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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl
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1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Hohe der Gebaude

Hoéhenlagen der Gebaude

Die Oberkante fertiger Erdgeschossdecke darf max. 0,60 m Uber Oberkante fertiger
Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsflache gemessen in der Mitte des Gebaudes liegen.

Hoéhe der Gebaude

Die Hohe der Gebaude darf 9,0 m, gemessen von der Oberkante fertiger FuRboden des
Erdgeschosses bis zum oberen Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante des
aufgehenden Mauerwerks, nicht Gberschreiten.

1.2 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

1.3 Windkraftanlagen
Im Plangebiet ist die Errichtung von Windkraftanlagen — auch fir die Eigenversorgung —
unzulassig.

1.4 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.4.1  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Pflanzen
der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu
mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. Abgangige
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und —mulden zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Alnus glutinosa Schwarzerle Rosa canina Hundsrose
Betula pendula Sandbirke Rubus idaeus Himbeere
Corylus avellana Haselnuss Salix aurita Ohrweide
Crataegus monogyna WeilRdorn Salix caprea Salweide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus spinosa Schlehe

2 Hinweise

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet Weideweg
Teil 1" treten flur den Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 15, rechtskraftig seit dem 30.06.2000, aul3er Kraft.

2.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3 Nachrichtliche Ubernahme

3.1 Uberschwemmungsgebiet

@ Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG).




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
Gemeinde Bockhorst diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Weidenweg Teil II",

2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bockhorst, den .........c.ceevivinnnnnnnn.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat in seiner Sitzungam .............cccccciiiinne die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet Weidenweg Teil 11",

2. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
AM s ortsublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Budro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte, Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den ........oeeeveveiiiiiieeeenn,

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat in seiner Sitzungam ...............ccccccois dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........cccccceeveeeeieinnns ortslblich
bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ................ccccooeee.
DiS .o gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bockhorst, den .........cocveevnnriennnnnn.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat in seiner Sitzungam ..............ccccccoooi. dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..o bis
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister




Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........ccccvieeieienenenn, als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bockhorst, den .......coooeviieiiennnnnn.

Burgermeister

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am
................................ bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Bockhorst diesen
Bebauungsplanes Nr. 15 "Gewerbegebiet Weidenweg Teil II", 2. Anderung beschlossen
hat. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 15, 2. Anderung in Kraft.

Bockhorst, den .......ccooovvviniiinnnnn.

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Bockhorst, den .......ccooovvviniiinnnnn.

Burgermeister

Planunterlage fir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bockhorst Flur: 4
Maldstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Oktober 2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg,den ...............oocal .

Katasteramt Papenburg
Siegel

(Unterschrift)
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Landkreis Emsland

Begrindung
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2. Anderung
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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Gewerbe-
gebiet Weidenweg Teil II“ der Gemeinde Bockhorst befindet sich stidlich der
Ortslage von Bockhorst, zwischen der Hauptstral3e (L 30) im Westen und dem
Weidenweg im Osten bzw. Sidosten.

Die vorliegende 2. Anderung umfasst jeweils Teile der Flurstiicke Nr. 96/5,
96/8, 96/9 und 96/10 der Flur 4, Gemarkung Bockhorst im nordwestlichen Be-
reich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 15. Die Flache befindet sich
Ostlich der Hauptstral3e (L 30) und nordlich der Raiffeisenstral3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 15, rechtskréaftig seit dem 30.06.2000,
sind die Flachen Uberwiegend als Gewerbegebiet, teilweise mit Einschrankun-
gen, festgesetzt. Die Bauflachen sind durch Pflanz- und Griinflachen in mehre-

Buro fir Stadtplanung (BegrBBP15-2.Ae.doc) 09.08.2017
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re Baufelder unterteilt (s. Anlage 1). Das im Bereich des Plangebietes bisher
festgesetzte ,Verkehrsgrin® sollte bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Norden eine Verlangerung der ErschlieBungsstralRe in diesen Bereich
ermadglichen.

Eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden ist jedoch nicht mehr
madglich, da die freien Flachen nordlich des Plangebietes im gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet der ,Esterweger Beeke* liegen. Aus diesem Grund
ist die Option fur eine Verlangerung der Erschliel3ungsstralle im Plangebiet
nach Norden nicht mehr notwendig. Die Flachen, welche als ,Verkehrsgrin®
bzw. dstlich anschliel3end als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt sind, kbnnen somit als Gewerbegebiet Uberplant werden.

Mit der Uberplanung dieser Flachen kénnen die Gewerbegebietsflachen Gstlich
und westlich des Plangebietes zu einer Flache verbunden werden. Damit kann
nordlich der Raiffeisenstral3e in diesem Bereich eine durchgéngige Gewerbe-
gebietsflache geschaffen werden. Da sich in diesem Bereich nur ein Betrieb
ansiedeln will, ist hier ein durchgehend festgesetztes Gewerbegebiet stadte-
baulich sinnvoll. Mit der vorliegenden Planung soll die stadtebauliche Situation
dem Bedarf angepasst werden.

2.2 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Uberschwemmungsgebiet

Der GroRteil des Plangebietes befindet sich im gesetzlichen Uberschwem-
mungsgebiet der ,Esterweger Beeke". Damit ist fur die Errichtung oder Erwei-
terung baulicher Anlagen im Einzelfall evtl. eine Genehmigung gemani § 78
Abs. 3 Satz 1 WHG durch die untere Wasserbehdrde erforderlich.

Flachen, die in einem Bebauungsplan liegen, haben jedoch grundsatzlich Ihren
Charakter als natirliche Riickhalteflachen bzw. Uberschwemmungsgebiet, ver-
loren®.

Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling
ist das Plangebiet, wie der gesamte Gewerbestandort, als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Die Randbereiche sind als Grunflachen, gré3tenteils ohne be-
sondere Zweckbestimmung, dargestellt. Die vorliegende Planung entspricht
somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

! § 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG bestimmt, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Aus-
weisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB untersagt
ist. Dies bezieht sich jedoch nur auf die Ausweisung neuer Baugebiete. Die Uberplanung oder Umpla-
nung bereits bebauter Bereiche und die Anderung eines bereits bestehenden Bebauungsplans oder einer
sonstigen Satzung nach dem BauGB werden von der Regelung des § 78 WHG nicht erfasst.

Buro fir Stadtplanung (BegrBBP15-2.Ae.doc) 09.08.2017
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2.3 Beschleunigtes Verfahren

Fiar Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 890 gm des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes Nr. 15. Das Gebiet war bereits bislang zum
Teil als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Aufhebung einer Verkehrsgriin-
flache sowie eines Pflanzstreifens zugunsten eines Gewerbegebietes und die
damit mdgliche Ausdehnung des Uberbaubaren Bereichs soll die verbesserte
Nutzbarkeit eines Betriebsgrundstiickes erreicht werden.

Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 festgesetzten Ge-
werbeflachen ist die Planung bereits Gberwiegend umgesetzt und eine gewerb-
liche Nutzung realisiert. Aufgrund der bestehenden Bauleitplanung und der
angrenzend vorhandenen gewerblichen Bebauung handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fuir ein Verfahren gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,6 und damit einer zulassigen Grundflache
von ca. 490 gm deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges
Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europdaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Buro fir Stadtplanung (BegrBBP15-2.Ae.doc) 09.08.2017
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Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren geméaf 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. ohne Umwelt-
prufung, gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Die Flachen im Plangebiet wurden im urspringlichen Bebauungsplan zum
Uberwiegenden Teil als 6ffentliche bzw. private Grinflache (Verkehrsgrin bzw.
Pflanzstreifen) festgesetzt. Der sudliche Rand wurde als Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt, die sich nach Stiden und Osten fortsetzt. Der westliche und
Ostliche Rand sind Teil des ausgewiesenen Gewerbegebietes und als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt (s. Anlage 1).

Aufgrund dieser bisherigen Festsetzungen sind die Flachen im Plangebiet der-
zeit noch unbebaut. Im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde
die Planung jedoch bereits im Wesentlichen umgesetzt. Die Flachen sind fast
vollstandig in gewerblicher Nutzung. Die unmittelbar ostlich angrenzende Fla-
che wird als Stellplatz- und Lagerflache genutzt.

Sudlich des Gebietes verlauft die mit dem urspriinglichen Bebauungsplan aus-
gewiesene innere ErschlieBungsstral3e (Raiffeisenstral3e), welche von Siden
kommend in Hohe des Plangebietes nach Osten verschwenkt. Daran schlie-
Ren sich weitere, Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen an.

Die westlich des Plangebietes ausgewiesene Gewerbegebietsflache wird der-
zeit noch als Griinland genutzt. Daran schliel3t westlich die HauptstralRe (L 30)
an.

Die nordlich angrenzenden Flachen stellen sich als Ackerflachen dar, an die
sich nach Norden in ca. 250 m Entfernung die Ortslage von Bockhorst an-
schlief3t.

25 Immissionssituation

Verkehrsimmissionen

Mit der HauptstralRe (L 30) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e in
einer Entfernung von ca. 60 m westlich des Plangebietes. Aufgrund dieses Ab-
standes und der Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet, sind unzumut-
bare Belastungen durch Verkehrslarm, wie bisher, im Gebiet nicht zu erwar-
ten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Buro fir Stadtplanung (BegrBBP15-2.Ae.doc) 09.08.2017
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Landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen fihren
konnten, befinden sich sudlich des Plangebietes. Diesbeziiglich wurde die Im-
missionssituation bereits im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr.
15 gepruft und fur Teilflachen sudlich des Plangebietes wurden einschrénken-
de Festsetzungen getroffen, wonach Lebensmittel verarbeitende Betriebe in-
nerhalb dieser Teilflachen nicht zulassig sind. Fur das vorliegende Plangebiet
waren jedoch keine Einschrankungen erforderlich.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbeléstigungen durch Ausbringen
von Glille lassen sich auch bei ordnungsgemaéler Landwirtschaft nicht vermei-
den. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Rucksichthahme hinzunehmen.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im n&dheren Umfeld nicht vorhanden. Der 6rtliche
Sportplatz und eine SchielRhalle befinden sich in ca. 200-250 m Entfernung
westlich des Plangebietes. Im Plangebiet sind daher keine Beeintrachtigungen
im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stdrenden Anlagen
ausgehen koénnten, zu erwarten.

3  Geplante Festsetzungen

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzte Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO bleibt durch die vorliegende
Planung unverandert erhalten und wird auch fur die sich aus der Aufhebung
eines Teilabschnitts einer Grunflache ,Verkehrsgrin® und des urspringlich
vorgesehenen Pflanzstreifens ergebende Erweiterungsflache ibernommen.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

Sonstige Festsetzungen (z.B. flichenbezogene Schallleistungspegel) wurden
im urspringlichen Bebauungsplan nicht getroffen. Jedoch wurden Windkraft-
anlagen - auch fur die Eigenversorgung - im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen. Sonstige einschrankende Festsetzungen des in § 8 BauNVO auf-
gefuhrten Nutzungskataloges wurden fir das vorliegende Plangebiet nicht vor-
gesehen. Diese Situation bleibt unverandert bestehen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 15 fur die Gewerbegebietsflachen
getroffene Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 wird auch fur das vorliegende Ge-
biet Ubernommen, damit eine einheitliche Grundflachenzahl im Anderungsge-
biet und im angrenzenden Bereich vorliegt. Einschlie3lich der in § 19 (4)
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BauNVO formulierten Uberschreitungsmaoglichkeit der GRZ durch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen ist eine Grundsticksnutzung bis zu einer GRZ
von 0,8 (Kappungsgrenze) maoglich. Gleichzeitig wird damit das Mal? der Bo-
denversiegelung an die bereits im Wesentlichen realisierte Nutzung in den an-
grenzenden Bereichen angepasst.

Die Ubrigen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (Geschossfla-
chenzahl von 0,8 und max. zwei Vollgeschosse) werden ebenfalls an den in
den angrenzenden Bereichen bestehenden Festsetzungen angepasst. Auch
die textlich festgesetzte maximale Sockelhéhe (SH) von 0,6 m, bezogen auf
die Oberkante der fertigen Fahrbahn der angrenzenden Verkehrsflache, und
die H6he der Gebaude (H) von 9,0 m, gemessen von der Oberkante des ferti-
gen FulRbodens (SH) bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aul3enkante
des aufgehenden Mauerwerks werden fiir das Plangebiet tbernommen.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 15 wurde fur das Gewerbegebiet keine
Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die Grenzabstande aus-
schlie3lich aus der Niedersachsischen Bauordnung ergeben und auch Gebéau-
de mit mehr als 50 m Lange zuldssig sind. Diese Regelung wird ebenfalls fur
das Plangebiet Ubernommen.

Mit der vorliegenden Anderung werden die Uiberbaubaren Bereiche ausgewei-
tet und insbesondere wird durch die Aufthebung der Verkehrsgrunflache und
von Teilen der privaten Grinflache eine zusammenhangende Gewerbeflache
geschaffen. Die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 15 am sudlichen Rand
ausgewiesene Stral3enverkehrsflache wird ebenfalls geringflgig zurtickge-
nommen, da diese nicht mehr erforderlich ist. Die nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen entlang der Stral3enverkehrsflache werden, analog zu den an-
grenzend getroffenen Regelungen, mit einer Breite von 5 m neu festgesetzt.

Zu dem am nordlichen Rand verbleibenden Pflanzstreifen wird zu dessen
Schutz ebenfalls eine nicht Giberbaubare Grundstticksflache von 5 m festge-
setzt.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Zwischen den randlich bzw. angrenzend ausgewiesenen Gewerbeflachen ist
im Plangebiet bisher eine 6ffentliche Grunflache in einer Breite von 10 m aus-
gewiesen, welche bei einer Erweiterung des Gewerbestandortes nach Norden
zur Verlangerung der ErschlieBungsstral3e herangezogen werden sollte. Daran
Ostlich angrenzend sollte ein 3 m breiter Pflanzstreifen realisiert werden. Mit
der vorliegenden Planung werden diese griinordnerischen Festsetzungen im
Wesentlichen aufgehoben. Im Gegenzug soll jedoch am Nordrand des Plan-
gebietes innerhalb einer privaten Grinflache ein Pflanzstreifen in einer Breite
von 6 m entstehen, um die angrenzend festgesetzten Pflanzflachen zu schlie-
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Ren und dadurch die Einbindung des Gewerbestandortes in die freie Land-
schaft weiterhin sicherzustellen.

4  Auswirkungen der Planung

4.1  Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung werden eine Verkehrsgrinflache und Teile einer
privaten Grinflache sowie einer StralRenverkehrsflache tberplant und, ange-
passt an die angrenzend festgesetzte Nutzung, als Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO ausgewiesen. Mégliche Nutzungen mussen sich in diesen Rahmen
einfigen. Damit wird das bisher festgesetzte Gewerbegebiet um ca. 475 gm
vergrol3ert. Durch diese nur geringfligige Umverteilung der Flachenfestsetzun-
gen ist fr die maf3geblichen Immissionsorte (in einem Abstand von ca. 150 —
200 m sudwestlich bzw. nordwestlich des Gewerbestandortes gelegene
Wohngebaude) in Bezug auf den zu erwartenden Gewerbelarm von keiner
Verschlechterung der Larmsituation auszugehen.

Die Grundflachenzahl wie auch die Ubrigen Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung bleiben unveréndert und werden auch fir die Erweiterungsfla-
che Glbernommen, sodass die Nutzungsmaoglichkeiten im Plangebiet denen der
angrenzenden Flachen entsprechen.

Da an das Plangebiet ausschliel3lich unbebaute, landwirtschaftlich genutzte
oder ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen anschliel3en, werden
durch die Anderung nachbarliche Belange insgesamt nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bereits vollstandig als Baugebiet festge-
setzten Siedlungsbereiches. Besonders geschiitzte oder schitzenswerte Bio-
tope oder Arten sind im Gebiet somit nicht zu erwarten.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungspléane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die
Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mégliche Mal3 an zu erwarten-
den Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3S. 5
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BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Grolke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 890 gm grol3e
Teilflache des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 15. Die zulédssige Grund-
flache betréagt ca. 490 gm. Die Voraussetzung des 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Soweit Flachen tberplant werden, die fur den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall werden eine 6ffentliche Grunflache (371 gm) und ein
Pflanzstreifen (115 gm) tUberplant. Im Gegenzug wird jedoch am nordlichen
Rand des Plangebietes zur Einbindung der geplanten Bebauung ein neuer
Pflanzstreifen in einer Gréf3e von 78 gm festgesetzt, sodass der Pflanzstreifen
insgesamt nur um 37 gm reduziert wird.

Die Bewertung der Flachen wird nach der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung des Niederséchsischen
Stadtetages"” (2013) vorgenommen. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Im Plangebiet wird durch die geplanten Festsetzungen folgender Eingriff er-
maglicht:

371 gm + 37 gm =408 gm x 3 WF = 1.224 WE

Von diesen Flachen kénnen nach den getroffenen Festsetzungen 80 % als
Gewerbeflache versiegelt werden. 20 % (82 gm) der Flachen verbleiben dage-
gen innerhalb des Gewerbegebietes als unversiegelte Freiflachen und kénnen
zukunftig mit 1 WF beurteilt werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit (1.224 WE — 82 WE = 1.142 WE) ist
extern auszugleichen.

Externe KompensationsmalRnahme (Anlage 2)
Flurstiicke 69/2 und 67/5, Flur 5, Gemarkung Bockhorst

Als externe KompensationsmalRnahme steht noch eine Teilflache der Flursti-
cke 69/2 und 67/5, Flur 5 in der Gemarkung Bockhorst (Seite 1 von 2) zur Ver-
figung. Die Flurstiicke befinden sich stdwestlich des Wohngebietes an der
~-Rehbockstral3e”, unmittelbar nérdlich der ,Esterweger Beeke®. Im Bereich
dieser Flurstiicke, die im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 16 der
Gemeinde Bockhorst als Kompensationsflachen beschrieben wurden, steht
insgesamt eine Kompensation von 20.480 WE, bei einer Flachengrol3e von
10.240 gm zur Verfigung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden folgende Werteinheiten bereits zuge-
ordnet:
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e BBP Nr. 15 6.379 gm/ 12.757 WE
e BBP Nr. 16 bzw. 16, 1. And. 3.590gm/ 7.179 WE

Die somit im Bereich dieser Flurstiicke noch zur Verfiigung stehende Kompen-
sation in der Grol3e von 272 qm / 544 WE wird dem vorliegenden Bebauungs-
plan Nr. 15, 2. And. zugeordnet. Die Flurstiicke 69/2 und 67/5, Flur 5 in der
Gemarkung Bockhorst sind damit als Kompensationsflache verbraucht.

Flurstiick 43/5, Flur 1, Gemarkung Bockhorst

Das noch verbleibende Kompensationsdefizit in H6he von 598 WE kann im
Bereich des Flurstticks 43/5 der Flur 1 in der Gemarkung Bockhorst (Seite 2
von 2) kompensiert werden. Dieses Flurstiick in einer Gesamtgrt3e von
18.910 gm, unmittelbar norddstlich des ,Bockhorster Freizeitsees”, stdoéstlich
der Schulstral3e, stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (August 2017) als
Getreideanbauflache dar und soll zukiinftig der nattrlichen Entwicklung tGber-
lassen bleiben. Entsprechend der vorherrschenden Standortbedingungen wird
sich hier eine Feuchtbrache (URF) mit Weiden- und Erlengebischen (BF) ent-
wickeln. Die Sukzessionsflache stellt in Verbindung mit den im Bereich des
"Freizeitsees" vorhandenen Gehdlzstrukturen und den auf der sudostlich an-
grenzenden Flache aufkommenden Gehdlzen einen wertvollen Nahrungs-,
Ruckzugs- und Lebensraum flr eine Vielzahl an Pflanzen und Tieren dar.

Entsprechend dem noch verbleibenden Kompensationsdefizit werden dem vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 15, 2. And. 598 WE dieser Kompensationsflache
zugeordnet. Fur die Kompensation anderweitiger Eingriff stehen weiterhin
37.222 WE zur Verfigung.

Unter Berucksichtigung dieser externen Kompensationsmafinahmen geht die
Gemeinde Bockhorst davon aus, dass der durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15, 2. And. ,Gewerbegebiet Weidenweg Teil II“ verursachte
Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und
somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB
entsprochen ist.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die
Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben dem Bebauungsplan.

Mit der Planung werden die bislang fiir wesentliche Teile des Plangebietes
festgesetzten grinordnerischen Festsetzungen aufgehoben bzw. reduziert.
Insbesondere aus der teilweisen Uberplanung eines festgesetzten Pflanzstrei-
fens kdnnen sich Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben.
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Im vorliegenden Fall wurde der im Ursprungsplan vorgesehene Gehdélzstreifen
jedoch noch nicht realisiert, sodass eine Beseitigung von Geholzen nicht er-
folgt. Verstol3e gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit
nicht zu erwarten.

5 Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur ErschlieBungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des ursprunglichen Bebauungs-
planes Nr. 15 bertcksichtigt. Diese Situation wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht wesentlich geandert.

Durch die Plananderung wird die urspriinglich ausgewiesene Stral3enverkehrs-
flache geringfuigig (ca. 88 gm) zu Gunsten des Gewerbegebietes reduziert.
Auch die optional bei einer Erweiterung des Gewerbestandortes nach Norden
fur eine Verlangerung der Erschlie3ungsstral3e vorgesehene Flache wird
Uberplant. Da diese Zielsetzung durch die Gemeinde aufgegeben ist bzw. sich
die Flachen nordlich des Plangebietes im gesetzlichen Uberschwemmungsge-
biet der ,Esterweger Beeke" befinden und somit eine Erweiterung des Gewer-
begebietes nach Norden nicht mdglich ist, ist die Optionstrasse auch zukuinftig
nicht erforderlich. Die mit der Planung neu entstehende Gewerbeflache grenzt
unmittelbar an die bereits realisierte ErschlieBungsstrafl3e an und ist somit aus-
reichend erschlossen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energiesparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft ge-
treten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorge-
nommen worden, um die Ziele des Energiekonzeptes der Bundesregierung
und geanderte Baunormen umzusetzen. So miussen u.a. seit dem 1.1.2016
neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere energetische Anforderun-
gen erfiillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die
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Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzu-
wenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Bockhorst sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Die untere Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

7  Verfahren
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazu-
gehdorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griandung vom .................. bis .................. Offentlich im Gemeindebiiro
Bockhorst und im Rathaus von Esterwegen (Samtgemeindesitz) ausgelegen.

Satzungsbeschluss
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Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-

schlussesvom ..................

Bockhorst,den ..................

Blrgermeister

Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15

2. Externe Kompensation
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