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Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
dient der Unterbringung der Gebaude und Anlagen einer
Kindertagesstatte einschliellich erforderlicher Gemeinschafts-
und Verwaltungsraume, Stellplatze und Nebenanlagen.

1.2 Grundflache

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind zweckgebundene
Gebaude und Anlagen bis zu einer Grundflache (GR) von _/o
insgesamt 3.000 gm zulassig.
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ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Surwold, den 11.06.2018

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen
Bebauungsplan Nr. 41 "Zwischen Kirche und Erholungsgebiet", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

am 11.04.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Surwold, den 11.06.2018

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 41 "Zwischen Kirche und Erholungsgebiet" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung

Bldrgermeisterin

Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 29.05.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH

31
10

beschlossen.
gemacht.

prufung abgesehen wird.

und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Surwold, den 11.06.2018

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.04.2018 ortsublich bekannt

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 19.04.2018 bis
24.05.2018 (einschl.) gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Burgermeisterin

: {

eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB besc
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wu

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen,
Stellplatze, Zufahrten u.a.) nicht Uberschritten werden.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachst-
gelegenen Erschlielungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe betragt 6,5 m und die Firsthohe 10,0 m Uber dem
Bezugspunkt.

Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

1.4 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zwischen Stralenbegrenzungs-
linie und stral3enseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.6

1.6.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ist mit Gehdlzen
der Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu
setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
Bestehende Gehdlze sind mdglichst zu erhalten.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa  Schlehe

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana Haselnuss Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Weil3dorn Sorbus aucuparia Eberesche

Fagus sylvatica Rotbuche Taxus baccata Eibe

llex aquifolium Stechpalme

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

2.1 Einfriedungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind strallenseitige Einfriedungen aulerhalb der
Baugrenzen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, bezogen auf die Oberkante der
Fahrbahn der angrenzenden ErschlieRungsstralie, zulassig.

2.2 Oberflachenwasser
Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grund-
sticken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.3 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unter-
irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

Auf dem ij
3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 41 "Zwischen Kirche und Erholungsgebiet" treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 "Borgerwald-Sud",
rechtskraftig seit dem 15.03.1993, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am .............ccccoeeeeeennns
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugesij

Burgermeisterin

Plan

zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-

verordnung

SH=0,50m

TH=6,50m
FH=10,0 m

O eoCe

Fullschema der Nutzungsschablone:

2017

WA Allgemeines Wohngebiet

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtunge
"Kindertagesstatte"

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache mit Flachenangabe
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfu’bodens als

Hochstmall (Sockelhdhe)

TH Traufhohe als Hochstmalfd
FH

Baugrenze

Firsthohe als Hochstmal}

StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Geschossflachenzahl Baugebiet

Baumassenzahl

Grundflachenzahl Grundflache

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdhe (TH)
Firsthohe (FH)

Sockelhdhe (SH)
Traufhdhe (TH)
Firsthohe (FH)

n

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Surwold, den 11.06.2018

Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.05.2018 als Satzung

BlUrgermeisterin

unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlielich aufderhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen
darf nur aufRerhalb der Brutzeit der Geholzbriter und aulerhalb der Quartierzeit der Fleder-

Surwold, den ........ccoeevvvnneennnn.

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 41 istdamitam ..............cccceevvvnennnnn. in Kraft getreten.

Blrgermeisterin

mause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefuhrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmebeginn sicherzustellen, dass
Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

3.4 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchielRplatzes Meppen der WTD 91.

Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3-
larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit

der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Surwold, den ........cceeevvvnnreenn.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber

BlUrgermeisterin
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ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss-
gestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmal3nahmen zu begegnen.

3.5 Sichtdreiecke

Die dargestellten Sichtdreiecke sind auf den Privatgrundsticken von jedem

7~
_- -~ Bewuchs - einzelne hochstammige Baume ausgenommen -, jeder Bebauung
| und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als 80 cm
Hohe Uber der Fahrbahnoberkante der Kreisstralle 116 dauernd freizuhalten.
3.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3.7 LandesstraBBe 51

Von der Landesstral3e 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegenlber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Surwold
MaRstab: 1:1000

Quelle:
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabruck-Meppen

Papenburg, den 12.06.2018

Katasteramt Papenburg

(Unterschrift)

Flur: 25

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Siegel

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August 2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Gemeinde Surwold
Hauptstral’e 87
26903 Surwold

Bebauungsplan Nr. 41

" Zwischen Kirche und Erholungsgebiet "

Mit ortlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB
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