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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich Schwin-
delberg Teil 11 liegt innerhalb der Ortslage von Breddenberg ca. 300-400 m

ndrdlich der HauptstraBe (L 32).

Die vorliegende 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des ur-

springlichen Bebauungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt
zeichnung.

sich aus der Plan-
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2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Ziel

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 14, rechtskraftig seit dem 15.05.2017,
setzt die Flachen in seinem Geltungsbereich gréBtenteils als allgemeines
Wohngebiet fest, um die Nachfrage an Wohnbaugrundstticken in der Gemein-
de decken zu kénnen (s. Anlage 1). Das Plangebiet soll auch weiterhin wohn-
baulich genutzt werden. Mit der vorliegenden Planung soll lediglich die Stra-
Benverkehrsflache geringflgig erweitert bzw. umgelegt werden, um die Er-
schlieBung zu optimieren.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm / Flachennutzungsplan

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, oder die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes werden durch die vorliegende geringfligige Anderung der
ErschlieBungssituation nicht berthrt.

2.3 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalBnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst mit einer Gré3e von ca. 2,3 ha den ge-
samten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 14. Das
Gebiet war bereits bislang als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der
vorliegenden Planung wird lediglich durch die geringfligige Erweiterung der
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Verkehrsflachen bzw. die Umlegung der inneren ErschlieBungsstraBe im zent-
ralen Bereich die ErschlieBungssituation im Plangebiet verbessert.

Aufgrund der bestehenden Bauleitplanung, der im Plangebiet und der angren-
zend vorhandenen Wohnbebauung handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bei einer fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und damit einer zuldssigen Grundflache
von ca. 0,9 ha deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vor-
haben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaBR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. ohne Umwelt-
prifung, gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.4 Ortliche Gegebenheiten / Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im 6stlichen Bereich mit zwei Wohngebauden bebaut und
im Ubrigen Bereich Teil einer landwirtschaftlich als Acker genutzten Flache, die
sich nach Siudosten fortsetzt. Daran schlie3t sich nach Stiden und Osten die
aus Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Hofstellen und &éffentlichen Einrich-
tungen (Kindergarten, Grundschule, Sportplatz etc.) bestehende Ortslage von
Breddenberg an.

Es handelt sich durch den qualifizierten Bebauungsplan Nr. 14 (rechtskraftig
seit dem 15.05.2017) um ein bereits bestehendes Baugebiet, dessen Baufla-
chen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind (s. Anlage 1).

2.5 Immissionssituation

Die Fragen der Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB,
die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénnten wurden bereits im ur-
springlichen Bebauungsplan geklart. Es wurde festgestellt, dass keine unzu-
mutbaren Beeintrachtigungen durch potenziell stérende Anlagen zu erwarten
sind. Hinsichtlich der auf das Plangebiet méglichen einwirkenden Immissionen
erfolgt gegentber der Ursprungsplanung keine wesentliche Veranderung.
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3 Geplante Festsetzungen

3.1 Verkehrsflachen

Die StraBenverkehrsflachen werden im zentralen Bereich teilweise umgelegt
und in die angrenzend festgesetzten Wohngebietsflachen einbezogen.
Dadurch wird sowohl die verkehrliche ErschlieBung, als auch die Bebaubarkeit
der Wohnbaugrundsticke im Plangebiet verbessert. Die StichstraBe am nérd-
lichen Rand wird geringfligig verbreitert, um die ErschlielBung der dort angren-
zenden Wohnbaugrundsticke zu verbessern. Der Durchmesser des Wende-
platzes wird von 18 m auf 21 m erweitert, um weiterhin den Anforderungen fur
die ErschlieBung des Plangebietes mit Mllfahrzeugen gerecht zu werden.

3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen von 3 m Tie-
fe zu den inneren ErschlieBungsstraBen werden an die mit der vorliegenden
Planung geanderte ErschlieBung angepasst.

3.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die fUr das allgemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und
zum MaB der baulichen Nutzung, sowie zur Bauweise und grinordnerischen
Festsetzungen, werden aus dem Ursprungsplan tbernommen.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung werden lediglich als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzten Bereiche geringfligig erweitert bzw. im zentralen Bereich teilweise
umgelegt und in die angrenzend festgesetzten Wohngebietsflachen einbezo-
gen. Durch diese nur geringfugige Umverteilung der Flachenfestsetzungen er-
geben sich keine maBgeblichen Anderungen zum Ursprungsplan.

Die Grundflachenzahl wie auch die Ubrigen Festsetzungen zum Maf der bauli-
chen Nutzung bleiben unverandert und werden auch fir die Erweiterungsfla-
che Ubernommen, sodass die Nutzungsmdglichkeiten im Plangebiet weiterhin
denen der angrenzenden Flachen entsprechen.
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4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits als Wohngebiet bzw. StraBenverkehrsflache
festgesetzten Siedlungsbereich dar. Die Flachen sind noch gréBtenteils unbe-
baut. Besonders geschiitzte oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind im
Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GréR3e
der zuldssigen Grundflache weniger als 20.000 gm betragt.

Das vorliegende Plangebiet umfasst mit einer GréBe von ca. 2,3 ha den ge-
samten Geltungsbereich des Ursprungsplanes. Die zulassige Grundflache be-
tragt bei einem Wohngebiet von ca. 2,3 ha und einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 ca. 0,9 ha. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im
vorliegenden Fall somit gegeben. Zusatzliche Eingriffe sind damit nicht auszu-
gleichen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 14 wurden zur Erschlie-
Bung der Baugebiete innere ErschlieBungsstraBen festgesetzt, welche im
Nordosten und im Westen Uber weitere StraBenziige Anschluss an die Lan-
desstraBe 32 in ca. 300 m Entfernung 6stlich zum Plangebiet haben. Diese Er-
schlieBungssituation wird mit der vorliegenden Planung geringfligig erweitert
bzw. umgelegt. Der Anschluss an den tberértlichen Verkehr ist damit weiter-
hin gewéhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Fragen der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurden im urspriinglichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwasserung erfolgt gegeniber der
bisherigen Planung keine wesentliche Veranderung. Es wird lediglich der
Durchmesser des Wendeplatzes von 18 m auf 21 m erweitert, um weiterhin die
ErschlieBung des Plangebietes fir Mullfahrzeuge zu gewahrleisten, und die
StichstraBe am nérdlichen Rand wird geringfligig verbreitert, um die Erschlie-
Bungssituation der dort angrenzenden Wohnbaugrundsticke zu verbessern.
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6 Hinweise
SchieBplatz Meppen der Wehrtechnischen Dienststelle 91 (WTD 91)

Das Plangebiet befindet sich nahe des SchieBplatzes Meppen der Wehrtech-
nischen Dienststelle 91 (WTD 91). Die Anlage besteht seit Jahrzehnten und
die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs-
und VersuchsschieBBen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen sind hinzunehmen. Dieses SchieBen findet regelmaBig tags
und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind fir
die Nutzung im vorliegenden Plangebiet nicht mdglich. Abwehranspriiche ge-
gen die Bundeswehr, den Betreiber des SchieBBplatzes, kbnnen daher diesbe-
zUglich nicht geltend gemacht werden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazu-
gehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdérigen Be-
grindung vom 02.11.2017 bis 04.12.2017 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Esterwegen (Samtgemeindesitz) ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 30.01.2018.

Breddenberg, den ..................

Blrgermeister

Anlage

1. Planauszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 14
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Legende:

mmmmm=  Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung

B Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 14

Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 14

WA
0,4
|
o
0,50 m
9,50 m

allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse
offenen Bauweise

SH Sockelhéhe

FH Firsthéhe

nur Einzel- u. Doppelh. Zuléssig

StraBenverkehrsflache

WA allgemeines Wohngebiet nicht liberbaubare /
tiberbaubare Flache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern

Offentliche Griinflaichen

Flachen fir den Gemeinbedarf

e/ Einrichtungen und Anlagen: hier Kindergarten

Gemeinde Breddenberg

Anlage 1
der Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 14,
1. Anderung

Bisherige zeichnerische
Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 14
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