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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Sport- und Schulzentrum® der Gemeinde Esterwe-
gen liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage beidseitig der Stral3e ,Am
Sportpark”. Im Studen wird das Gebiet durch die Hauptstral3e (Landesstral3e
30) begrenzt.

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes umfasst Teile des Sport-
platzgelandes im westlichen Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes.
Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 5.150 m2,

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Flachen des Plangebietes sind Teil des Sportplatzgelandes am Schulzent-
rum der Gemeinde Esterwegen und wurden im Bebauungsplan Nr. 6 (Rechts-
kraft 14.08.1971) bzw. dessen 2. Anderung (Rechtskraft 24.07.1980) groRten-
teils als offentliche Grinflache ,Sportanlagen” festgesetzt. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 6 wurde die innerhalb der Flachen geplante Nutzung jeweils kon-
kret festgesetzt (Tennis, Hartbahn, Kampfbahn, Stellplatze etc.). Fur bauliche
Anlagen, wie Umkleidegebaude, Schief3stand etc. wurden im Ursprungsplan
bzw. im Rahmen der 2. Anderung jeweils einzelne, eng begrenzte Bauteppi-
che ausgewiesen, welche als Sondergebiet ,Hochbauten fiir Sportanlagen*
festgesetzt wurden (s. Anlage 1).

Diese Festsetzungen haben sich jedoch als zu eng erwiesen. So wurde inner-
halb des vorliegenden Anderungsgebietes, welches das Umkleidegebaude
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sowie weitere Flachen zwischen zwei Sportfeldern umfasst, bereits eine Zu-
schauertribline aul3erhalb dieser Bauteppiche errichtet.

Im Gebiet soll nun ergdnzend ein Kiosk fur die Versorgung von Sportlern und
Zuschauern bei Veranstaltungen entstehen. Um dieses Vorhaben zu ermogli-
chen, sollen die Mdglichkeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen im vorlie-
genden Teilbereich ausgeweitet werden. Gleichzeitig sollen die bereits beste-
henden zweckgebundenen Gebaude und baulichen Anlagen planungsrechtlich
abgesichert werden.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben zur Innenentwicklung (,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3hahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m2
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch tberschlagige Prifung
die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Teilflache von ca. 5.150 m? des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes bzw. dessen 2. Anderung. Dabei handelt es
sich um bislang gro3tenteils als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Sportanlagen” bzw. im Bereich Uberbaubarer Grundstticksflachen als
Sondergebiet ,Hochbauten fir Sportanlagen” festgesetzte Flachen. Da die
Uberbaubaren Bereiche sehr eng gefasst wurden, soll mit der vorliegenden
Anderung die Errichtung zweckgebundener Gebaude und Anlagen erleichtert
bzw. die Bauteppiche erweitert werden. Der Schwellenwert fur ein Verfahren
nach 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache von max. 20.000 m2)
wird im vorliegenden Fall bereits aufgrund der geringen Grél3e des Plangebie-
tes erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird
nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
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Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind somit die Voraussetzungen fur ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal 8§ 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verflgbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemal’ 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordhimmling ist das Plangebiet einschliel3lich der umliegenden Flachen als
Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Sportplatz* und ,Parkanlage” darge-
stellt. Die vorliegende Planung entspricht somit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 6 setzt den tiberwiegenden Teil des vor-
liegenden Plangebietes sowie die westlich, nérdlich und dstlich angrenzenden
Flachen als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen”
fest.

Im suidlichen Teil des vorliegenden Anderungsbereichs sollte im Rahmen ei-
nes Sondergebietes ,Hochbauten fur Sportanlagen” ein Umkleidegebaude mit
sanitdren Anlagen entstehen. Sudlich dieses Gebietes sind die erforderlichen
Stellplatzflachen konkret festgesetzt.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde der stidliche Teil
des Sportplatzgelandes tberplant. In diesem Zuge wurde der Bauteppich fir
das Umkleidegeb&aude reduziert, in anderen Bereichen der 6ffentlichen Grin-
flache jedoch weitere eng gefasste Bauteppiche ausgewiesen, die der jeweils
geplanten Nutzung (z.B. Tennisgebaude) zugeordnet wurden.

Die Planungen wurden entsprechend umgesetzt und das Areal wird fast voll-
standig als Sportplatz (Tennisplatz, Ful3ballfeld, Schie3stand, Kampfbahn) ge-
nutzt. Auch das vorliegende Anderungsgebiet wird durch das Umkleidegebau-
de, versiegelte AuRenanlagen, wie eine Tribiine und Zuwegungen, bean-
sprucht. Teilflachen im noérdlichen Bereich stellen sich als Rasenflache dar.
Der sudliche Randbereich ist Teil der im Ursprungsplan ausgewiesenen offent-
lichen Parkplatzflache.

Die Sportanlagen sind fast vollstéandig durch Gehdlzstrukturen in die Land-
schaft eingebunden.
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Ca. 50 m sudlich verlauft die Hauptstraf3e (L 30) In ca. 70 m Entfernung nord-
lich des Plangebietes liegen die Waldflachen des ,Esterweger Busch®. Ostlich
verlauft in ca. 40 m Entfernung die Stral3e ,Am Sportpark®, an die sich dstlich
die Waldschule, das Schulzentrum Esterwegen und ein Hotel anschliel3en.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Offentliche Grunflache , Sportanlagen®

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes bleibt unverandert als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen” erhalten. Das im Ur-
sprungsplan bzw. in der 2. Anderung ausgewiesene Sondergebiet ,Hochbau-
ten fur Sportanlagen” im Siden des vorliegenden Plangebietes wird Uberplant
und in die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlagen®
einbezogen.

Der Ursprungsplan bzw. die 2. Anderung setzt fiir Hochbauten eine zulassige
Geschosszahl von maximal zwei Vollgeschossen fest. Dieser Wert soll beste-
hen bleiben, um die bereits bestehende Bebauung planungsrechtlich abzusi-
chern und wird auch fur die Gbrigen Flachen des Plangebietes festgesetzt.
Damit wird eine Anpassung von erganzend moglichen baulichen Anlagen an
die bereits vorhandenen Gebaudehdhen gewéhrleistet.

Im Gebiet wurden bereits zweckgebundene Anlagen, wie ein Umkleidegebau-
de, eine Zuschauertribline und Zuwegungen, realisiert.

Unter Berucksichtigung dieser bereits entstandenen Nutzungen und der er-
ganzend geplanten Errichtung eines Kioskgebaudes wird festgesetzt, dass im
Plangebiet zweckgebundene Gebaude und Anlagen, wie ein Vereinshaus,
Umkleide- und Materialrdume, sanitare Einrichtungen, Triblnen, ein Kiosk etc.
sowie sonstige dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen, wie Wegefla-
chen, bis zu einer Grundflache von insgesamt bis zu 3.000 m2 zulassig sind.
Dieser Wert ist fur die vorhandene und ergadnzend geplante Bebauung im
Plangebiet ausreichend.

4 Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die Flachen im Plangebiet werden als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportanlagen” festgesetzt. Das entspricht grof3tenteils den Festset-
zungen der Ursprungsplanung. Mit der vorliegenden Planung erfolgt im We-
sentlichen die bauleitplanerische Beordnung der bereits vorhandenen Situati-
on. Gleichzeitig wird die Grundsticksnutzung im Hinblick auf eine Bebauung
mit zweckgebundenen Gebauden und Anlagen im Plangebiet angepasst und
erganzende Bebauungsmadglichkeiten zur Errichtung eines Kioskgebaudes
geschaffen.

Da das Plangebiet vollstandig von den weiteren Sportanlagen umgeben ist
bzw. inmitten der Sportanlagen liegt, werden nachbarliche Belange durch die
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Anderung nicht unzumutbar beeintrachtigt. Durch die konkret geplante Errich-
tung eines Kioskgebaudes ergeben sich ebenfalls keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Nachbarschatft.

Insgesamt sind somit keine Auswirkungen auf bestehende angrenzende Nut-
zungen zu erwarten.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen zu
erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der

§ 1 und 1a BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten
fur die Aufstellung eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung“ Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die Gréf3e der Grundflache weniger als 20.000 m2
betragt. Diese Vorschrift gilt auch bei der Anderung oder Ergéanzung eines Be-
bauungsplanes.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine ca. 5.150 m? grof3e innerortliche Fla-
che. Die zulassige Grundflache betragt 3.000 m2. Die Voraussetzung des

8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Der stadte-
baulich erforderliche Eingriff durch die im Rahmen der Nachverdichtung mogli-
che zusatzliche Bodenversiegelung muss daher nicht ausgeglichen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstéandig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall ist das Plangebiet Teil eines intensiv genutzten Sport-
platzgelandes. Bauliche Anlagen sind in Gestalt eines Umkleidegebaudes und
einer Triblne vorhanden. Weitere Teilflachen sind als Zuwegung versiegelt.
Die angrenzenden Flachen werden ebenfalls intensiv durch Sportanlagen ge-
nutzt oder sind als Stellplatzflache versiegelt.

Im Bereich des Umkleide- und Sanitargebdudes im Siden des Plangebietes
sind jedoch vereinzelt Gehdlzstrukturen vorhanden. Soweit im Rahmen der
Realisierung von Bauvorhaben Geholzstrukturen beseitigt werden, kdnnen
sich daher Auswirkungen auf den Artenschutz ergeben.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Gebietes mit bestehender Bebauung
und einer intensiven Nutzung der Rasenflachen durch Sportbetrieb ist mit dem
Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die
zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der verbleibenden Geholz-
strukturen sowie der im Umfeld vorhandenen grof3raumigen Freiflachen und
Geholzstrukturen gentigend Ausweichlebensrdume finden, sodass arten-
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schutzrechtliche Verbotstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschliel3en, durfen Fallungen und die Bauflachenvorbereitungen nur au-
Berhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31.
August stattfinden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und
Hohlen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen.

In den Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Durch die vorliegende Plan&dnderung wird die Er-
schlielBungs- und Ver- und Entsorgungssituation gegentiber dem ursprtngli-
chen Bebauungsplan nicht wesentlich geandert.

Eine weitere Auseinandersetzung mit der Thematik ist daher im Rahmen der
vorliegenden Anderung nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und geanderte Baunormen umzusetzen. So missen u.a. seit dem
1.1.2016 neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebdude héhere energetische
Anforderungen erftllen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.
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Denkmalschutz

Der Gemeinde Esterwegen sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler
und/oder denkmalgeschitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denk-
malpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Die untere Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931)
44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).”

Landesstralle 30

Von der Landesstral3e 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu ge-
planten Nutzungen kdnnen gegentber dem Trager der Stral3enbaulast keiner-
lei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
griandung vom 15.01.2018 bis 15.02.2018 offentlich im Rathaus der Gemeinde
Esterwegen ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiblich mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 03.07.2018.

Esterwegen, den

Blrgermeister Gemeindedirektor

Anlage

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6 bzw. der 2. Anderung
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