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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

///// Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
GFZz Geschossflachenzahl als HéchstmaR

7
/// WA Allgemeines Wohngebiet

0,4 GRZ Grundfldchenzahl als HochstmaR
SH=0,50m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Héchstmal (Sockelhthe)
TH=5,60m TH Traufhéhe als Héchstmal
FH=9,50m FH Firsthéhe als HéchstmaR
(0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&duser zuléssig

e — Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen
Zweckbestimmung:

OG| = Offentliche Griinflache PG| = Private Griinflache

6

Kinderspielplatz

RRB| = Regenwasserriickhalteanlage
m U.mgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
. Hler: = Graben
o° OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

G & 08" Baumen und Stréduchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

- . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e—Co—0—C— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen




1. Textliche Festsetzungen: (gemaRk § 9 (1) BauGB)

1.1  Grundflichenzahi:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

1.2 Wohneinheiten:
Je Baugrundsttick sind maximal 2 Wohneiheiten zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen:
Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn der StraRen-
verkehrsflache (ErschlieRungsstrale) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,50 m tber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzuldssige Traufhéhe (TH) betrdgt 5,60 m tiber dem Bezugspunkt.
Unter Trauthohe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Die héchstzulédssige Firsthéhe (FH) betragt 9,50 m tiber dem Bezugspunkt.

1.4 Grundstiickszu- / abfahrten:
Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszu- / abfahrt mit einer maximalen Breite von
6,00 m zulassig.

1.5 Griinordnerische Festsetzungen:

1.5.1 StraBenbdume:

Innerhalb der StraRenverkehrsflache des Wohngebietes ist je 250 gm StraRenverkehrs-
flaiche mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und zu
erhalten.

1.5.2 Gehélzanpflanzungen auf Wohngrundstiicken:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind von den Grundstiickseigentimern je
Wohngrundstiick mindestens 2 einheimische und standortgerechte Laubb&dume der
Pflanzliste 1 oder Obstbdume (Hochstdmme) zu pflanzen und zu erhalten.

1.5.3 Gehélzneuanpflanzungen:

Auf den fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind die in der Pflanzliste 2 aufgefiihrten Arten zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je gm eine Pflanze zu
setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

1.5.4 Eingriffsregelung - Zuordnung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB:

Der Bebauungsplan Nr. 16 " Ostlich Muhlenstrae ", 1. Anderung verursacht bei der
Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, welche auszugleichen sind. Den
Eingriffsflaichen im Plangebiet werden an anderer Stelle - auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

Kompensationsflache 1:
Gemarkung: Bockhorst, Flur: 5, Flurstiicke: 69/2 und 67/2 (tiw.) =3590 gm

Kompensationsfldache 2:
Gemarkung: Bockhorst, Flur: 1, Flurstiick: 34/4 (tiw.) = 5695 gm
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2. Ortliche Bauvorschriften: (gemas § 56 NBauo)

2.1 Dachform- und neigung:

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind als Sattel-, Walm-, Mansard-, Pult- oder Kriippel-
walmdach auszubilden. Bei den Hauptdéchern ist eine Dachneigung von mindestens 25°
einzuhalten. Bei Mansarddéchern ist oberhalb der Mansardlinie (Oberdach) auch eine
geringere Dachneigung zuldssig.

2.2 Garagen:

Fur Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch
Flachd&cher zulassig.

3. Hinweise:

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 16 " Ostlich MiihlenstraRe,
1. Anderung " treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 16 " Ostlich MiihlenstraRe " rechtskraftig seit dem 28.02.2003, auRer Kraft.

3.2 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4. Pflanzlisten:

Pflanzliste 1: (Baume)

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Rotdorn

Acer platanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior = Esche

Aesculus hippocastanum Rosskastanie Quercus robur Stieleiche

Betula pendula Sandbirke Sorbus aucuparia  Eberesche

Betula pubercens Moorbirke Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Pflanzliste 2:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche

Alnus glutinosa Schwarzerle Rosa canina Hundsrose

Betula pendula Sandbirke Rubus idaeus Himbeere

Corylus avellana Haselnul® Salix aurita Ohrweide
Crataegus monogyna Weilkdorn Salix caprea Salweide

Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia  Eberesche

Prunus spinosa Schilehe
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