Baugebiet Geschossflachenzahl
Gemarkung: Esterwegen Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

U 1
10 20 40 60 80 100m

.. M. 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes.

Fillschema der Nutzungsschablone:

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Esterwegen
diesen Bebauungsplan Nr. 61 "Am Berg", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden drtichen Bauvorschriften,
als Satzung beschiossen

Esterwegen, den ..

Biirgermeister Gemeindedirektor

Sockelhdhe (SH)

Verfahrensvermerke

Traufh6he (TH) |
Firsthéhe (FH)

Sportanlage

.. die

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am .
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Am Berg" beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss ist gemél § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung
am ... .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Esterwegen, den ...

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den .......cccuvverrvverrien

Im Mischgebiet (MI) sind Vergniigungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig

12 inheiten im i et (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hichstens 2 Wohnungen und je
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zuléissig.

13 Grundflichenzahl
e U o

jer i.S.v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO
ist in den Baugebieten (M und WA) nicht zuléissig.

14 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Auf den nicht liberbaubaren Grundsticksflichen sind bis zu einem Abstand von 3 m
2u den chen, die : Zweck-
bestimmung ausgenommen, Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig

15  Verkehrslirmschutz
Wohn- und Aufenthaltsraume

In dem in der L Il miissen
die von Wohn- und (Schlaf-, Wohn-
und ) den folgenden nach der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, Tabelle 8) geniigen:
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1 Textliche Festsetzungen (BauGB § 9, BauNvO 2017) L 1076
14 Nutzungen im Mischgebiet (MI) Pflanzliste il

Acer campestre (Feldahom)
Acer pseudoplatanus ~ (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Cornus mas (Komelkirsche)
Comnus sanguinea  (Roter Hartriegel)
Corylus avellana Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weilidorn)

Populus tremula
Prunus spinosa
Quercus robur  (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia  (Eberesche)

Zitterpappel)
chiehe)

163  Zu erhaltende Einzelbiume
Im Umkreis von 3 m vom Stammfuls der festgesetzten Einzelb&ume sind Boden-
sowie i und u vermeiden. Bei
natiirlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen
t eine glei oder eine Pflanzung mit einem
hochstammigen Laubbaum der potenziell natiirlichen Vegetation vorzunehmen.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)
21 Héhe baulicher Anlagen
Unterer fiir die Hohen ist die r néchst-

gelegenen ausgebauten Erschiiefungsstrae in der Mitte vor dem jeweiligen Baukbrper.
Die Hohe der fertig ausgebauten Strate kann beim Bauamt der Gemeinde Esterwegen
nachgefragt werden.

Die Hohe der Oberkante des fertigen des SH)
darf in den Baugebieten (MI und WA) maximal 0,50 m iber dem Bezugspunkt liegen.

Die hchstzuléssige Traufhohe betréigt 7,0 m iber dem Bezugspunkt. Unter Traufe st
die Schnittkante zwischen den des parallel
2zur Firstlinie) und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten
Traufhdhe werden D: jebel sowie duderi
spriinge und Gebaudeteile ausgenommen

und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu filhren. Bei | der
Mate ist der ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Bei besonders. das sind und
muss im L 11l die i der
auch im L der Fenster ein, z. B. liber

Liiftungssysteme, oder es muss eine Beliiftung iber eine straftenabgewandte Fassaden-
seite méglich sein

Fr die westlich der Einmii der
die nur fiir das Of

in die L 30 gelten

AuBenwohnbereiche
Schiltzenswerte Balkone oder Loggien im Obergeschoss sind innerhalb des Larmpegel-
bereiches IIl nur auf den zulassig. Im st
lich der inneren
im Erdgeschoss (Terrassen) nur auf den larmabgewandten Seiten im Schallschatten der
Gebaude errichtet werden.

16 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)
1.6 i

“RRA"

Fléche fiir die i -
Die Flache fiir die K i " dient der Schaffung
einer naturnah Anlage zur v un ine
Befestigung (Bodenversiegelung) ist auf das unbedingt notwendige MaR zu reduzieren

162  Offentliche Griinflache "Larmschutzwall (LSW)"

In der Sffentlichen Griinfiéche *"Lérmschutzwall” (LSW) ist ein Erdwall mit einer Hohe von
2,6 m iiber der Fahrbahnoberkante der HauptstraRe (L 30) anzulegen und mit Baumen
und Strauchen der Pflanzliste zu bepflanzen. An den Enden kann die Hohe des Erdwalls
auf 1,5 m abfallen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der
Mindestanteil je Art 10 % betrégt. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 qm eine Pflanze zu
setzen. Abgéngige Gehoize sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Die assige Firsthihe betréigt 9,5 m iiber dem Bezugspunkt. Untergeordnete
Gebéudeteile, wie z.B. Antennen oder Schomsteine, bleiben unberiicksichtigt.

Fiir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Gebaudehohe
der zulassigen Traufhohe von 7,0 m.

22  Einfriedungen

der einzelnen
Wege (zwischen der
nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der néchst-
gelegenen ausgebauten ErschlieRungsstraiie jeweils lotrecht zur Anlage, zuléissig. Die
Hohe der fertig ausgebauten Stralte kann beim Bauamt der Gemeinde Esterwegen
nachgefragt werden

sind entlang der 6ffentlichen Strafen und

23 Oberflichenwasser
Das auf den privaten i anfallende O ist nach
Maglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Eine Nutzung als Brauch-
wasser ist zuldssig.

Im Ubergang der privaten zur StraRe sind auf tg
Linienentwésserungsanlagen (z.8. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein
Oberfla o von den in den &

abfliefen kann.

24 Grundstiickszu- / -abfahrten

Zur sffentlichen Verkehrsfléche hin diirfen versiegelte Flachen, wie Grundstiickszu- /
-abfahrten und Hauszugénge, eine Breite von insgesamt 6,0 m je Baugrundstiick nicht
iberschreiten.

25 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur oder zur sind 4 untes
irdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulissig

oo dem Entwurf

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am .........
des und der lieRlich L

und die dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
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Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als
HochstmaR (Sockelhche, § 84 NBauO)

Traufhdhe als Hichstmat (§ 84 NBauO)
Firsthohe als Hochstmat (§ 84 NBauO)

TH=7,00m TH
FH=9,50m FH
o Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze
Stratenverkehrsfiache

auch gegeniiber
besonderer Zweckbestimmung

Ful- und Radweg
Offentliche Parkfidche

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung

= Larmschutzwall

Umgrenzung von Fliichen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses
Regenwasserriickhalteanlage

und der Begrii i L
ttsitsimeieese (@INSCL) geMAR § 3 Abs. 2 BauGB

haben vom ...... . bis .

dffentiich ausgelegen.

Esterwegen, den .

Gemeindedirektor

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Straucher gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

2z erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Geanderter Teilbereich

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit des vorli Nr. 61 "Am Berg" treten firr den
ich die des Nr. 6 "Schul- und Sport-

.. dem

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am .........

Entwurf des ind d

L und die ei

beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ..
it gegeben.

fer
Beteiligung gemé § 4 a Abs. 3 BauGB

. bis

Esterwegen, den ..

Gemeindedirektor

Nutzungen

Abgrenzung des Larmpegelbereichs i (LPB Ill)

zentrum", rechtskraftig seit dem 14.08.1971, aulter Kraft.

32 Bodenfunde
Soliten bei den geplanten Bau- und ur- oder

gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem fiir die D

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemét § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrii i L

Esterwegen, den ..

" Gemeindedirektor

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unveréindert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbendrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
33 Sichtdreiecke
_ | Die sind von jeder Nutzun
~ | und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tiber der Fahrbahn
-= &ume, Lichtsi und ahnliches kénnen

zugelassen werden).

Im Amtsblatt iir den Landkreis Emsland ist gemé® § 10 Abs. 3 BauGB am ..............
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan
Nr. 61 "Am Berg" beschlossen hat

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 61 in Kraft.

Esterwegen, den

" Gemeindedirektor

34 Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Innerhalb eines Jahres nach des i von
gemat § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber

Gemél § 9 Abs. 2 NBauO miissen die nicht
sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Soweit die
Fléchen nicht mit Hauptgebauden oder Nebenanlagen bebaut werden diirfen, sind sie
daher als Griin- und " diirfen auf
diesen Flachen nicht entstehen.

der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Esterwegen, den

MaRstab 1 : 5000

UBERSICHTSKARTE

Gemeindedirektor

35  Altlast/Grundwassernutzung
Das Plangebiet liegt in ca. 350 m Entfernung zu einer Altlastenverdachtsflache. Daher
sind aus Griinden der Vorsorge im Plangebiet

. bei Ti vorab mit dem Landkreis
Emsland Umwelt, und andig zu begleiten
und zu {berwachen.

. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzuléssig.
Die Trinkwasserversorgung darf nur iiber das ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

. Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zu-
Iassig, wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigungen / Kontami-
nationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen
wird

. Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschiieRlich auBerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
briter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September stattfinden. Zu einem
anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafinahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen
nicht getdtet oder beeintréchtigt werden.

37 LandesstraRe 30

Von der Landesstrae 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvor-
haben kénnen gegeniiber dem Trager der Straltenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden
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Die
baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pléize vollstandig nach (Stand vom Oktober 2015).
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandirei moglich.
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Bebauungsplan Nr. 61
" Am Berg "

Mit 6rtlichen Bauvorschriften

- Entwurf -

Stand: Erneute 6ffentliche Auslegung




