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1 Textliche Festsetzungen (BauGB § 9, BauNVO 2017)

1.1 Hoéhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist der zur AulRenseite der
Umfassungswande des jeweiligen Gebaudes nachstgelegene, in der Planzeichnung
festgesetzte Hohenbezugspunkt (HB).

Die Hohe der Hohenbezugspunkte (HB) ist in Normalhéhenull (NHN) angegeben.

Die genaue Lage der Hohenbezugspunkte (HB) ist durch die folgenden ETRS 1998
UTM Zone N32 Koordinaten bestimmit:

Hoéhenbezugspunkt (HB) Hohe Ostwert Nordwert
01 17,35 m 32400502.59 5870066.07
02 17,60 m 32400488.47 5870045.44
03 17,99 m 32400460.48 5870048.81
04 18,12 m 32400439.85 5870062.93
05 18,25 m 32400419.22 5870077.05
06 18,38 m 32400398.59 5870091.17
07 18,45 m 32400383.16 5870101.70
08 18,10 m 32400474.35 5870024.81
09 18,60 m 32400460.23 5870004.18
10 19,21 m 32400446.10 5869983.55
11 19,69 m 32400428.63 5869958.02
12 19,93 m 32400403.65 5869956.25
13 19,93 m 32400378.79 5869953.83
14 19,80 m 32400354 .21 5869949.35
15 20,17 m 32400417.86 5869942.29
16 20,70 m 32400403.74 5869921.66
17 21,20 m 32400389.62 5869901.03
18 21,88 m 32400375.50 5869880.40
19 20,12 m 32400449.40 5869950.85
20 20,84 m 32400459.40 5869927.93
21 21,56 m 32400469.40 5869905.02
22 22,27 m 32400479.40 5869882.11
23 23,57 m 32400489.40 5869859.20
24 24,82 m 32400499.40 5869836.28
25 26,27 m 32400509.40 5869813.37
26 27,72 m 32400519.40 5869790.46

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 6,5 m und die Firsthéhe (FH) 10,0 m Gber
dem Bezugspunkt.

Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

1.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zwischen Strallenbegrenzungs-
linie und stralRenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.4 Immissionsschutz

Im gesondert gekennzeichneten larmbelasteten Bereich des allgemeinen Wohngebietes,
sudostlich der 55 dB(A)-Linie, sind 6ffenbare Fenster- von Wohn- und Aufenthaltsraumen
nur in Verbindung mit schallgedammten Luftungssystemen zulassig. Der ausreichende
Larmschutz der schallgedammten Liftungssysteme ist gutachterlich nachzuweisen.

Alternativ ist eine Bellftung der Raume uber Fenster aul3erhalb des gekennzeichneten
Bereiches sicherzustellen.

Schitzenswerte Aullenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind im
gesondert gekennzeichneten Larmbereich auf der zur Larmquelle zugewandten
Gebaudeseite nur zulassig, sofern sie durch eine mindestens 2 m hohe Larmschutz-
malinahme (z.B. Wand, Nebengebaude) geschuitzt sind.

1.5 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.1  Offentliche Griinfliche — FuBweg

Auf der o6ffentlichen Grunflache "FuRweg" ist die Freihaltung eines unbefestigten Ful3-
weges in einer Breite von maximal 1,5 m zulassig. Die Ubrige Flache ist extensiv zu
bewirtschaften und darf maximal einmal im Jahr gemaht werden.

1.5.2  Offentliche Griinfliche — Verkehrsgriin
Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" sind extensiv zu
pflegen und durfen maximal einmal im Jahr gemaht werden, um sie geholzfrei zu halten.

1.5.3  Offentliche Griinfliche — Regenriickhalteanlage (RRA)

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Regenrickhalteanlage” dient der
Anlage eines Gewassers zur Regenwasserriickhaltung und -ableitung. Das Gewasser ist
mit einer langgezogenen, vielgestaltigen Uferlinie, wechselnden Boschungsneigungen,
einem unregelmalligen Relief der Gewassersohle und der Gewahrleistung einer
ausreichenden Besonnung herzustellen. Kunstliche bzw. technische Anlagen sind auf
das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken. Das Gewasser ist der naturlichen
Entwicklung zu Uberlassen und darf nur im Bedarfsfall extensiv gepflegt werden. Die
ubrige Flache ist extensiv zu bewirtschaften und darf maximal einmal im Jahr gemaht
werden.

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

21 Einfriedungen

Strallenseitige Einfriedungen sind aul3erhalb der Baugrenzen nur bis zu einer Hohe
von maximal 1,50 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden
ErschlieBungsstralle, zulassig.

2.2 Oberflachenwasser
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie moglich auf
den jeweiligen Grundstucken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum
abflieRen kann.

2.3 Freileitungen

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit,
nicht zulassig.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen
Bebauungsplan Nr. 42 "Zwischen Kirche und Erholungsgebiet I", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Surwold, den 04.07.2019

BlUrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 24.10.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 42 "Zwischen Kirche und Erholungsgebiet I" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 10.12.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Surwold, den 04.07.2019

Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Bdro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 19.06.2019

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 24.10.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.04.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom 18.04.2019 bis 27.05.2019 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Surwold, den 04.07.2019

Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am ............cccccceeeiiiiies
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3k
bericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemal} §
beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Bau

Burgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Surwold, den 04.07.2019
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3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen 34 Wehrtechnische Dienststelle — WTD 91 —

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 42 "Zwischen Kirche und Erholungsgebiet I"
treten fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41
"Zwischen Kirche und Erholungsgebiet", rechtskraftig seit dem 15.06.2018, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohle-
ansammlungen, Schlacken, sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-

malschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen-
brater, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung
von Gehdlzen darf nur aulderhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und aul3erhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmebeginn
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91.

Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere
SchieBlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91
Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutz-
malinahmen zu begegnen.

3.5 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung

des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.

3.6 LandesstraBe 51

Von der Landesstral’e 51 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kdnnen gegenlber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Surwold, den ........ccoeeevvvneenn.

Blrgermeisterin

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Allgemeines Wohngebiet

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

0,4 GRZ Grundflachenzanhl
I V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SH=0,30m SH

Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)

TH=6,50m TH Traufhohe als Hochstmal
FH=10,0m FH

Baugrenze

Firsthohe als Hochstmal

StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuB- und Radweg

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmungen:

FuBweg

RRA| = Regenriickhalteanlage

VG | = Verkehrsgrin
¥ § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung des larmbelasteten Bereiches Uber 55 dB(A) tags

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhdohe (TH)
Firsthdhe (FH)
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Der Borger Wohld sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung'

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Surwold
Mafstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:
Flur: 25

Quelle:

© 2018

Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom September 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den .....................

Katasteramt Papenburg
Siegel

(Unterschrift)

Gemeinde Surwold
Hauptstralde 87
26903 Surwold

Bebauungsplan Nr. 42

" Zwischen Kirche und ErholungsgebietI "

Mit ortlichen Bauvorschriften
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