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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Sidlich Schwindelberg
Teil 11 liegt innerhalb der Ortslage von Breddenberg ca. 300-400 m nérdlich
der Hauptstral3e (L 32). Das Gebiet wird im Stidwesten durch die Stral3e ,Am
Koopmannsberg“ (K 118) und im Nordosten durch die Schulstral3e begrenzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 entspricht dem Geltungsbereich
des ursprunglichen Bebauungsplanes, rechtskraftig seit dem 15.05.2015, bzw.
der 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 15.03.2018.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Gemal § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung kdnnen die Stadte
und Gemeinden ortliche Bauvorschriften erlassen, z.B. um bestimmte stadte-
bauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen. Sie
konnen z.B. Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stellen, die Ge-
staltung, Art und Hohe von Einfriedungen bestimmen oder die Versickerung
von Niederschlagswasser auf dem Grundsttick vorschreiben. Gestaltungsfest-
setzungen ergehen dabei als objektbezogene gestalterische Regelungen nicht
nach den bundesgesetzlichen Festsetzungen des BauGB, sondern nach den
Maf3gaben im Landesrecht (Bauordnungsrecht).
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Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 14 setzt wesentliche Teile seines Gel-
tungsbereichs als allgemeines Wohngebiet fest. Eine Teilflache sollte als Ge-
meinbedarfsflache der Erweiterung des angrenzend gelegenen Kindergartens
dienen. Mit der 1. Anderung wurde das ErschlieRungskonzept im Plangebiet
geringfugig gedndert bzw. optimiert und in diesem Zuge der Ursprungsplan
vollstandig Uberplant.

Fir das Gebiet wurden auf Grundlage des 8§ 84 Abs. 3 NBauO ortliche Bau-
vorschriften zur Dachneigung und zur Oberflachenentwasserung aufgenom-
men.

Nach den Festsetzungen ist das Oberflachenwasser auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Diese Forderung wird insbesondere im Hinblick
auf die Grundstuckszufahrten und Stellplatzflachen nicht immer erfllt.
Dadurch ergibt sich in bestehenden Baugebieten bei Starkregenereignissen
z.T. das Problem einer Uberflutung der StraRenverkehrsflachen.

Das Wohngebiet befindet sich derzeit in der Umsetzung. Mit der vorliegenden
Planung mdchte die Gemeinde die ortliche Bauvorschrift zur Oberflachenent-
wasserung fur diesen Bereich daher ergdnzen, um dem o.g. Problem verstarkt
entgegen zu treten.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden soll dartber hinaus fir das Wohngebiet
auch eine ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der Grundsttickseinfriedungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen getroffen werden, um eine positive
Gestaltung des Strafenraumes zu gewdahrleisten und Beeintrachtigungen des
Ortsbildes, z.B. durch hohe Kunststoffzaune, zu vermeiden.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Erganzung ei-
nes Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

e durch die Plandnderung die Grundzlge der Planung nicht berthrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprtufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die vorliegende Plan&dnderung umfasst mit einer Gréf3e von ca. 23.150 gm
den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 14
bzw. der 1. Anderung, um fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet eine
einheitliche Regelung zur Ho6he und Gestaltung zuldssiger Einfriedungen ent-
lang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu gewahrleisten. Darliber hinaus soll die
ortliche Bauvorschrift zur Oberflachenentwasserung erganzt werden. Die Lage
und Gesamtgroélie des festgesetzten Wohngebietes werden, wie auch die fur
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das Gebiet getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen
Nutzung und die Baugrenzen, dagegen nicht verandert.

Durch die Ergdnzung der ortlichen Bauvorschriften werden das grundsétzliche
Planungskonzept und die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht in
Frage gestellt. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbe-
reitet oder begrundet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europdischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes
Verfahren geman § 13 BauGB gegeben. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist nur geringfiigig, sie berihrt nicht die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung, Lage oder Grél3e der Baugebiete und
damit auch keine Planungsgrundziige des Flachennutzungsplanes.

2.4  Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung setzt die Bauflachen im Geltungsbe-
reich als allgemeines Wohngebiet mit der Méglichkeit einer eingeschossigen
Bebauung fest. Die Planung wird derzeit umgesetzt. Zudem wurde mit dem
Bebauungsplan fir den unmittelbar siddstlich gelegenen Kindergarten eine
Erweiterungsmoglichkeit beriicksichtigt.

Neben dem Kindergarten schlief3t sich nach Stiden und Osten die aus Wohn-
nutzungen, landwirtschaftlichen Hofstellen und weiteren 6ffentlichen Einrich-
tungen (Grundschule, Sportplatz etc.) bestehende Ortslage von Breddenberg
an.

Unmittelbar stidwestlich verlauft die Stral3e ,Am Koopmannsberg“ (K 118) und
norddstlich die ,Schulstral3e”, an die sich weitere Wohnbebauung anschliel3t.

Im Nordwesten grenzt das fast vollstandig bebaute Wohngebiet ,Sudlich
Schwindelberg Teil I an. Das Gebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 8, rechtskraftig seit dem 15.07.1996, welcher in seinem Geltungsbereich
ein allgemeines Wohngebiet mit der Méglichkeit einer max. zweigeschossigen
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Bebauung mit Einzelhdusern festsetzt. Tatsachlich ist in dem Gebiet jedoch
eine fast ausschlie3lich eingeschossige Einzelhausbebauung entstanden.

3  Festsetzungen

3.1 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Bestehende Bauvorschriften

Bereits mit dem Ursprungsplan Nr. 14 wurden fir das Plangebiet 6rtliche
Bauvorschriften zur Dachneigung und zur Oberflachenentwésserung getrof-
fen. Danach sind die Hauptdacher im Plangebiet als geneigte Dacher mit
Dachneigungen von mindestens 20 ° herzustellen. Fir Garagen gemalf3 § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemal 8 14 BauNVO sollen auch Flachdacher
zulassig sein. Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es
nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf dem jeweiligen Grundsttick zu versi-
ckern.

Diese Regelungen wurden mit der 1. Anderung unverandert tibernommen.

Fur die Gemeinbedarfsflache, welche als Erweiterungsflache fur den angren-
zend bestehenden Kindergarten herangezogen werden soll, sollen die 6rtli-
chen Bauvorschriften zur Dachneigung zukinftig jedoch keine Wirkung mehr
entfalten. Der vorhandene Kindergarten ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 7 der Gemeinde. In diesem Rahmen wurden fir den Kindergarten keine
ortlichen Bauvorschriften gefasst, um dieser besonderen Nutzung mit ihren
speziellen Aufgaben und Anforderungen keinen engen Rahmen zu setzen.
Auch eine mogliche Erweiterung des Gebaudes soll in Anpassung an die vor-
handene Bebauung und entsprechend dem Bedarf realisiert werden kdnnen.
Die drtlichen Bauvorschriften zur Dachneigung werden fiir diese Teilflache
daher aufgehoben.

Die Oberflachenentwasserung soll jedoch auch fiir diese Flache weiterhin
durch eine Versickerung auf dem Grundstiick sichergestellt werden. Dies ent-
spricht auch der angrenzend im Bebauungsplan Nr. 7 getroffenen Regelung.

Fur das allgemeine Wohngebiet sollen die ortlichen Bauvorschriften dagegen
insgesamt weiterhin Bestand haben, da hier in gréf3erem Umfang eine Neu-
bebauung erméglicht wird. Die Regelungen zur Oberflachenentwésserung
werden mit der vorliegenden Plan&nderung zudem modifiziert und durch eine
Bauvorschrift zur Grundsttickseinfriedung erganzt.

Oberfldchenentwédsserung

Bezuglich des Oberflachenwassers zeigen Erfahrungen in bestehenden
Wohngebieten der Gemeinde, dass die Zielsetzung der Versickerung auf dem
jeweiligen Grundsttick nicht immer vollstandig erfullt wird. Insbesondere bei
Starkregenereignissen lauft anfallendes Dach- und Oberflachenwasser von
den Grundstickszufahrten in den StraRenverkehrsraum und fuhrt dort zu
Uberflutungen.
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Um diesem Problem entgegenzuwirken und zu verhindern, dass Zufahrten
und Stellplatzflachen ohne geordnete Oberflachenentwasserung angelegt
werden, wird mit der vorliegenden Planung daher ergéanzend festgesetzt, dass
im allgemeinen Wohngebiet im Ubergang der Grundstiicke zur 6ffentlichen
Stral3enverkehrsflache auf Privatgrund Linienentwasserungsanlagen (z.B.
Drainrinne) einzubauen sind, die sicherstellen, dass kein Oberflachenwasser
oberflachig von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann.

Um einer grol3flachigen Versiegelung der StraRenseitenrdume entgegenzuwir-
ken, wird aul3erdem festgesetzt, dass Grundstiickszu- / -abfahrten und Haus-
zugange je Baugrundstiick eine Breite von insgesamt 6 m nicht Uberschreiten
durfen. Damit wird eine mdglichst grol3flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser im Stral3enseitenraum ermdglicht und die Ableitung von Regen-
wasser reduziert.

Grundstiickseinfriedung

Fur eine positive Gestaltung des 6ffentlichen StralRenraumes wird mit der vor-
liegenden Plandnderung dartber hinaus fir das Wohngebiet auch eine ortli-
che Bauvorschrift Gber die Gestaltung der Vorgartenbereiche getroffen.

Um Fehlentwicklungen und damit Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu ver-
meiden, wird fir das Wohngebiet festgesetzt, dass Einfriedungen entlang 0f-
fentlicher Verkehrsflachen nur als lebende Hecken oder als Zaun aus Metall
bzw. Holz bis zu einer Ho6he von 1,0 m, errichtet werden durfen. In die Einfrie-
dung durfen Mauern nur als Pfeiler integriert werden. Die Z&une sind als
uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung zu gestalten. Die Verwen-
dung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial, soll un-
zulassig sein. Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohe ist die Fahr-
bahnoberkante der angrenzenden Stral3enverkehrsflache jeweils lotrecht zur
Einfriedung.

Diese Vorschrift wird getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sicht-
schutzzaune oder hohe Hecken an den Stral3en das angestrebte stadtebauli-
che Bild einer landlichen, dorftypischen Bebauung mit offenen bzw. begrtinten
Vorgartenbereichen gestort wird. Auf3erdem werden damit Sichtbehinderun-
gen im Bereich von Einmiindungen ausgeschlossen.

Fur die tbrigen Grundsticksgrenzen werden diesbeztiglich keine Vorgaben
getroffen. Damit sind in den Ubrigen Bereichen auch Einfriedungen mit grol3e-
ren H6hen von bis zu 2 m (entsprechend 8 5 Abs. 8 NBauO) zulassig, sodass
ein ausreichender Schutz der Privatsphare in den Aul3enbereichen (Garten)
gewahrleistet werden kann.

3.2 Ubrige Festsetzungen und Regelungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und zum Mal3 der
baulichen Nutzung oder der Bauweise kdnnen unverandert bestehen bleiben
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und werden daher durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt. In Bezug auf
eine ergdnzende Bebauung mit Hauptgebauden ergeben sich ebenfalls keine
Anderungen, da die festgesetzten Bauteppiche, innerhalb derer die Errichtung
von Hauptgebauden zulassig ist, in ihrer Lage unverdndert bleiben.

Auch die sonstigen Festsetzungen und Hinweise behalten ihre Gultigkeit.

4  Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die vorliegende Plananderung wird auf Grundlage von 8§ 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung die bestehende o6rtliche Bauvorschrift zur
Oberflachenentwasserung fir das festgesetzt allgemeine Wohngebiet erganzt,
um die bereits mit dem Ursprungsplan definierte Zielsetzung einer Versicke-
rung des anfallenden Dach- und Oberflachenwassers auf dem jeweiligen
Grundstick zu erreichen.

Dartber hinaus wird fur das allgemeine Wohngebiet eine erganzende Festset-
zung zur Hohe der Grundstiickseinfriedung auf den straf3enseitigen Grund-
stiicksflachen getroffen, um eine positive Gestaltung des 6ffentlichen Stral3en-
raumes sicher zu stellen.

Die Festsetzung wird auf die Vorgartenbereiche beschréankt. Durch die Ho-
henbeschrankung auf max. 1,0 m kann diese ergéanzte Festsetzung auch posi-
tive sozialgemeinschaftliche Effekte nach sich ziehen und das Nachbar-
schaftsgefuhl starken. Fur die seitlichen bzw. riickwértigen Grundstiicksgren-
zen wird dagegen keine Regelung vorgesehen. In diesen Bereichen sollen
auch hohere Einfriedungen zulassig sein, damit ein ausreichender Schutz der
Privatsphéare in den Aul3enbereichen (Garten) gewahrleistet werden kann.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die Eigentiimer durch die vorliegen-
den Anderungen bzw. Erganzungen daher insgesamt nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

4.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbhesondere der § 1 und la
BauGB abzuwégen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ent-
scheiden. Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane
gilt 8 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen
sind, die Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu
erwartenden Eingriffen hinausgehen.

Da durch die zusatzlichen 6rtlichen Bauvorschriften das zulassige Malf3 der
baulichen Nutzung nicht verandert wird, ergeben sich durch die Plananderung
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auch keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine erneute Be-
trachtung dieser Belange ist daher nicht erforderlich.

4.3 Sonstige Auswirkungen / Hinweise

Von der Anderung ist weder die Art noch das Maf? der zulassigen Nutzung
oder die ErschlieBungs-, Ver- bzw. Entsorgungssituation betroffen.

Die bestehenden Hinweise (z.B. zum Denkmalschutz) oder sonstige Regelun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 14, 1. Anderung, bleiben nach wie vor giiltig.

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV 2014)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben flr den Einsatz erneuerbarer Energien
vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung und gednderte Baunormen umzusetzen. Zum 1.1.2016 wurden die ener-
getischen Anforderungen fiir neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude
nochmals erhoht. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Ande-
rung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

5 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und Trager offentlicher Belange wurden gem. 8§ 13
(2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Be-
teiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehérigen
Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom ............. bis ............. offentlich im Rathaus der Gemeinde
Breddenberg ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...............

Breddenberg, den ................

Blrgermeister
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