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Bauaebiet Geschossflachenzahl 50 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
9 M 1 - 1 000 o Héhenfestpunkt des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der FeStsetzu ngen deS Bebau U ngsplanes
Baumassenzahl | Grundflachenzahl ] ] "o&/ Kanaldeckel Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan Nr. 63 "Gewerbegebiet Lattensberg |, GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
» @0 12,23 m NN Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen verordnuna 2017
Zahl der Vollgeschosse Bauweise 20 ® Festsetzungen, als Satzung beschlossen. g
> : Esterwegen, den .............cc.cc...c. GE Gewerbegebiet
Hohe baulicher Anlagen GE e
Emissionskontingente 6 & & I Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(maximale immissionswirksame L — 17 L' || e ,,
flachenbezogene Schallleistungspegel) ) I'? l Flur: 46 Biirgermeister Gemeindedirektor GFz Geschossflachenzahl
81 : 0,8 GRZ  Grundflachenzahl
I ) I Verfahrensvermerke
Ne , 20 I ITI Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017 o ) NN N\ & Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 02.05.2017 die Aufstellung _ ) . )
gen ) Nachrichtliche Ubernahme: NVAERN I I des Bebauungsplanes Nr. 63 "Gewerbegebiet Lattensberg Ill, Erweiterung" beschlossen. H=120m H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
1.1 Gewerbegebiet (GE) Gewasserrandstreifen gem. o R I . . _ o o . : o
§ 38 Abs. 3 WHG in einer \ \\ ‘ " Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung 64/49 Lex Emissionskontingent (maximal zulassiger immissions-
1.1.1  Vergniigungsstétten Breite von 5 m, gemessen ) NN N\ I 72 am 28.09.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. dB(A) wirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
Die gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten von der Béschungsoberkante / N\ \\ tags / nachts gemessen in dB(A)/qm (gemaf DIN 45691)
werden im Plangebiet auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. , N ‘@9& G \\I Esterwegen, den ..........cccoceee...... i Baugrenze
7 N D N A
QS O
1.1.2 Einzelhandelsbetriebe , NG \-@9 \ \ I _ 2 PP Strallenverkehrsflache
Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet (GE) nur als zu- und untergeordneter ﬂJ’ \\ \\ N\ _ : /et/ergrabe/n!//' Gemeindedirektor N
Teil eines im Gebiet produzierenden und/oder verarbeitenden Gewerbebetriebes . GE Q\ N\ Bbscmngsfa“‘f 5 flre/'m// ~ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Strallenbegrenzungslinie
o . / — \\ \-.5 Uy gage// - . . ) . .
2ulassig (§ 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO). ¢ SRR gt _ . e : ; Offentliche Griinflachen
Flur: 53 —10,8 jim N Biro flr Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH J Zweckbestimmung:
1.1.3  Gewerbeldrmkontingentierung ML 4 H=120m i e GRS| = Gewasserrandstreifen
= , /Ll . _
Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren 43 T A ) Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12
Schallemissionen je gm die in der Planzeichnung angegebenen %D 64/49 dBEﬁ/ 0 . 4 Werlte. den 08.10.2019 L0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen
Emissionskontingente L EK weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch ° gema DIN(456)91q /_;%?v ’ T ceo e° und Straduchern gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. R i o . .
S ‘ / """"""""""""""""""""""""" Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung
Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschutzbehdrde P ) . . . : m des Wasserabflusses
ist die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ,/ v A ‘ NN Der Rat der Gemeinde Esterwegen h.at in seiner S|t;ung am 17.09.20'18 dem eqwurf Zweckbestimmungen:
im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch LT TS 7, RRA $ S des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht zugestimmt G| = Graben RRA| = Regenriickhalteanlage
. . . V4 ) 1 \So 4 ‘ X/ ° und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
sachverstandige Beurteilung (Schalltechnische : __- TN § é’ . .
Proanose) nachzuweisen. S / \ AN S/ 8 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.05.2019 ortsiiblich bekannt . - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
gnose) > / <" | GE N A 2 N RO macht e =
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach ) v A7 \l.@Q ‘ Q> §’ gemacht. Abgrenzung unterschiedlicher Bauhthen (siehe Textl. Fests. 1.2)
DIN 45691: 2006 - 12, Abschnitt 5. / e e I A Qéb Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
/ y, H=120m i \'\ ‘ T 4 haben vom 27.05.2019 bis 27.06.2019 (einschl.) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
/ ' ’ al 2l N ausgelegen.
P 4 66/51 dn) A N\l Flur 52
L7 o DlN(456)91qm ’%:E‘y’ NEDY Esterwegen, den ..........................
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S VAN 4104 4iblel GE | — ot Gemeindedirektor
Eiche; 0.8 \ 3 y 13 py '50‘
'-;,'JS’” A 417 A1 —10.8 3% 5,0 - Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzungam ...........c.ccooeevveeene.
\ '\@ A ’,:Q '7 4 > y — - H ‘o‘ geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschljel
\0.. N N H=12,0m Al OO Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligun § 4 a Abs. 3 BauGB
"'-.??._u N ," p. 4 Lex V O@‘ beschlossen.
& S d 63/43,ﬁdD||3N(ﬁ6)é1qm 1 .“ Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BgueBWurde VOm ...........c.ccoceeueeuennne... bis
& A7 = T [ 7| R Gelegenheit z ungnahme gegeben. - .
AN A rATE O UBERSICHTSKARTE ~ MaRstab 1 : 5000
1.2 Maximale Héhe baulicher Anlagen \.;l\ \ e ot ot B igos BoTe g Esterwegen, depee="".......c...co.... i
Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale y \025 ;)3\ =) I T § w 5 ]
Hohe der baulichen Anlagen ist der in der Planzeichnung VQ e ‘.\ A, Gemeindedirektor > % . /,
festgesetzte Hohenbezugspunkt mit einer Hohe von \.’\O \ i 6 %4 Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Priifung der ) % Ze 0 S
12,23 m Uber Normalnull (NN). \.\ NI 20 Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2019 als Satzung %@ Ve u
Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims). d _\ﬁ o";:-i-'d, (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschliefSlich Umweltbericht beschlossen. %@o,/ , @ SUdl%a&e z %
’ R ode? . ©2018 \
Immissionsschutzanlagen (z.B. Schornsteine und Luftungsanlagen) sind A Esterwegen, den .........cccccceeeeeins @ % ;
von der Hohenbeschrankung ausgenommen. Fir solche Anlagen wird ein Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten Im Felde
Hochstwert von 30,0 m festgesetzt. des Landesamtes fiir Geoi.nformation ................................................ ﬁ
und Landesvermessung Niedersachsen Gemeindedirektor MMH
Im Bereich dstlich der Abgrenzung unterschiedlicher Bauhéhen darf eine Hohe ; ) ) - PI b t [ -
von 15 m durch untergeordnete bauliche Anlagen oder Anlagen zur Luftreinhaltung . . Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland |§t gemall § 10 Abs.. 3BauGBam ........oeeeeeeeeeennnnn. a nge |e Dre\metergfabeﬂ
(z.B. Schornstein) nur nach Riicksprache und im Einvernehmen mit der Polizeidirektion 2 Hinweise bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan

Esterwegen

Niedersachsen, Abteilung 4, Dezernat 44.4 Netzmanagement Uberschritten werden. Nr. 63 "Gewerbegebiet Lattensberg Ill, Erweiterung” beschlossen hat.

21 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63 "Gewerbegebiet Boschstralie" treten flur
den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16/l "Gewerbegebiet

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 63 in Kraft.

. . Im Felde westl. der|LandstralRe
Grunordnerische Festsetzungen

Esterwegen, den ........................

1.2.1  Offentliche Griinfliche "Gewaisserrandstreifen” Lattensberg I1“ rechtskraftig seit dem 30.06.1995, aul3er Kraft.
Der festgesetzte Gewasserrandstreifen ist extensiv durch maximal eine Mahd proJahr | N
zu pflegen. 2.2 Bodenfunde Gemeindedirektor .
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde : -
1.2.2  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde Innerhal.b eines Jghres nach Inkraftttreten Qes Bebayungsplanes sind Verletzungen von
S y ; , , . . - . ; Vorschriften gemaf} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréauchern sind mit oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen der Gemeinde nicht geltend gemacht worden
Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist '
Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm ein Gehdlz zu setzen. telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen. Esterwegen, den ..o ©2017
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige < Hintfe der Wohnstefle A
. . - . . T Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes A N
Pflanzliste unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- Gemeindedirektor fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen " . S 7
Alnus glutinosa Schwarz Erle Quercus robur Stieleiche schutzbehoérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). - -
Betula pubescens Moor-Birke Rhamnus frangula  Faulbaum Planunterlage fur einen Bebauungsplan G - d E t
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix cinerea Grauweide 2.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Kartengrundlage: Liegenschaftskarte e m e I n e s e rweg e n
Crataegus laevigata  WeiRdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen Gemarkung: Esterwegen Flur: 52
Populus tremula Zitterpappel oder Richtlinien) kdnnen wahrend der Offnungszeiten im Rathaus der Samtgemeinde Malstab: 1:1000 POStStra Be 1 3

Nordhimmling (Poststrasse 13, 26897 Esterwegen) eingesehen werden.

lle: A den Geobasisdaten der Niedersachsisch +
1.2.3  Flache fur die Wasserwirtschaft - Regenriickhalteanlage (RRA) Quelle LSZUY aus TN Seonasista’en cer ledersachsischen 26897 ESterwegen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Die als Flache fur die Wasserwirtschaft "Regenrtckhalteanlage" (RRA) festgesetzte 24 Artenschutz

Flache (RRA) dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserrickhaltung und Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen- © 2018

-ableitung. Das Gewasser ist mit einer langgezogenen, vielgestaltigen Uferlinie, brater, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Zu einem anderen

wechselnden Bdschungsneigungen, einem unregelmafigen Relief der Gewassersohle Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmebeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht Landesamt fiir Geoinformation und Be ba u u “ S Ia “ N r 63
und der Gewabhrleistung einer ausreichenden Besonnung herzustellen. Kinstliche bzw. getGtet oder beeintrachtigt werden. Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) g p u
technische Anlagen sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken. Das Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Gewasser ist der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen und darf nur im Bedarfsfall . . . e :

\ Co . ) . . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen .
extensiv gepflggt werden..Dle Ubr'ge__FlaChe ist einmal im Jahr zu mahen, ansonsten . baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Januar 2018). " G ewe rbe e b I et Latte n s be r III
aber der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. 3 Nachrichtliche Ubernahme Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. g g |
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. - "
3.1 Gewadsserrandstreifen E t

.. . . . Papenburg, den .........cccoooiiiiiiiii, rwe I e ru n g
————— Der Gewasserrandstreifen entlang des Dreimetergrabens Il unterliegt

den Nutzungsbeschrankungen gemafl § 38 WHG. Katasteramt Papenburg
Siegel
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