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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen
Bebauungsplan Nr. 2a, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Surwold, den 09.07.2020

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 20.08.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 2a, 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 07.05.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Surwold, den 09.07.2020

BlUrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buaro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 08.07.2020

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das im Plangebiet vorhandene Gebaude (ehemaliger
Kindergarten). In diesem Gebaude sind maximal 7 Wohnungen zulassig. Dieses gilt auch bei einer
baulichen Erweiterung bzw. Aufstockung des Bestandsgebaudes.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und
stralenseitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt flr die festgesetzten Héhen ist die Oberkante der Fahrbahn im Bereich der westlich
angrenzenden Verkehrsflache (Flurstick 16/5) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelh6he SH) darf
maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 6,5 m und die Firsthdhe (FH) 10,0 m tGber dem
Bezugspunkt.

Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes
und der Dachhaut zu verstehen.

2.2 Einfriedungen

Stralienseitige Einfriedungen sind au3erhalb der Baugrenzen nur bis zu einer Hohe von maximal
1,50 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn im Bereich der westlich angrenzenden Verkehrs-
flache (Flurstiick 16/5) , zulassig.

23 Oberflachenwasser
Das auf den Baugrundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken
zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete MalRnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

24 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2a, 1. Anderung, treten fiir den Geltungsbereich die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2a, rechtskraftig seit dem 24.09.1970, aulRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneu-
zeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken, sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- malschutzbehdérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auferhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Geholzen darf nur
auferhalb der Brutzeit der Geholzbriter und auRerhalb der Quartierzeit der Flederméause, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgeflihrt werden. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malinahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet
oder beeintrachtigt werden.

34 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbe-
lastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmalf3-
nahmen zu begegnen.

3.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 20.08.2019 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.05.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 15.05.2020 bis
19.06.2020 (einschl.) gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Surwold, den 09.07.2020

Burgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am ..........ccccovvvvveeeeennn.e.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugesi;
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB besc

Bldrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Surwold, den 09.07.2020

Blurgermeisterin

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccceevvvvvnnnee.
im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 2a, 1. Anderung ist damitam ............c...cccen..... in Kraft getreten.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

// WA Allgemeines Wohngebiet
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o Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
0,4 GRZ Grundflachenzahl
| V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
o) Offene Bauweise

SH=0,30m SH

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Oberkante des fertigen Erdgeschossfu’bodens als

Hochstmall (Sockelhdhe)
TH=6,50m TH Traufhohe als Hochstmaf

FH=10,0m FH Firsthohe als Hochstmaf

Baugrenze

N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
Traufhohe (TH)
Firsthohe (FH)
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Surwold

Malfistab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Flur: 25

Quelle:

© L4-211/2019
.

Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Papenburg, den ..........cccoooeeiiiiininnnnnn.
Katasteramt Papenburg
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1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB
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