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ullschema der Nutzungsschablone:

Textliche Festsetzungen:

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt,
dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Tankstellen.

- Anlagen fiir Verwaltungen.

2. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2
Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung pro
Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

3. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden zur ErschlieBung bestimmten Stral’e, gemessen in der Mitte der Fahrbahn der im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Stralle und in der Mitte der Stral’enfront vor dem
jeweiligen Grundstick, liegen. Bei Grundsticken mit seitlich angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen (Eckgrundstiick) ist die Seite des Haupteingangsbereiches die mafRgebende
Vorderseite des Grundsticks. Die Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

4. Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe)
betragt gemessen ab der Oberkante des ErdgescholRfuBbodens 9,50 m.

5. Garagen, Carports sowie Nebenanlagen: Zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (=
StraBenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 12 und 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind
zulassig.

Bei Grundsticken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstiick) missen
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen, soweit sie an der Grenze zu den seitlichen
offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. Bei
Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die maligebende Vorderseite des
Grundstucks.

6. Widmung Verkehrsflachen (§ 6 Abs. 5 NStrG): Fur die noch nicht dem offentlichen Verkehr
gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen wird gemall § 6 Abs. 5 Nds. Stral’engesetz verfigt,
dass die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist.

Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

MaBstab: 1:1.000

maximale Héhe baulicher Anlagen

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai
2017 (BGBI. | S. 1057), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bestandsangaben

=<

Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe Gebaude mit Hausnummer
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= nicht im Liegenschaftskataster nachgewiesen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit hchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude

Uberbaubare Flache
' = nicht Gberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4
II

max. FH=9,5m

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Firsthohe als Hochstmal}

max. OKF =0,6 m maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze
4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Grunflachen

offentliche Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. Dachneigung

Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Diese Festsetzung gilt nicht flr untergeordnete
Anbauten bis zu einer Grof3e von 50 gm Grundflache sowie sonstige Nebengebaude gem. §14 Bau
NVO und Garagen gem. §12 BauNVO.

2. Grundstiickszufahrten und -zuwegungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die maximale Breite der Grundstlickszufahrt bzw. des Grundstlickszugangs wird auf insgesamt 7 m
pro Einzelhaus und insgesamt 4 m pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

3. Vorgarten (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

3.1. Die Baugrundstiicke sind im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der der
StralRenverkehrsflache zugewandten vorderen Baugrenze vollstédndig als Vorgarten im Sinne
des § 84 Abs. 3 Nr.6 NBauO herzurichten und zu nutzen.

3.2. Die Gesamtgrole von Pflasterflachen, Stein-, Schotter- und Kiesbeeten sowie von
Folienabdeckungen darf in Summe 30 m? im Sinne von Satz 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift
nicht Uberschreiten.

3.3. Diese ortliche Bauvorschrift gilt nicht fur Grundstiicksflachen, die bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) oder der Grofde der baulichen Anlagen nach § 16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauNVO zu bericksichtigen sind. Abweichend hiervon gilt diese 6rtliche Bauvorschrift auch fur
Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO (bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird), die
bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) oder der GréRe der baulichen Anlagen nach §
16 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauNVO zu berlcksichtigen sind.

4. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Als Grundstlckseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen sind im allgemeinen Wohngebiet
nur lebende Hecken oder Zaune aus Metall bzw. Holz bis zu einer Héhe von 1,0 m, bezogen auf die
Fahrbahnoberkante der angrenzenden Stralenverkehrsflaiche jeweils lotrecht zur Einfriedung,
zulassig. In die Einfriedung dirfen Mauern nur als Pfeiler integriert werden. Die Zaune sind als
Uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung zu gestalten. Die Verwendung von Kunststoffen,
z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial, ist unzulassig.

5. Oberflaichenwasser (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Die Entwasserung privater Grundsticks- und Verkehrsflachen in die o6ffentliche
StralRenverkehrsflache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundsticksgrenze eine
Rinne mit Anschluss an eine auf dem Grundstlick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu
entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen

Hinweise

1. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(0 59 31) 440 zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden Ilandwirtschaftlichen
Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen sind als ortsiblich hinzunehmen und
werden als Vorbelastung anerkannt.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der
Bauausflhrung zu koordinieren.

4. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Hilkenbrook,
HauptstralRe 71, 26897 Hilkenbrook, zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

6. Ordnungswidrig handelt gemafl § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman §
213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRRen geahndet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie §13b und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hilkenbrook diesen
Bebauungsplan Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg", bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen, oértlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und Hinweisen in der Sitzung am 03.03.2021
als Satzung beschlossen.

Hilkenbrook, den

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat in seiner Sitzung am 06.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg" mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Hilkenbrook, den

Blrgermeister

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg" wird gemaR § 13b BauGB in einem beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfliihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird verzichtet.

Hilkenbrook, den

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘*‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2020

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dorpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 200909

Gemarkung: Hilkenbrook Flur: 8

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
04.08.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

Dérpen, den

(Unterschrift)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg", mit
Ortlichen Bauvorschriften (§84 NBauO) ist die Verletzungen von Vorschriften (214, 215 BauGB)
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg", mit ortlichen
Bauvorschriften (§84 NBauO) und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hilkenbrook, den

Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hilkenbrook, den

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg", wurde ausgearbeitet von:

THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems), den

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat in seiner Sitzung am 09.12.2020 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplan Nr. 24 ,Ostlich Dahlienweg“ mit &rtlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO), nebst
Begrindung gemaR § 13b i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2020 ortsublich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplan Nr. 24 ,Ostlich Dahlienweg* mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO),
und der Begriindungsentwurf haben vom 08.01.2021 bis 08.02.2021 (einschlieBlich) gem. § 13b i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemalk § 13b i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Hilkenbrook, den

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat in seiner Sitzung am 03.03.2021 nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 13b i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 24
"Ostlich Dahlienweg", und die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Hilkenbrook, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 24 "Ostliche Dahlienweg", mit ortlichen
Bauvorschriften (§84 NBauO) ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr.
des Landkreises Emsland bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Ostlich Dahlienweg", mit &rtlichen Bauvorschriften ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Hilkenbrook, den

Blrgermeister

Gemeinde Hilkenbrook

Samtgemeinde Nordhimmling - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 24
"Ostlich Dahlienweg”

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB
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Stand: 03.03.2021

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
=T HOMAS HONNIGFORT N
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