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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/ll ,Muhlenkamp" befindet
sich im zentralen Bereich von Esterwegen. Das Gebiet wird im Nordosten von
der HauptstralRe (L 30) bzw. der Stral3e ,,An der Kirche®, im Sudosten von der
Poststralde (K 116) und im Sudwesten von der Stral3e ,Heuweg“ begrenzt.
Nach Nordwesten erstreckt es sich bis zur Bebauung nordwestlich der Fich-
tenstral’e bzw. der Bebauung beidseitig der Tannenstralle.

Das Plangebiet der 1. Anderung entspricht dem urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 7 / ll, rechtskraftig seit dem 30.06.1982. Die genaue Lage und Ab-
grenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Satzung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

21 Planungsanlass und Erfordernis

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 7/Il ist im Uberwiegenden Bereich ein rei-
nes bzw. allgemeines Wohngebiet mit der Zulassigkeit einer maximal ein- bis
zweigeschossigen Bebauung festgesetzt. Entlang der Hauptstralle bzw. ,An
der Kirche® und der Poststral3e sind Misch- bzw. Kerngebiete festgesetzt, fur
die in der 1. Bauzeile eine zweigeschossige Bebauung zwingend vorgegeben
wurde. Vereinzelt wurde eine dreigeschossige Bebauung zugelassen.
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Im Plangebiet sind gestalterische Festsetzungen fur die Baukorper getroffen.
Diese setzen fur die Gebiete mit zulassigen ein bis zwei Vollgeschossen eine
maximale Traufhohe von 3,50 m, gemessen von der Oberkante fertiger Ful3-
boden, fest. Bei einer zwingend zweigeschossigen Bebauung wurde die Hohe
der Gebaude mit mind. 5,50 m und max. 6,50 m vorgegeben und bei zulassi-
gen drei Vollgeschossen sollte die Hohe der Bebauung max. 10,0 m betragen
durfen.

In der Gemeinde Esterwegen werden zunehmend Wohngebaude mit zur Zeit
im Trend liegenden Bau- und Dachformen (z.B. Toskanahauser, Pultdachhau-
ser) nachgefragt, denen insbesondere die festgesetzte TraufhGhe entgegen-
steht. Auch die eng gefassten Hohenfestsetzungen bei einer zwingend zwei-
geschossigen Bebauung schranken Bauwillige erheblich ein.

Im vorliegenden Plangebiet sind noch mehrere Baugrundstucke frei bzw. un-
bebaut. Im Plangebiet ist konkret von einigen Bauherren eine Bebauung ge-
plant, die den v.g. Festsetzungen entgegensteht.

Die Gemeinde steht einer Erweiterung des Spielraumes der Gebaudegestal-
tung im Plangebiet positiv gegenuber. Sie mochte den Antragstellern die ge-
wunschte Bebauung daher ermoglichen.

Aus diesem Grund sollen die im ursprunglichen Bebauungsplan getroffenen
gestalterischen Festsetzungen aufgehoben bzw. durch eine neue 6rtliche
Bauvorschrift zur Dachform ersetzt werden. Zu den Trauf- und Firsthohen wird
eine textliche Festsetzung aufgenommen, wobei im Wesentlichen eine An-
passung an die Festsetzungen der aktuellen Bebauungsplane erfolgen soll.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

Gemal § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Erganzung ei-
nes Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfihren, sofern

e durch die Plananderung die Grundzuge der Planung nicht berthrt wer-
den,

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriafung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die vorliegende Plananderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 7/ll mit einer Grolze von ca. 98.000 gm.

Mit der Anderung sollen die gestalterischen Festsetzungen Uber die Trauf-
bzw. maximale Gebaudehohe aufgehoben und stattdessen eine textliche
Festsetzung zur HOhe der baulichen Anlagen getroffen werden. Durch ortliche
Bauvorschrift soll zudem eine Ausfuhrung der Hauptgebaude mit Flachdach
ausgeschlossen werden.
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Die Lage und GroRe der festgesetzten Baugebiete werden, wie auch die fur
die Gebiete getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht
verandert. Auch die weiteren Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
(Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse) und die Baugren-
zen bleiben bestehen. Damit bleiben das grundsatzliche Planungskonzept
und die Grundzuge des Bebauungsplanes Nr. 7/ll unberuhrt.

Bei der Plananderung handelt es sich um ein Vorhaben nach Nr. 18.8 der An-
lage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (Bau eines Vor-
habens, fur den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gean-
dert oder erganzt wird). Der Schwellenwert fur eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalles gemald UVPG liegt fur Stadtebauprojekte bei einer zulassigen
Grundflache von 20.000 gm. Diese Groe wird im vorliegenden Fall bei einer
maximal zu versiegelnden Grundflache von insgesamt ca. 37.500 gm Uber-
schritten. Da die festgesetzte Grundflache des Bebauungsplanes eine Grof3e
zwischen 20.000 gm und 100.000 gm aufweist, wurde zur vorliegenden Be-
bauungsplananderung auf Grund einer uberschlagigen Prufung (Vorprufung
des Einzelfalles) unter Berucksichtigung der Anlage 1 zum UVPG ermittelt, ob
die Einschatzung erlangt werden kann, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Diese Vorprufung (s. Anlage 1) kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt kei-
ne erheblichen Umweltbeeintrachtigungen mit dem Vorhaben verbunden sind,
und daher eine Umweltvertraglichkeitsprafung nicht durchzufihren ist. Ein
sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Gebiete ergeben sich
nicht.

Insgesamt sind daher nachteilige Umweltauswirkungen, die Uber die bisher in
diesem Bereich moglichen Umweltauswirkungen hinausgehen, durch die vor-
liegende Planung nicht zu erwarten. Fur die Plananderung sind damit die Vo-
raussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren gemaf} § 13 BauGB gegeben.

Gemal} § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prufung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhummling ist der Ostliche
und norddstliche Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache dargestellt,
welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Kern-, Misch- oder
auch Dorfgebiet festgesetzt werden kann. Der Ubrige Bereich des Plangebie-
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tes ist als Wohnbauflache dargestellt und im Bebauungsplan Nr. 7/11 als all-
gemeines bzw. reines Wohngebiet festgesetzt.

Die im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 7/lI getroffenen Gebietsfestsetzun-
gen entsprechen somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist nur geringfligig, sie beriihrt nicht die
jeweils festgesetzte Art der baulichen Nutzung, Lage oder Grof3e der Bauge-
biete und damit auch keine Planungsgrundzuge des Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 7/1l setzt wesentliche Teile der Baufla-
chen im Geltungsbereich als allgemeines bzw. reines Wohngebiet mit der
Moglichkeit einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung fest. Die Bauweise
wurde auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt. Auf den Flachen wurde eine
entsprechende Bebauung in weiten Teilen umgesetzt.

Die Flachen im 6stlichen und norddstlichen Bereich wurden, aufgrund der
zentralen Lage und der zum grof3en Teil bereits vorhandenen Bebauung, als
Kern- oder Mischgebiet festgesetzt, wobei im Bereich der 1. Bauzeile entlang
der HauptstralRe, der Strale ,An der Kirche® und der Poststral3e eine zweige-
schossige Bebauung zwingend vorgegeben wurde. Auf Teilflachen wurde eine
Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen zugelassen.

Nordlich, ostlich und sudlich schliel3t sich die weitere Ortslage von Esterwe-
gen an. Diese ist entlang der HauptverkehrsstralRen durch eine gemischte
Nutzungsstruktur aus Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben, offentli-
chen Einrichtungen und Wohnnutzungen gepragt, an die sich rickwartig
uberwiegend wohnbaulich genutzte Bereiche anschliel3en. Im Westen werden
angrenzende Flachen teilweise noch landwirtschaftlich genutzt.

3 Bestehende und geplante Festsetzungen

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Uberplanung des gesamten urspriinglichen Bebau-
ungsplanes Nr. 7/1l dar. Die im Bebauungsplan Nr. 7/l fur das jeweilige Bau-
gebiet getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (MK, MI, WA,
WR) und zum Mal} der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossfla-
chenzahl, Zahl der Vollgeschosse) bleiben bestehen.

Neben der Zahl der Vollgeschosse wurde die Hohenentwicklung der Gebaude
wurde im uberwiegenden Teil des Ursprungsplanes durch gestalterische
Festsetzung geregelt. Gestaltungsfestsetzungen ergehen als objektbezogene
gestalterische Regelungen nicht nach den bundesgesetzlichen Festsetzungen
des BauGB, sondern nach den Maligaben im Landesrecht (Bauordnungs-
recht).
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Bei einer zulassigen I- bis II-geschossigen Bebauung wurde die Traufhdhe,
bezogen auf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, auf 3,50 m
begrenzt und damit sehr eng gefasst. Bei einer zwingend vorgegebenen zwei-
geschossigen Bebauung durfte die HOhe der Gebaude mindestens 5,50 m
und maximal 6,50 m und bei einer zulassigen Dreigeschossigkeit max. 10,0 m
betragen. Diese gestalterischen Festsetzungen werden mit der vorliegenden
Anderung aufgehoben.

Stattdessen werden die Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung von Trauf- und First- bzw. Gebaudehohe erganzt. Diese sol-
len im Wesentlichen vereinheitlicht und an die Festsetzungen der aktuellen
Bebauungsplane in Esterwegen angepasst werden.

Entsprechend soll die zulassige Traufhohe (TH) im Plangebiet bei einer zu-
Iassigen ein- oder zweigeschossigen Bebauung max. 7,00 m und die zulassi-
ge Firsthohe (FH) maximal 9,50 m betragen.

,2Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen Aul3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [(OVG
Muinster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16 Rn 31].

Die Traufhdhe ist an mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten einzuhal-
ten. Von der Einhaltung der Traufh6he werden Dachgauben, Zwerchgiebel
sowie untergeordnete Gebauderucksprunge bzw. Gebaudeteile ausgenom-
men, um den Bauwilligen bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu
belassen.

Fur Gebaude mit einem einseitig geneigten Pultdach wird die maximale Ge-
baudehodhe jedoch auf 7,0 m begrenzt, um das Erscheinungsbild einer max.
zweigeschossigen Bebauung sicherzustellen.

FuUr Teile des festgesetzten Mischgebietes wurde im Ursprungsplan eine Be-
bauung mit drei Vollgeschossen zugelassen und eine zulassige Gebaudeho-
he von maximal 10,0 m festgesetzt. Dieses Mal} soll weiter Bestand haben
und wird fur die Teilflachen entsprechend Ubernommen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist mit diesen Festsetzungen eine ausrei-
chende Anpassung von neuen Gebauden an die vorhandene Bebauungs-
struktur sichergestellt und gleichzeitig werden Baumaoglichkeiten fur neuere
Bauformen wie z.B. ,Toskanahauser geschaffen.

3.2  Ortliche Bauvorschrift gemiR § 84 Abs. 3 NBauO

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen sind
die gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsplanes zur Hohenentwick-
lung der Gebaude obsolet und werden aufgehoben. Dadurch sollen neuere
Dachformen wie z.B. Pultdacher und Zeltdacher mit geringen Dachneigungen
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im Plangebiet ermoglicht werden, damit z.B. sogenannte ,Toskanahauser® er-
richtet werden konnen.

Unter Berucksichtigung der in weiten Teilen bereits vorhandenen Bebauung
soll eine Ausfuhrung der Hauptgebaude mit einem Flachdach, wie sie in jun-
geren Bebauungsplanen der Gemeinde ebenfalls zum Teil zugelassen wur-
den, im vorliegenden Plangebiet jedoch nicht zulassig sein.

Es wird daher eine neue ortliche Bauvorschrift aufgenommen, welche die Er-
richtung der Hauptbaukdrper mit einem Flachdach ausschlief3t. Ausgenom-
men von dieser Festsetzung werden untergeordnete Gebaudeteile (z.B.
Dachaufbauten, Erker), sowie Garagen, Nebengebaude und Wintergarten (mit
verglasten AuRenwanden), da sie aufgrund ihrer geringen Grdl3e nur von un-
tergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche Bild sind.

3.3 Ubrige Festsetzungen und Hinweise

Die ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 7/11 blei-
ben durch die vorliegende Anderung unberiihrt. Damit bleiben u.a. die im Ur-
sprungsplan fur die Baugebiete jeweils festgesetzte Bauweise und die Bau-
grenzen sowie getroffene grunordnerische Festsetzungen (Erhalt von Einzel-
baumen) unverandert bestehen.

4 Auswirkungen der Planung

41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der Plananderung werden fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ausgeweitet.
Durch die Anhebung der Traufhohe und/oder der maximalen Gebaudehohe
werden die Bebauungsmaoglichkeiten fur Bauwillige erweitert und es wird die
Moglichkeit geschaffen, neuere Bau- und Dachformen umzusetzen.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen jedoch im Wesentlichen den auch
in neueren Bebauungsplanen im naheren Umfeld des Plangebietes getroffe-
nen Regelungen (z.B. B.-Plane Nr. 59 und 61). In weiteren Bebauungsplanen
hat die Gemeinde ebenfalls die Festsetzungen zur Hohenentwicklung gean-
dert und den Spielraum ausgeweitet (z.B. B.-Plane Nr. 5/1I, 2. Anderung oder
Nr. 33, 1. Anderung). Die Nutzungsmdglichkeiten werden damit an die der um-
liegenden Flachen angepasst. Insbesondere die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bleibt jedoch in den Baugebieten jeweils unverandert. Auch die wei-
teren Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (Grund- und Geschoss-
flachenzahl) und die Baugrenzen bleiben unverandert bestehen.

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Bebauung wird im vorliegenden
Plangebiet zudem die Errichtung der Hauptgebaude mit Flachdach, wie sie in
neueren Bebauungsplanen der Gemeinde z.T. ermoglicht wurden, nicht zuge-
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lassen. Damit bleibt eine Anpassung an die im Gebiet vorhandene Bebau-
ungsstruktur, welche durch geneigte Dacher unterschiedlichster Ausfuhrung
gepragt ist, gewahrleistet.

Nach Auffassung der Gemeinde werden daher die nachbarlichen Belange
durch die vorliegende Anderung insgesamt nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitpldnen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a
BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ent-
scheiden. Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane
gilt § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen
sind, die uber das durch die bisherigen Festsetzungen mogliche Maf3 an zu
erwartenden Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall bleiben die Lage und die Grof3e der Baugebiete sowie
die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) als Mal} der baulichen Nut-
zung unverandert erhalten. Die mogliche Bodenversiegelung wird durch die
Anderung somit nicht erhéht. Griinordnerische Festsetzungen bleiben von der
Anderung unberiihrt. Es ergeben sich durch die Planinderung somit keine zu-
satzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Ein Ausgleich nach dem
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Im vorliegenden Fall sind innerhalb des Plangebietes Geholzstrukturen in
Form von Baumen und Strauchern vorhanden. Mit Ausnahme von einzelnen
als zu Erhalten festgesetzten Einzelbaumen und einer offentlichen Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz*, welche von der Anderung unbe-
ruhrt weiter Bestand haben, wurden im Ursprungsplan keine grinordnerischen
Festsetzungen getroffen. Soweit im Rahmen der Realisierung geplanter Bau-
vorhaben Baume beseitigt werden, konnen sich Auswirkungen auf den Arten-
schutz ergeben.

Aufgrund der innerortlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, genugend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.
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Um den Verbotstatbestand der T6tung potenzieller Brutvogel jedoch sicher
auszuschlieRen, durfen Baumfallungen nur auferhalb der Brutzeit der Vogel
(d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September) stattfinden. Alterna-
tiv soll ein Einschlag auflerhalb dieser Frist nur zulassig sein, sofern das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff nochmals
Uberpruft wird. In die Satzung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

4.3 Sonstige Auswirkungen / Hinweise

Von der Anderung ist weder die Art der zulassigen Nutzung noch das MaR der
moglichen Bodenversiegelung oder die Erschlielungs-, Ver- bzw. Entsor-
gungssituation betroffen.

Die weiteren Festsetzungen, Hinweise oder sonstige Regelungen des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes bleiben nach wie vor gultig.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Esterwegen sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler
und/oder denkmalgeschutzten Objekte bekannt.

In die Satzung wird folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Zum 1. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getre-
ten. Durch das GEG werden das bisher gultige Gesetz zur Einsparung von
Energie in Gebauden (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG)
in einem Gesetz zusammengefuhrt und ersetzt.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung
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und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerba-
rer Energien in Gebauden.

Es werden weiterhin Angaben dariber gemacht, wieviel Prozent des Energie-
bedarfs fur neue Gebaude aus erneuerbaren Energien gedeckt werden mus-
sen. Dabei ist der Anteil abhangig von der jeweiligen Art der erneuerbaren
Energie (z.B. Solar oder Biomasse). Neu ist, dass die Pflicht zur Nutzung er-
neuerbarer Energien kinftig auch durch die Nutzung von gebaudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien erfullt werden kann. Weitere Anforde-
rungen an die energetische Qualitat von Gebauden ergeben sich aus dem
Gesetz und sind einzuhalten. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&auden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

5 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13
(2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Be-
teiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehori-
gen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grundung vom ............. bis ............. offentlich im Rathaus der Gemeinde
Esterwegen ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom ...............

Esterwegen, den ................

Burgermeister Gemeindedirektor

6 Anlage
1. Vorprufung des Einzelfalls gemafl UVPG
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Anlage 1

Gemeinde Esterwegen

Landkreis Emsland

Vorprufung des Einzelfalls gemaR § 3 C des Gesetzes
uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)
(§ 13 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7/II
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Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch
Art. 117 VO vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1342)

1

Merkmale des Vorhabens

11

GroRe des Vorhabens

Es wird ein bestehendes Wohn-, Misch- bzw. Kernge-
biet mit einer Flache von ca. 9,8 ha Uberplant. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Esterwegen
und ist groRtenteils bebaut.

Die Lage und die GréRe der Baugebiete und die Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (Grundfla-
chenzahl-GRZ, Geschossflachenzahl-GFZ und zulassi-
ge Geschosszahl) bleiben unverandert.

Es werden Anderungen bzw. ergéanzende Festsetzun-
gen zur Hohe der baulichen Anlagen vorgenommen.
Fur Hauptgeb&ude wird die Errichtung mit einem Flach-
dach ausgeschlossen.

1.2

Zusammenwirken mit anderen
bestehenden oder zugelassenen
Vorhaben und Tatigkeiten

Durch die geadnderten Festsetzungen zur Hohe der
baulichen Anlagen sind Anderungen im Zusammenwir-
ken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vor-
haben und Téatigkeiten nicht zu erwarten.

13

Nutzung und Gestaltung von Was-
ser, Boden, Natur und Landschaft
durch das Vorhaben

Die Flachen waren bisher bereits als Wohn-, Misch-
bzw. Kerngebiet mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,8 festge-
setzt und sind Uberwiegend bebaut.

Die zulassige Gebaudehohe war bisher nur teilweise
festgesetzt. Diese wird nun auf groRtenteils 9,5 m fest-
gesetzt und die bisher festgesetzte Traufhdhe auf 7,0 m
erhoht. Bei einer zuldssigen dreigeschossigen Bebau-
ung bleibt eine zulassige Gebaudehéhe von 10,0 m
bestehen.

1.4

Abfallerzeugung

Bezogen auf die geplante Anderung besteht keine Re-
levanz. Fir erganzend entstehende Nutzungen erfolgt
ein Anschluss an die bestehenden Entsorgungssyste-
me.

1.5

Umweltverschmutzung und Belas-
tigung

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Ortslage
von Esterwegen sind zusatzliche Verkehrs- und Schad-
stoffbelastungen (Larm, Abgase), die Gber das bereits
bestehende bzw. bisher zuldssige Mal} hinausgehen,
nicht zu erwarten.

1.6

Risiken von Storfallen, Unfallen
und Katastrophen, insbesondere
mit Blick auf verwendete Stoffe
und Technologien sowie die Anfal-
ligkeit des Vorhabens flr Storfalle

Produktionsverfahren oder Technologien sind nicht
Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung, damit
sind in diesem Rahmen auch keine Fragen des Unfallri-
sikos zu erortern.

1.7

Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit

Die Anderungen zur Héhenentwicklung der baulichen
Anlagen verursachen keine besonderen Risiken fir die
menschliche Gesundheit.




2 Standort des Vorhabens

Empfindlichkeit je Kriterium: Sind erhebliche

gen moglich?

Umweltauswirkun

!

21 Nutzungskriterien: Siedlung:
Bestehende Nutzung des Gebie- Das Gebiet liegt in der__ bebaut.en Ortslage von
tes, insbesondere als Flache fiir Estemegen gndllst groRtenteils .bebaut. Esist
Siedlung und Erholung, fiir land-, bfare|ts vollstandig als Wohn-, Misch- bzw. Kernge-
forst- und fischereiwirtschaftiiche | Piet festgesetzt.
Nutzungen, fiir sonstige wirtschaft- I''and-forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzung:
liche und offentliche Nutzungen, Eine land-, forst- oder fischereiwirtschaftliche Nut-
Verkehr, Ver- und Entsorgung zung findet nicht statt
Erholung:
Das Gebiet weist keinen besonderen Wert flr die
Erholung auf.
Verkehr, Ver- und Entsorgung:
Die vorhandenen StraRen- und Wegeflachen, Ver-
und Entsorgungsstrukturen bleiben erhalten.
2.2 Wasser:
Im Plangebiet sind keine naturlichen oder kunstli-
chen Gewasser vorhanden.
Boden:
Erhebliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten. Ein Ein-
griff, der Uber das bisher zulassige Maf} hinaus-
geht, wird nicht ermoglicht.
Qualitatskriterien: Arten und Lebensgemeinschaften:
Reichtum, Qualitat und Regenera- | Ayswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaf-
tionsfahigkeit von Wasser, Boden, | e die iiber das hinausgehen, was bisher zulassig
Natur und Landschaft des Gebie- | ¢ wird nicht erméglicht. Die im urspriinglichen
tes Bebauungsplan getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen (Erhalt von Einzelbaumen, Spiel-
platz) bleiben unverandert bestehen.
Landschaftsbild:
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
aufgrund der im Gebiet und umliegend bereits
bestehenden Bebauung gering. Es erfolgt eine
Anpassung an die umliegend bestehenden Mdg-
lichkeiten bzw. entstandenen Gebaudehdhen.
23 Schutzkriterien: Schutzbediirftigkeit
2.31 i iat ni -
Natura 2000-Gebiete ljrr;nund angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan
2.3.2 | Naturschutzgebiete nach § 23 . T )
BNatSchG, soweit nicht bereits ljrr;nund angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan
von Nummer 2.3.1 erfasst
2.3.3 | Nationalparke und Nationale Na-

turmonumente nach § 24
BNatSchG, soweit nicht bereits
von Nummer 2.3.1 erfasst

im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan-
den




2.3.4 | Biospharenreservate und Land- . d d Pl biet nich h
schaftsschutzgebiete nach den hm und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan- |
§§ 25 und 26 BNatSchG en
235 Naturdenkmaler nach § 28 im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan-
¥ | BNatSchG den -
Geschltzte Landschaftsbestand- | . L
2.3.6 |teile, einschlieBlich Alleen nach im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan-
§ 29 BNatSchG den
237 Gesetzlich geschiitzte Biotope im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan-
e nach § 30 BNatSchG den
Wasserschutzgebiete nach § 51
WHG, Heilquellengebiete nach
238 § 53 (4) WHG, Risikogebiete nach [im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhan-
7 [§ 73 (1) WHG sowie Uber- den -
schwemmungsgebiete nach § 76
WHG
Gebiete, in denen die in Vorschrif-
ten der Europaischen Union fest- - . .
2.3.9 gelegten Umweltqualitatsnormen Uberschreitungen nicht bekannt -
bereits Uberschritten sind
Siirt\);:teinrzg hzoehnet;a?:\g)itkeeirr?wngisr;- Dem Raumordnungsgesetz wird entsprochen, die
2.3.10 ne deé §2 Abs 2 Nr. 2 des Raum- Siedlungstatigkeit erfolgt im zentralen Ortsbereich | -
ordnungsgesetzes von Esterwegen.
In amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmale, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder
2.3.11 (Lgéenbéitret’)gls?ir;?r:]t::deeur:lfr:gll-e Im und angrenzend zum Plangebiet nicht vorhanden. -
schutzbehorde als arch&ologisch
bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

- = keine erheblichen Auswirkungen oder keine erheblichen Auswirkungen
unter Berucksichtigung der Mallinahmen bzw. bereits erfolgter MalRnahmen

3 Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen (auf die Kriterien Nummer 1 ff und 2 ff)

Bei der Bewertung der mdglichen Auswirkungen sind insbesondere folgende Aspekte zu bericksich-
tigen:

3.1 Art und Ausmal} der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevolkerung)
3.2 Etwaiger grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

3.4 Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

3.6 Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben
3.7 Moglichkeit die Auswirkungen wirksam zu vermindern




Bewertung der Auswir-
kungen auf vorhandene
und benachbarte Nut-
zungen

Die Anderung betrifft einen bereits als Wohn-, Misch- bzw. Kerngebiet
festgesetzten Bereich, der bereits Uiberwiegend bebaut ist.

Auswirkungen, die Uber die bisher zulassige Nutzung im Plangebiet hin-
ausgehen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft, die Gber das hinausgehen, was
bisher zulassig war, ergeben sich ebenfalls nicht.

Bewertung der Auswir-
kungen auf Wasser, Bo-
den, Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie
Landschaftsbild

Die Bedeutung des Gebietes in Bezug auf die natiirlichen Merkmale ist
gering, weil es sich um einen Uberwiegend bebauten Bereich handelt.

Da der bisher zulassige Versiegelungsgrad nicht verandert wird, ergeben
sich flr das Schutzgut Wasser keine Anderungen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die Gber das bisher
zulassige Mal} hinausgehen, ergeben sich ebenfalls nicht.

Die Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften sind gering, da
keine héherwertigen Biotope betroffen sind.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der im Gebiet
und umliegend bereits bestehenden Bebauung gering. Eine Bebauung
ware jederzeit auf Grundlage der bisherigen Festsetzungen méglich ge-
wesen. Die zulassige Bauhdhe wird durch die Plananderung auf groiten-
teils 9,5 m festgeschrieben.

Die Dauer der Auswirkungen wird durch die Dauerhaftigkeit der errichte-
ten baulichen Anlagen und deren Nutzungen bestimmt; der urspringliche
Zustand von Natur und Landschaft ist wiederherstellbar; die Auswirkun-
gen auf die Umwelt sind reversibel.

Zusammenwirken mit
anderen bestehenden
oder zugelassenen Vor-
haben und MaRnahmen
zur Minderung der Aus-
wirkungen

Durch die erganzenden Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
sind Anderungen im Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Fiur den Bereich des Plangebietes liegen der Gemeinde Esterwegen mehrere Nachfragen zur
Errichtung von ,modernen”“ Wohngebauden vor. Diese sollen im Rahmen der vorliegenden
Planung durch eine Anderung der zulassigen Traufhéhe und der ergéanzenden Festsetzung
bzw. Anderung der maximalen Gebaudehohe ermdglicht werden.

Zusatzliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes im Plangebiet und in der Nachbarschaft nicht zu erwarten.

Negative Umweltauswirkungen (insbesondere durch Bodenversiegelungen), die uber das
hinausgehen, was bereits zulassig ist, werden nicht ermoglicht.

Nach Beurteilung der Merkmale des Bebauungsplanes und der Merkmale der moglichen
Auswirkungen ergeben sich keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen. Eine Umweltver-
traglichkeitsprufung ist daher nicht durchzufuhren.



