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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

Préambel Planzeichenerklarung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 F B I
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen eStsetZU ngen deS ebau u ngSp anes
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Esterwegen

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
diesen Bebauungsplan Nr. 62 "Sudlich Lambertstrale / Muhlenberg", bestehend aus der 9 9 9

fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen J/ Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden _ .
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4 \/ 7 N Der Rat der Gemeinde EstegNneg.en.hat in seiner Sitzung am 18.12.?018 die Aufstellung H=950m H Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
4" / i;’ XY p % i :17; B _ 7‘5? 4 & & 0 des Bebauungsplanes Nr. 62 "Sudlich Lambertstral3e / Muhlenberg" beschlossen. o Offene Bauweise
10:6.0 Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung A . , .
% , 72 143 4 / Eiche; Vo1 N am 11.08.2020 ortsublich bekannt gemacht worden. A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Eiche: 06 8% SIHI— 02 \\\ &9 7 o WA 2 ) % Z / Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 23.06.2020 dem Entwurf
Eiche; 0,6; 10,0 TH = 700 m S . 7 0, Y 7 : / des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt
Eiche; 0,6; 9,00 \ > H =9,50 m 7 7 11 O y g / / und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Eiche; 0,45; 8,0 N\ \s s o = i ?H - 988 m 5 // Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.03.2021 sowie am 09.08.2021 Fullschema der Nutzungsschabbne:
che: 0.8 14,008 \)0\,)) N7 ® H =950m 3 4 / 277 ortsublich bekannt gemacht.
Eiche; 05,60 57 N\ S Q 4 / Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht Baugebiet Geschossflachenzahl
Eiche; 0,8; 18,0 \\ S / X —— 7 9 haben vom 14.04.2021 bis 14.05.2021 (einschl.) sowie vom 18.08.2021 bis 03.09.2021 .
cines 045, 100080 > S Versickerungs- 30 90 Z / / (einschl.) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Baumassenzahl | Grundflachenzahl
R anlage ’ =
Y T o0 v A i 74 Esterwegen, den ....................... Zahl der Voligeschosse Bauweise
8 y 7 e Sockelhéhe (SH)
_ ° . y / Gemeindedirektor Traufhohe (TH)
N e - S Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am ..............cccccoceueu...... Hohe baulicher Anlagen (H)
SR N N\ P =~ geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschli
Eiche; 0,5; 8,0 = Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung a1t § 4 a Abs. 3 BauGB
E'Ch: (:145087011 S beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 wurde VOM .......coceeeeeveeiineeeeennn. bis
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BaUGB, BauNVO 2017) 23 Oberflichenwasser e eIIungnahme gegeben. U BERS I CHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
1.1 Zahl der Wohnungen De.].s auf den pri\(aten Grqndstﬂcksﬂéchen anfallende Operﬂécbeqwasser ist auf den jeweiligen Grund- Esterwegen, depe="m.....co.......
Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte maximal eine stucken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. LT FIED
Wohneinheit zulassig. Im Ubergang der privaten Grundstiicke zur 6ffentlichen StraRe sind auf Privatgrund Linienentwasserungs- Gemeindedirektor %’,,, g4
. anlagen (z.B. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein Oberflachenwasser oberflachig von Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Prifung der z
1'.2 . Grundflachenzahl . . den Privatflachen in den offentlichen Verkehrsraum abfliefsen kann. Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.10.2021 als Satzung g
Elng Ubersghrgltung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen. )
ist nicht zulassig. 24 Grundstiickszu- / -abfahrten
_ . . . Zur offentlichen Verkehrsflache hin durfen versiegelte Flachen, wie Grundstickszu- / -abfahrten und Esterwegen, den ......cccocovevevnn. [
1.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen Hauszugange, eine Breite von insgesamt 6,0 m je Baugrundstiick nicht tGiberschreiten.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu
den &ffentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen 25 Freileitungen Gemeindedirektor
im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch zu - . . -
) ] Ver|egen_ Fre”eitungen Sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht Zu|éssig_ Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaB § 10 Abs.3BauGBam ........c.coeevvnvvennnnnn.
14 Hohe baulicher Anlagen bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan Nr. 62
Bezugspunkt fur die festgesetzte HOohe ist die Oberkante der Fahrbahn der nachst- "Sudlich Lambertstralde / Muhlenberg" beschlossen hat.
gelegenen Erschlielungsstralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 62 in Kraft.
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) 3 Hinweise
darf maximal 0,30 m Gber dem Bezugspunkt liegen. 3.1 Bodenfunde Esterwegen, den ................c......s
Die héchstzulassige Traufhdhe betragt 7,0 m tGber dem Bezugspunkt. Unter Traufe ist die Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes (parallel zur sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fordie |\ 7w G emelndedlrektor """""
Firstlinie) und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudertickspringe und

) ) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
Gebaudeteile ausgenommen.

lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Die maximale Gebaudehohe darf, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum hochsten Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Punkt der Dachhaut, 9,50 m nicht Uberschreiten. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B.

. ) . Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer Esterwegen, den ..........................
Antennen oder Schornsteine, bleiben unberticksichtigt. (05931) 44-0 zu erreichen
Fiir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Gebaudehéheder | T G emelndedlrektor """"" ﬁﬂegjo,‘,‘,‘f’jfr‘;gtfg‘: :,?3 Eaen‘)db;sviz:j;fs"sﬂﬁz ',iﬁ:::fs?;:,:n
zulassigen Traufhéhe von 7,0 m. 3.2 Sichtdreiecke - -
_ ~| Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung Planunterlage fir einen Bebauungsplan .
1.5 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) _- iq einler II-|6he vondou,ﬁol.biﬁ 2?(0 m Uber delr Fahrbahndfreizuhalten (Einzelbdume, Licht- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Ge m e I n de ESte rwege n
1.5.1  Private Griinfliche — Versickerungsanlage signalanlagen und ahnliches konnen zugelassen werden). Gemarku.ng.: Esterwegen Flur: 40 P t t B 1 3
Die als "Versickerungsanlage" festgesetzte private Griinflache dient der Errichtung 33 Artenschutz Mafstab: 1:1000 oSstSstralse
elnn de:nzegrggrvszsrf;}/.enzshcak:rrung;zzlsr?ebgéel\:ﬁ(:h? ':,: :éter:rs;\r/éuot?tgggfchaften Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Geholzen darf ausschliel3lich aul3erhalb der Quelle: C?;Z%:Jﬁ fl:rl]r%eggfsslfgs/’t:&gﬁ["l:l|edersach3|schen + 26 897 Este r\ A leg e n
u X ! ! zu ' gutt 2 porti ' Brutzeit potenziell vorkommender Brutvogel sowie aulerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. 9 9
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgeflhrt werden. Bei vorzeitigem Baubeginn © L4-71/2020
ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. L 3
A 21 : ir di i i i ( ivi Landesamt fur Geoinformation und
2 Ortliche Bauvorschriften (gem. & 84 Absatz 3 NBauO Fur die Waldohreule sind nahrungsverbessernde Malktnahmen wie z.B. eine Grunlandextensivierung : B b pl N 62
(gem. § ) durchzufiihren und in der Nahe dieser Nahrungsstatte sind zwei Nisthilfen fiir die Waldohreule Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) e a u u n S a n r.
21 Einfriedungen aufzuhangen. Regionaldirektion Osnabruck-Meppen
Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Straf3en und Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich " L =
Wege (zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze) 3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach S u d I I c h La m be rtStra Be l
nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der nachst- Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien) (Sst?“?hY°m ml?‘r; gozg). ol der G d der baulichen An trisch ei dfrei
gelegenen ausgebauten ErschlieBungsstrale jeweils lotrecht zur Anlage, zuléssig. kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Esterwegen eingesehen werden. D'.e 1>+ INSIChTICh der LJarsietung der srenzen und det baulichen Ah'agen geometrisch einwandirel. s "
ie Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. M u h Ie n be rg
2.2 Gartengestaltung o _ o 3.5 Ordnungswidrigkeiten Papenburg, den ..........ccocooeeveeeeieeeennn,
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet mussen Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrldssig den 6rtlichen
. . e : . ‘ : LaeeY ) Katasteramt Papenburg
gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung | )
sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zulassige der im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman Siegel Mit ortlichen Bauvorschriften
Grundflache des jeweiligen Baugrundstlcks nicht Uberschreitet. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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