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ENTWURF DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 22 ,,FEUERWEHR*

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Hilkenbrook beabsichtigt entsprechend der aktuellen Erfordernisse den Bau einer neuen
Feuerwehr in Hilkenbrook. Im Zuge der 103. Anderung des Flachennutzungsplans haben die
Samtgemeinde Nordhimmling und die Gemeinde Hilkenbrook mdgliche Standorte und Alternativen
untersucht. Das jetzt anstehende Plangebiet ist aus Sicht der Kommunen und der erforderlichen
Rahmenbedingungen (Lage und Anschluss an das regionale StralRennetz, Flachenverfligbarkeit) fir
den Bau eines Feuerwehrhauses und Nebenanlagen geeignet.

Das Plangebiet liegt im nérdlich der Ortsmitte von Hilkenbrook und éstlich der ,Hauptstrae® (K119) und
wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich genutzt. Im Osten schlieRen sich
ackerbaulich genutzte Flachen an, wahrend nordlich, westlich und sudlich lockere Bebauung sowie
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind. Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich eine

denberxmoor
- \
\
Y
A 1 )E

Baumhecke, die jedoch von den Planungen ausgenommen wird.

Lage des Plangébletes (Quelle: geobasis. nledersachsen de Landesamt fur Geomformatlon und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN))

Hilkenbrook ist eine Gemeinde im Nordosten des Landkreises Emsland in Niedersachsen. Sie gehort
der Samtgemeinde Nordhiimmling an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Esterwegen hat. Die
junge Gemeinde Hilkenbrook im Norden der Samtgemeinde Nordhiimmling wurde erst 1934 auf einer
kultivierten Moorflache gegriindet. Der Name Hilkenbrook entstand aus den Gebietsbezeichnungen
.Helkes Berg“ und ,Brookwiesen®. Jahrelange Vorbereitungen waren erforderlich, um das Land fir die
Ansiedlung von Menschen vorzubereiten. Zur Entwasserung des Hochmoores wurden kilometerlange,
schnurgerade Entwasserungsgraben gegraben. Sie flhrten das gesammelte Wasser dem
nahegelegenen Kustenkanal zu. Die Entwicklung des mittelstdndischen Gewerbes wird stark
vorangetrieben. Die Schaffung von Arbeitsplatzen ist ein vorrangiges Ziel der Gemeinde Hilkenbrook.
Die meisten Arbeitsplatze bietet heute die Branche der Metallverarbeitung und -veredlung. Das
Gewerbegebiet bietet mittlerweile ca. 500 Arbeitsplatze.
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Kieiner Dorfplatz

In der alten Maknee

Lage des Plangebietes (Quelle: geobasis.niedersachsen.de, Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN))

Die Ortswehr Hilkenbrook ist eine Grundausstattungswehr der Samtgemeinde Nordhimmling. Die
Feuerwehr in Hilkenbrook befindet sich in einem Altgebaude, das nicht mehr den Ansprichen einer
modernen Feuerwehr gentigt. Der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses am ,Esterweger Weg“ im
Ortskern von Hilkenbrook ist aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr
zeitgemall und akzeptabel. Hinzu kommt der schlechte Gesamtzustand des Gebdudes sowie
unglnstige Umfeldbedingungen.

Entsprechend dem  Erlduterungsbericht bzw. den Darstellungen zum rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling sind fir das Plangebiet Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Fiir die Entwicklung des Geltungsbereiches als Gemeinbedarfsflache wurde
die 103. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nordhiimmling durchgefiihrt, um die
Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen anzupassen.

Der Geltungsbereich hat eine Grée von rund 0,33 ha und wird als ,Flache fiir den Gemeinbedarf‘ mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* ausgewiesen.

Ein wichtiges stadtebauliches Ziel der Gemeinde Hilkenbrook ist der Erhalt und die Sicherung des
Feuerwehrstandortes sowie Schaffung von den heutigen Erfordernissen entsprechenden
Rahmenbedingungen. Mit der 103. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Nordhimmling wurde die Ausweisung der Gemeinbedarfsflaiche an dieser Stelle bauleitplanerisch
vorbereitet.

Gemal § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begriindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrundung.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Die von dieser 103.Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Flache hat eine GesamtgréRe von
rund 0,33 ha. Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortsmitte von Hilkenbrook und 6stlich der ,Hauptstrae®
(K119) und wird als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich genutzt. Die Abgrenzung des
Geltungsbereichs kann den beiliegenden Karten- und Planteilen enthommen werden.
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Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
naturschutzfachlich wertvollen Bereiche tangiert. Besondere Wertigkeiten der natlrlichen
Gegebenheiten sind nicht herauszustellen. Wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind innerhalb des
Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %
1. Geltungsbereich Gesamtflache 3.262 100%
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf 3.262 100,0%
Uberbaubar 1.806
liberbaubar bei GRZ 0,6 1.957
3. Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche 1.957
Unversiegelbare Baugebietsflache 1.305

3.2 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben, tibergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:
> Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

> Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fur den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,

Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fiir den Landkreis Emsland bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfligung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

(2010) ist unter der Rubrik Landwirtschaft fiir den Geltungsbereich die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft* enthalten.

TN
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Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fur diesen Bebauungsplan wird durch die 103. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nordhiimmling geschaffen, die fir den Anderungsbereich
.Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr* dargestellt.

Somit wird dem nach § 8 (2) BauGB vorgeschriebenen Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

Landschaftsplan: Die fur die drtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes im
Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan enthalt Angaben Gber den vorhandenen und den zu
erwartenden Zustand von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft und die Erfordernisse und MalRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Samtgemeinde Nordhiimmling bzw. die Gemeinde
Hilkenbrock hat keinen Landschaftsplan aufgestellit.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes werden entsprechend der geplanten
Nutzung als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr“ nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

Der geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses umfasst neben den (blichen Einrichtungen
innerhalb des Gebaudes (Stellplatze fir Loschfahrzeuge, Technik-, Lager-, Werkstatt-, Umkleide-,
Schulungs- und Sozialrdumen) im Aufienbereich noch befestigte Flachen fir die Alarmausfahrt sowie
Zufahrt fir die anriickenden Wehrleute und riickwartige Stellplatze.

Erforderlich wird der Neubau, da nach Prifung der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses am
.Esterweger Weg"“ im Ortskern von Hilkenbrook aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht
nicht mehr zeitgemal und akzeptabel ist. Hinzu kommen der schlechte Gesamtzustand des Gebaudes
sowie unglnstige Umfeldbedingungen

3.2.3 MaR der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bei
offener Bauweise. Weiterhin wird eine Hoéhe von 0,5 m fir die Oberkante des fertigen
Erdgescholifullbodens festgeschrieben. Die First- bzw. Gebaudehéhe wird mit 20,0 m als Héchstmafl}
festgesetzt, um die Errichtung von Schlauchtirmen oder Antennenanlagen zu ermdglichen.

Durch die zuvor genannten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird eine vertragliche
Bauweise festgesetzt, die einer zu starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegenwirkt
und ausreichend unversiegelte Flachen fir die Behandlung des anfallenden Oberflachenwasser
vorgehalten werden.

Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden
Nutzungen sichern.

3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
zu regeln.

1. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 0,50 m tGber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung
Nr. 3) liegen.

2. Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehdhe (=
Firsthohe) betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 3), 20,0 m.

3. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Strale, gemessen
in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Stra3enfront vor dem Grundstuck.
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Begriindung: Durch die Festlegqung der Bezugspunkte wird ein einheitliches Ausgangsmall fiir die
Ermittlung der Hbhen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhlten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Der Bezugspunkt ist ausreichend sicher gewéhlt, da die bezugnehmende Kreisstrale 119
(,Hauptstral3e®)  hinsichtlich der Ausbauhéhen endausgebaut ist. Die Festsetzung zur
Hbhenbegrenzung von Gebduden wurde aus stadtebaulichen Grinden getroffen, um im
Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung eine Einbindung der Gebédude in die Landschaft zu
erleichtern.

3.2.5 Hinweise

1. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
44-4039 oder (05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Emissionen: Von der KreisstralRe 119 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegeniuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3. Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Landwirtschaft: Die zu einer ordnungsgemaflen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
maflnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geruche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich
somit auf das ortsiibliche und tolerierbare Mal beschrankt.

5. SchieBlarm: Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schieldlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiblicher
Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung
sowie durch bauliche Schallschutzmallinahmen zu begegnen.

4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:

4.1 Soziale und allgemeine Belange

4.2 Immissionen

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.4 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

4.6 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.8 Belange des Verkehrs

4.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.10 Sonstige Belange

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend ndher erlautert:
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4.1 Soziale und allgemeine Belange

4.1.1 Sozialgerechte Bodennutzung

Da das Ziel dieser Bauleitplanung die Realisierung eines Feuerwehrgeratehauses ist, tragt sie auch
nicht zur Schaffung einer sozialgerechten Bodennutzung bei.

4.1.2 Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch Familien mit
mehreren Kindern

Dieser Belang wird durch die Planung positiv beriihrt, da die Einschrdnkungen und potenziellen

Gefahren durch anrtickende Feuerwehrmitglieder und ausrtckende Einsatzfahrzeuge im Nahbereich

der Schule und der umgebenden Wohnbebauung entfallen. Der neue Standort flhrt zu keinen

nennenswerten Beeintrachtigungen der in der Umgebung befindlichen lockeren Wohnbebauung.
Verkehrliche Einschrankungen sind nicht zu beschreiben.

4.1.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
Dieser Belang wird durch die Planung nicht berthrt.

4.1.4 Anforderungen der Bevolkerungsentwicklung
Dieser Belang wird durch die Planung nicht beruhrt.

4.1.5 Soziale, gesundheitliche und kulturelle Bedirfnisse der Bevolkerung
Mit einem Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Hilkenbrook kann dazu beitragen werden, dass die
Freiwillige Feuerwehr attraktiver fir neue Mitglieder wird. Wahrend die Zustdnde im bestehenden
Feuerwehrhaus mit deutlichen Mangeln und Defiziten behaftet ist, soll das neue Gebaude den aktuellen
Anspriichen an ein Feuerwehrgeratehaus geniigen. Mit dem neuen Standort werden auch die
raumlichen Einschrankungen aufgehoben und deutlich verbessert. Dies kommt den Interessen der

Bevolkerung in Bezug auf die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung entgegen.

4.1.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner

Insbesondere fur die weiblichen Mitglieder und potentielle Interessentinnen kann der Neubau des
Feuerwehrgeratehauses positive Auswirkungen haben (z.B. durch getrennte Duschen, getrennte
Umkleidekabinen fir Manner und Frauen).

4.1.7 Bildungswesen
Dieser Belang wird durch die Planung nicht berUhrt.

4.1.8 Sport, Freizeit, Erholung
Dieser Belang wird durch die Planung nicht berthrt.

4.1.9 Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Dieser Belang wird durch die Planung nicht berthrt.

4.1.9 Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Dieser Belang wird durch die Planung nicht berthrt.
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4.1.10 Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (u.a. Brand- und
Katastrophenschutz)

Mit der Planung eines neuen Standortes und eines neuen Feuerwehrgeratehauses verbessern sich die
Bedingungen der Ortsfeuerwehr Hilkenbrook deutlich. Mdgliche Gefahrensituationen, die aufgrund der
Enge und Nahe zur Schule am alten Standort vorherrschten, werden bei dem Neubau vermieden. Der
Neubau wird den heute geltenden Anforderungen an ein Feuerwehrgeratehaus angepasst, damit auch
die Bevdlkerung im Alarmfall bestens geschitzt ist.

4.2 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind auch die Immissionen zu berlcksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

4.2.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Die zu einer ordnungsgemalfien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare MalR beschrankt.

Innerhalb dieser ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist die
Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes
dienen und dieser Nutzung radumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu z&hlen neben der
Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozial-, Schulungs- und Seminarrdume und Stellplatze. Der
dauerhafte Aufenthalt von Personen durch Wohnungen ist ausgeschlossen. Daher sind keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken vorzutragen.

4.2.2 Larm

Das Plangebiet liegt direkt an der ,HauptstralRe® (K119). Gesundheitsschadliche oder unzulassige
Larmimmissionen sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, da der dauerhafte Aufenthalt von Personen
durch Wohnungen ausgeschlossen ist.

4.2.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
Malnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich. Die
hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion des Baugebietes aufgrund
der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrdchtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

4.2.4 Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fiir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fir die Schutzguter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind keine Altlasten bekannt.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im
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Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundséatzlich zu erhalten und zu schitzen. Samtliche Erdarbeiten in diesem
Bereich bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemai§ 13 NDSchG.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder
(05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.4 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Gebiet um den neuen Feuerwehrstandort ist gepragt vom Ubergang des Siedlungskerns in eine
Agrarlandschaft. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
im Zusammenhang mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild
entsteht. Der Einbindung der zukinftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch die
aufwertende Eingrinung mit heimischen Gehdlzen bzw. Erhalt von Gehdlzen Rechnung getragen
werden. Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses wird das Landschaftsbild im Vergleich zur sonstigen
Umgebung nur geringfligig beeinflussen. Negative Auswirkungen oder eine besonders (nachteilig)
pragende Wirkung ist nicht zu erwarten.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie und Gas erfolgt durch Anschluss an das ortliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems AG (EWE). Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes (WBV) ,Himmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG, Niederlassung Oldenburg oder einem anderen Anbieter. Die ErschlieBung des
Baugebietes wird rechtzeitig vor Baubeginn mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Schmutzwasser: Das innerhalb der geplanten Bauflachen anfallende Schmutzwasser wird an die
bestehende offentliche Schmutzwasserkanalisation und zentrale Abwasserbeseitigung der
Samtgemeinde Nordhimmling angeschlossen.

Regen-/Oberflaichenwasser: Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser soll auf den
Grundsticksflachen versickert oder in Zisternen (fir Bewasserung oder als Brauchwasser) gesammelt
werden. Beziiglich der Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser (Dachflachen) wird auf das
Arbeitsblatt 138 und die Information ,Regenwasserversickerung“ der Abwassertechnischen Vereinigung
verwiesen (ausreichender Abstand zum Grundwasser etc.).

Die ,Allgemeine Baugrunduntersuchung zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache in der Gemeinde
Hilkenbrook®“ des Biiros Ulpts Geotechnik (28.02.2020) zeigt auf, das Grundwasser im Rahmen der
Baugrunduntersuchung in einer Teufe von ca. 0,70 m unter GOK angetroffen (Stand 30.01.2020) wurde.
Die unterhalb des Mutterbodens und des Torfes anstehenden Sande sind zwar als ausreichend
wasserdurchlassig zu bewerten (kf~ 5*10-° m/s), jedoch kénnen die gem. ATV-DVWK A 138 geforderten
Mindestabstadnde zum Grundwasserspiegel von < 1,00 m nicht eingehalten werden.

Um eine oberflachige Versickerung unter Einhaltung der Rahmenbedingungen und eines
Grundwasserflurabstandes dennoch zu ermdglichen, wird der anstehende Mutterboden und Torf im
Bereich der zu planenden Versickerungsflachen gegen versickerungsfahigen Boden ausgetauscht und
entsprechend aufgehodht werden. Dazu sind im Mittel 70 cm Boden auszuheben und im Gegenzug
mindestens 1,20 m Fullsand als versickerungsfahiger Boden wieder einzubringen. Dadurch wird eine
ausreichende Gelandehoéhe erreicht, die auch einen ausreichenden Abstand der Muldensohlen zum
anstehenden Grundwasser gewahrleistet.

Das geplante Vorhaben (siehe nachfolgende Planskizze) sieht eine ausreichende Mdéglichkeit vor, das
anfallende Oberflaichenwasser zu versickern. Dieser Planung zufolge wird die vorgesehene
Versiegelung durch Gebaude, Fahrflachen und Stellplatze 0,196 ha nicht Ubersteigen, so dass die
unversiegelte Flache von rund 0,13 ha als Versiegelungsflache zur Verfigung steht.
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In der alten

Die durchgefuhrten Berechnungen (siehe Anlage 2 Vorbemessung Muldenversickerung) verdeutlichen,
dass fur die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in flachen Mulden (i.M. 16 cm tief) unter
Berlcksichtigung der Bodenkennwerte und nach Austausch des humosen Bodens eine Muldenflache
von 250 m? ausreicht.

Die rechtlichen  Bestimmungen des  Niedersachsischen  Wassergesetzes und des
Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten. Erforderliche wasserrechtliche Antrége sind rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Loschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln,
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt.

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Allgemeiner Hinweis: Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden
Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein Riuckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht
erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch
ausreichend bemessene Stralken und geeignete Wendeanlagen gemafl den Anforderungen der
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu
gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage von
ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von
StichstralRen ohne Wendemdglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zul&ssig.
Am Ende von Stichstrallen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet
werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden
kénnen, missen die Anlieger der entsprechenden Stichstrallen ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stralle zur Abfuhr
bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter an den
ordnungsgemalf zu befahrenden Stralen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein vertretbares Mal} (i.d.R. < 80
m) nicht Gberschreiten.

4.6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Durch diesen Bauleitplan wird die Umwandlung von Ackerland in eine Gemeinbedarfsflache Feuerwehr
vorbereitet. Dabei handelt es sich um Bereiche von nur allgemeiner Bedeutung.

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom Eingriff betroffenen Flachen so
herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zurlickbleibt (Ausgleichsmalinahme). Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kann auch durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Durch die Planungen und die geplanten Anbindungen an die K119 (,Hauptstrale®) sind keine
Baumstrukturen betroffen. Die vereinzelt stehenden Baume befinden sich nordwestlich der
vorgesehenen Hauptzufahrt zum Gelande der Feuerwehr. Die 6stlich angrenzenden und auf3erhalb des
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Plangebietes befindlichen Geholzstrukturen (schmale und teilweise lichte Strauch-/Baumreihe) liegen
aulRerhalb des Planbereiches und werden ebenfalls von der Mallnahme nicht betroffen. Sie bleiben
erhalten und erleichtern die Einbindung in das Landschaftsbild. Da die straRenbegleitenden vereinzelten
Baume und die 6stlich gelegene Strauch-/Baumhecke von den MalRnahmen nicht tangiert werden und
keine Gehdlzbeseitigungen erfolgen, wird auf die Durchfiihrung einer saP verzichtet.

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes
mit der Planung ein Kompensationsdefizit von insgesamt 1.806 Werteinheiten verbleibt.

Naturschutzfachliche Kompensation:

Der Gemeinde stehen die Flurstlicke 16 (12.015 gm), 17/1 (13.702 gm) und 112/22 (1. 700 gm) in der
Flur 49 (Gemarkung Esterwegen) zur Verfligung. Die Flurstlicke liegen innerhalb des, im Rahmen der
37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhimmling dargestellten
Kompensationspools. Der = Kompensationsflaichenpool befindet sich innerhalb  des
Naturschutzgebietes Melmmoor / Kuhdammmoor und wurde von der Bezirksregierung Weser-Ems
genehmigt.

Als Ausgangssituation wird bei den Flachen des Kompensationspools in Absprache mit der
Naturschutzbehorde die Nutzung als Ackerflache (Bestandswert 1) im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
berucksichtigt. Die direkt aneinander grenzenden Flurstiicke werden zusammenhangend als Acker
genutzt und waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Mai 2007) mit Mais bestellt. Die
Kompensationsflache befindet sich suddstlich des von der Bockhorster Stralle abzweigenden "Witten
Weges". Als Abgrenzung zum Weg ist ein Wasser fihrender Graben vorhanden. Die Béschungen sind
nahezu senkrecht ausgefiihrt. Ein Bewuchs ist in Form von Flatterbinse, Honiggras, Schmalblattrigem
Weidenrdschen, Rainfarn, Rohrglanzgras, Geruchloser Kamille und einjahrigem Gehdlzaufwuchs von
Birke, Brombeere, Spatbliihender Traubenkirsche und Eberesche vorhanden. Im Sidosten wird die
Flache ebenfalls von einem so ausgebildeten Moorgraben begrenzt. Die Ubrige angrenzende Nutzung
ist Grunland.

Diese Flache soll entsprechend dem Entwicklungsziel der Naturschutzgebietsverordnung bewirtschaftet
werden. Damit die Entwicklung zum Extensivgrinland stattfindet und beibehalten wird bzw. eine andere
Nutzung unterbleibt, wird die Nutzungsform entsprechend den Zielen der Verordnung des
Naturschutzgebietes vom 12.06.1992 gesichert.

Insgesamt ergibt sich durch diese Mal3nahmen eine Aufwertung um den Wertfaktor 2 nach dem Modell
des Niedersachsischen Stadtetages. Im Bereich des Kompensationspools stehen somit 54.834 WE
((12.015 gm+ 1.700 gm+13.702 gm) x 2) zur Verfiigung.

Von diesen 54.834 Werteinheiten (WE) sind fir die nachfolgenden Bebauungsplane bereits
Werteinheiten angerechnet worden:

BBP Nr. 18 25.947 WE
BBP Nr. 19 23.303 WE
BBP Nr. 19 1.Anderung 2.923 WE

Demnach verbleiben noch 2.661 WE, auf die das ermittelte Defizit von 1.806 WE angerechnet werden
kann. Die verbleibenden 855 WE konnen fiir weitere Kompensationserfordernisse verwandt werden.

Fazit: Unter Berucksichtigung der vorgenannten KompensationsmalRnahmen kann das ermittelte
Kompensationsdefizit von 1.806 Werteinheiten ausgeglichen werden. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden somit
ausreichend berUcksichtigt.

Artenschutz

Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von streng
geschitzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.
Artenschutzrechtliche Belange sind somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

An das Plangebiet angrenzend kdnnen in den locker und vereinzelt stehenden strallenbegleitenden
Einzelbdumen sowie in dem &stlich angrenzenden Geholzstreifen diverse baum- und gebdudeaffine
Brutvogelarten vorkommen, die jedoch weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet
sind. Da diese Strukturen von den Planungen nicht betroffen sind, kann fur die Arten angenommen
werden, dass sie nicht stérend beeintrachtigt werden und auch ausreichend flexibel reagieren kénnen,
um in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensrdume der ndheren Umgebung auszuweichen. Fir
sogenannte ,Gebdudearten” sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien
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und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der Kleinraumigkeit
nicht zu erwarten. Insbesondere vor dem Hintergrund der Lage und der schon vorbelasteten Umgebung
sind keine weitergehenden Risiken zu beschreiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind
durch vorliegende Planung nicht zu warten. Die Vollziehung des Bauungsplanes ist somit aus
artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

Sonstige Belange des Umweltschutzes: Gemall § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von
bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips zu bericksichtigen. Durch die
vorliegend geplante Festsetzung einer kleinen Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) sind erhebliche
Veranderungen der Luftqualitat nicht zu erwarten.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden insofern berlhrt, als eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Ackerbau) beansprucht und umgewandelt wird. Da jedoch die Verflugbarkeit gegeben ist, sind keine
Nachteile fir die Landwirtschaft zu erwarten.

Durch diese Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr sind auch keine Nachteile fir
die in der Umgebung vorhandenen Tierhaltungsanlagen bzw. Viehhaltungen zu erwarten, da ein
dauernder Aufenthalt von Personen oder Wohnungen nicht vorgesehen sind.

Die Nutzer des zukiinftigen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalinahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind.
Das zuklnftige Baugebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortslibliche und tolerierbare Mal} beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen, da keine Waldflachen
von den Planungen tangiert werden.

4.8 Belange des Verkehrs

Die Erschlielung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr erfolgt direkt von der
K119 (,HauptstraRe®) auf das Gelande der Feuerwehr.

Es sind zwei Zufahrten geplant: Eine breite, mittig des Plangebietes vorgesehene Hauptzufahrt fir die
im Alarmfall ausriickenden Fahrzeuge sowie an der sudlichen Seite eine Zufahrt fur die anrlickenden
Mitglieder der Feuerwehr. So kann ein reibungsloses Anricken der Feuerwehrleute und ein
gleichzeitiges Ausriicken der Einsatzfahrzeuge sichergestellt werden.
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Richtung gegeben

Der Forderung im Feuerwehrbedarfsplan 2017 fir die Feuerwehr Hilkenbrook, die Pkw-Zufahrt getrennt
von der Alarmausfahrt kreuzungsfrei anzulegen, kann damit entsprochen werden. Auch der Forderung,
ausreichende Stellplatze (Alarmparkplatze) auf dem Gelande der Feuerwehr vorzuhalten, kann Genlige
getan werden.

4.9 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2018 vom 07.11.2019 zufolge sind fir das Emsland
Uberschreitungen des zuléssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Stickstoffoxide (NOX)
sowie Feinstaub (PM10) eher nicht zu erwarten. Die Grenzwerte wurden eingehalten. Abgase aus
Heizungen lassen aufgrund der zuldssigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der giiltigen
Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Die
hauptsachlich vom Verkehr verursachten Immissionen kdénnen die derzeitige Nutzungsfunktion
aufgrund der Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits
vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Bei unsachgeméafer Handhabung kann die Qualitat der
Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von Wirtschaftsdlingern
entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gedingten Bdéden freigesetzt werden,
beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemafen und fachlichen Bodenbewirtschaftung sind
diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

Larmschutz: An den Geltungsbereich grenzt die Kreisstrale 119 (,Hauptstrale*) an, die eine regionale
Bedeutung und Funktion als Durchgangsstralle hat. Da es sich um eine bestandsgebundene Situation
handelt und durch diese Planung nicht verandert wird, ist von hinnehmbaren Larmimmissionen
auszugehen. Passive oder aktive Larmschutzmafinahmen sind nicht erforderlich. Die Neuplanung des
Feuerwehrstandorts hat in Bezug auf mogliche nutzungsbedingte Larmemissionen keine negativen
Auswirkungen auf die umgebenden Bestandsgebaude.

Klimaschutz: Im Sinne des Klimaschutzes wird den alten und méglichen neuen Bauherren im Plangebiet
die Nutzung der Potentiale flir umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine
ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B. thermische Solaranlagen,
Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) sowie eine energetisch effiziente
Bauweise empfohlen. Fur den Klimaschutz gelten fir die Gebdudesanierung und den Gebdudeneubau
die in Niedersachsen giiltigen landes- und bundesrechtlichen Vorschriften. Unversiegelte Freiflachen
wirken sich positiv auf das innerértliche Klima aus. Eingriffe in klimatisch wesentlich relevante Flachen
ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die
vorhandene und potenzielle zukiinftige Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde.
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Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maflgeblicher Weise. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen
entsprechende Bebauung mdglich. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der
Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestoért werden wirde.

410 Sonstige Belange

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der Kirchen
sind nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berthrt.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den voraussichtlichen Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung.
Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planungen auf die
Umweltbelange entstehen kdénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden verninftigerweise
regelmalig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auflergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da ein konkretisierbares Vorhaben schon bekannt ist, beinhaltet diese
Prifung auch die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

5.1a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes / Bebauungsplanes

Die Samtgemeinde Nordhimmling und die Gemeinde Hilkenbrook beabsichtigen entsprechend der
aktuellen Erfordernisse den Bau einer neuen Feuerwehr in Hilkenbrook. Im Zuge der Standortwahl
haben die Samtgemeinde Nordhimmling und die Gemeinde Hilkenbrook mdgliche Standorte und
Alternativen untersucht. Der jetzt zu Uberplanende Geltungsbereich ist aus Sicht der Kommunen und
der erforderlichen Rahmenbedingungen (Lage und Anschluss an das regionale Strallennetz,
Flachenverflgbarkeit) fir den Bau eines Feuerwehrhauses und Nebenanlagen geeignet.

Das Plangebiet liegt im ndrdlich der Ortsmitte von Hilkenbrook und &stlich der ,Hauptstral’e“ (K119) und
wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich genutzt. Im Osten schlieRen sich
ackerbaulich genutzte Flachen an, wahrend nordlich, westlich und sudlich lockere Bebauung sowie
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind. Im Osten des Geltungsbereiches befindet sich eine
Baumhecke, die jedoch von den Planungen ausgenommen wird.

Fiur die Entwicklung des Geltungsbereiches als Gemeinbedarfsflache wird die 103. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nordhiimmling durchgefiihrt, um die Art der Flachennutzung
den aktuellen planerischen Erfordernissen anzupassen. Die von dieser Anderung betroffene Flache wird
als ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr” dargestellt.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgrofRe von rund 0,33 ha. Das Plangebiet liegt nérdlich der
Ortsmitte von Hilkenbrook und 8stlich der ,Hauptstrafe® (K119) und wird derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflache ackerbaulich genutzt.

Der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses am ,Esterweger Weg“ im Ortskern von Hilkenbrook ist
aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr zeitgemal® und akzeptabel. Hinzu
kommen der schlechte Gesamtzustand des Gebaudes sowie unglinstige Umfeldbedingungen.

Bei der Suche nach einem neuen Standort wurde der Schwerpunkt auf die ,Hauptstrale” (K119) gelegt,
da von hier aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen am besten abgedeckt werden kann.
Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche berilcksichtigt werden, dass das
Feuerwehrhaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fiir das Feuerwehrhaus selbst, sowie den
erforderlichen AuRenbereich einschlielllich Stellplatze, ausreichend Platz bietet. Als verfligbarer und
den Rahmenbedingungen genigend hat sich der Standort an der ,HauptstralRe® auf einem Teil des
Flurstlickes 5/4 der Flur 7 in der Gemarkung Hilkenbrook herausgestellt. Von hier aus ist eine gute
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verkehrliche Erreichbarkeit gegeben und der Einsatzbereich kann gut abgedeckt werden. Neben den
erforderlichen duReren Rahmenbedingungen (Lage und Anschluss an das regionale Strallennetz,
Flachenverflgbarkeit) ist die Flache auch fur den Bau eines Feuerwehrhauses sowie zugehdrigen
Nebenanlagen geeignet.

In§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Ziel ist es, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und den Auflenbereich zu
schonen. Weiterhin soll die Attraktivitdt der vorhandenen Siedlungsbereiche gestarkt werden. Eine
LAulen®“- Entwicklung ist jedoch auch weiterhin moglich. Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte
Vorrang von MalRnahmen der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere
MaBnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines
Lversiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf
die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1)
angemessen zu berlcksichtigen. Die ,Planungsleitlinie” ,hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen® ist keine Gewichtsvorgabe flur die
Abwagung gemafR § 1 Abs. 7 BauGB. Diese Neuregelung hat im Wesentlichen ,Appellcharakter®.

Die Flache fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses befindet sich im Auf3enbereich. Wie dargestellt,
eignen sich keine Innenbereichsflachen fir die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandorts bzw. sind
fur die Gemeinde auch nicht verfugbar. Die Inanspruchnahme einer AulRenbereichsflache ist daher —
auch aufgrund des dringenden Bedarfs eines Neubaus — gerechtfertigt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Die Offentlichkeit ist frilhzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Loésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten und ihr ist
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben.

Mit Bekanntmachung vom 22.01.2020 wurde auf die Blirgerbeteiligung am 26.02.2020 im Rathaus der
Samtgemeinde Esterwegen hingewiesen. Es waren keine Personen erschienen. Bedenken,
Anregungen und Hinweise wurden nicht vorgebracht.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gemalk § 4 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die frihzeitige
Behoérdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Hilkenbrook vom 23.01.2020.

5.1b Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Beriicksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans/Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fihrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und flieRen
in die Begrindung ein. Die Umweltprifung erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit gultigen
Fassung. Die Umweltauswirkungen werden nach den Vorgaben in §§ 1 und 1a BauGB, den Zielen und
Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Niedersachsischen
Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen
der biotischen und abiotischen Schutzgiter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo
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unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das Bundesbodenschutzgesetz verlangt den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die
Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Méglichkeiten
der Innenentwicklung um. Das Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden
Verordnungen und Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol3 von Stoffen, Larm
u.a. zur Wahrung der Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden
Nutzbarmachung von Grundstiicken in Ortslage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB.

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind flr den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(2010) ist unter der Rubrik Landwirtschaft fir den Geltungsbereich die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft* enthalten.

Entsprechend den Darstellungen zur 103. Anderung des Fléchennutzungsplans der Samtgemeinde
Nordhimmling sind fir das Plangebiet ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr” dargestellt.

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB zu beachten. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2a 1 - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschlieBlich der Merkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

5.2a.aa) Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Geltungsbereich in einer Gréfke von rund 0,33 ha. Umgebende
Flachen wurden einbezogen.

5.2a.bb)  1.Flache

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut und wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt
(3300 m?). Geholze finden sich lediglich angrenzend im Osten sowie vereinzelt nordwestlich entlang der
K119 (,Hauptstrale®).

5.2a.bb) 2. Boden

Das Plangebiet wird in den Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (Nlbis
Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de) wie folgt beschrieben:

Bodenlandschaft (BL): Moore und lagunare Ablagerungen

Bodengrofilandschaft (BGL): Moore der Geest

Bodenregion (BR): GEEST

Bodeneinheit: Hochmoore aus Sphagnumtorfen; vergesellschaftet mit Tiefumbruchbden aus
Hochmoortorfen und Talsanden und Gleyen aus Talsanden

Bodentyp: Erd-Hochmoor

Mittlerer Grundwasserhochstand: 4 dm u. GOF
Mittlerer Grundwassertiefstand: 15 dm u. GOF
Bodentyp-Klartext: Tiefer Tiefumbruchboden aus Niedermoor; Geotyp: tug=f(qw); Nutzung: A
Die vom Biiro Ulpts im Februar 2020 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen bestatigen die Aussagen.

Das Wasser- und Nahrstoffhaltevermdgen ist relativ gering, so dass eine tragfahige Ackernutzung nur
mit entsprechenden Meliorations- und Diingungsmafinahmen maoglich ist.
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Bei den anstehenden Bdden handelt es sich nicht um schutzwirdige Bdden (z. B. Bdoden mit
kulturhistorischer Bedeutung, seltene Bdden). Hinweise auf Altlastenverdacht gibt es auch vor dem
Hintergrund der aktuellen und bisherigen Nutzung nicht.

5.2a.bb) 3. Wasser

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir die Trinkwassergewinnung.
Das Bearbeitungsgebiet zeigt beziglich der Oberflachenmorphologie ein relativ homogenes
Erscheinungsbild und liegt auf einer Héhe um die 7,5 m NHN. Entsprechend der Karte zu ,Lage der
Grundwasseroberflache® (1:50.000, Nibis Kartenserver) steht das Grundwasser durchschnittlich in einer
Hoéhe von > 5,00 mNHN — 10,0 mNHN an. Ausgehend von einer durchschnittlichen Gelandehéhe dort
von rund 7,5 mNHN kann von einem mittleren Grundwasserstand von mindestens 0,40 m unter GOK
ausgegangen werden. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung kann damit als gering - mittel
eingeschatzt werden. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 50-100 mm/a (Quelle: NIBIS
Kartenserver LBEG Niedersachsen http://nibis.lbeg.de).

Im Bodenerkundungsbericht vom Biro Ulpts Geotechnik wird zum Thema Grundwasser ausgefihrt:
Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchung in einer Teufe von ca. 0,70 m unter GOK
angetroffen (Stand 30.01.2020).

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Graben oder sonstige offene
Gewasser. Hochwassergefahren sind grundsatzlich nicht zu beschreiben.

5.2a.bb) 4. Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der aufgrund der umgebenden intensiven Ackernutzung
sowie Wohnbebauung grundsatzlich als technisch (Versorgungsleitungen in der Kreisstrafle) und
verkehrlich (Lage direkt an der Kreisstral3e) erschlossen beschrieben werden kann. Die vorhandenen
Habitate im Geltungsbereich (Ackerbau) lassen aufgrund der Nutzung und der Stdrpotenziale aus der
vorhandenen Wohnbebauung und ortlicher Hoflagen keine potenziellen Vorkommen von streng
geschitzten Arten oder besonderes geschiitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten. Diese
Einschatzung wird auch von Ortskundigen unterstitzt.

Welche Arten die Flache als Brutrevier nutzen, ist nicht zuletzt von der aktuellen Nutzung der
Ackerflache abhangig. Es wird davon ausgegangen, dass die Flache Uber die Brutsaison hinweg
ackerbaulich genutzt, d.h. mechanische und chemische Pflegemalinahmen durchgehend durchgefiihrt
werden. Die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens wertbestimmender Arten ist dabei jedoch aufgrund
der verkehrsbedingten Stérung des Lebensraums sowie der fehlenden Strukturvielfalt als
verhaltnismaRig gering einzustufen. Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass es sich um
einen Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung fur Brutvogel handelt. Aufgrund der ackerbaulichen
Nutzung und der im Plangebiet fehlenden potenziell als Wohnhdhle nutzbaren Baumbestande keine
Gefahrdung von Fledermausen. Die Flache kann aber als Jagdrevier flir Fledermduse angenommen
werden. Aufgrund des nur geringen Strukturreichtums ist das Vorkommen essenzieller
Nahrungshabitate von Fledermausen innerhalb des Planbereiches sehr unwahrscheinlich. Eine
Bedeutung der Flache als Lebensraum fiir Fledermause ist nicht zu beschreiben. Artenschutzrechtliche
Belange sind somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

5.2a.bb) 5. Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Natur und Landschaft: Die Flachen des Plangebietes werden als intensive Ackerflache genutzt (siehe
nachfolgende Ubersichtskarte sowie Luftbild).
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A Ackerflachen

OVS Strallenflachen der K119 sowie der Straen ,Quintangen Weg“ und ,Kleiner Dorfplatz* (nicht
markiert)
HFM teilweise locker und lichte Strauch-Baumhecke, tw. an vorhandener Béschung; bestehend

vornehmlich aus Eichen und Erlen sowie Jungaufwuchs in unterschiedlichen GréRen (siehe
Foto unten)

HB Einzelbaume (Erlen) stralRenbegleitend (siehe nachfolgendes Luftbild)
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Besondere Wertigkeiten der natlrlichen Gegebenheiten sind innerhalb des Plangebietes nicht
herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch
in der direkten Umgebung nicht vorhanden. Eine biologische Vielfalt ist an dieser Stelle nicht zu
beschreiben. Die Geholzreihe hat nicht nur als Biotop, sondern auch als Lebensraum eine Bedeutung
fir den lokalen Raum. Da dieser von der Planung nicht betroffen wird, halten sich die Auswirkungen
deutlich in Grenzen. Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in Hannover
(Interaktive Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind fir den
Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller
Biotope vorhanden.

5.2a.bb) 6. Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich nordlich der Ortslage von Hilkenbrook umgebend von Ackerflachen
und vorhandener Wohnbebauung und Hoflagen. Die Umgebung stellt sich als landwirtschaftlich
genutzte Flachen dar stellenweise durchschnitten von Strauch-/Baumhecken. Ansonsten wird der Raum
selbst bestimmt durch die StralBenziige und die bestehenden Wohnbereiche. Das Orts- und
Landschaftsbild kann als doérflich und landlich gepragt charakterisiert werden.

5.2a.bb) 7. Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung des européischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebietes nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintrachtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu beflirchten.

5.2a.cc) Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Das Plangebiet liegt direkt an der K119 (,HaupstralRe®). Eine Vorbelastung ist dadurch schon gegeben.
Gesundheitsschadliche oder unzuldssige oder einschrankende Larmimmissionen sind in dem
Plangebiet jedoch nicht zu erwarten. Weitere larmemittierende Quellen sind nicht bekannt.
Erschitterungen, Warme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen
sind nicht relevant oder vorhanden.

5.2a.dd)  Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.
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5.2a.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt.

Den Anforderungen an gesunde Verhaltnisse wird mit dieser Planung Rechnung getragen. Es handelt
sich um eine Gemeinbedarfsflache ohne dauernden Aufenthalt von Personen und keine Wohnnutzung.
Risiken sind daher nicht zu beschreiben.

Archaologisch und kulturhistorisch sind keine Vorkommen oder Besonderheiten zu beschreiben.

5.2a.ff) Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

5.2a.gq)  Klima/Luft

GroRklimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt ca. 650-700 mm. Die klimatische
Wasserbilanz weist einen hohen Wasseriiberschuss von 200-300 mm/Jahr auf bei mittlerem bis sehr
hohem Defizit im Sommerhalbjahr (<50-75 mm). Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca.
8,4 °C (mittel). Die Jahrestemperaturschwankungen sind mit 16,4 °C mittel. Die Vegetationszeit wird als
mittel bis lang bezeichnet (& 220 Tage/Jahr). Die Hauptwindrichtung ist West.

Uberschreitungen der zulassigen Werte fiir Schwefeldioxid (SO2), Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub
(PM10) und Ozon (03) sind ausweislich des LUN-Jahresberichtes 2017 fir das Emsland nicht zu
erwarten. Die Vorhabenflache besitzt keine mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

5.2a. 2 -Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Realisierung des Planvorhabens lasst sich keine wesentliche Beeintrachtigung aber auch
keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und
Flora wurde — da weiterhin Ackerbau betrieben wirde — keine nennenswerten hdheren 6kologischen
Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den bestehenden
Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spurbare Verdnderungen der
Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Klima, Luft und Boden sind nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen unterliegen. Allerdings
kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf eine neue geeignete Flache fiur die Freiwillige Feuerwehr
nicht mehr an einem sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde in Frage gestellt werden miissen.

5.2b. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

5.2b.aa) Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieRlich
Abrissarbeiten

Geplant ist eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®. Abrissarbeiten
erfolgen nicht. Baustralen, Lagerplatze oder sonstige temporare Baueinrichtungen auf3erhalb sind nicht
erforderlich.

5.2b.bb) 1. Flache

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung hat eine Grofte von rund 0,33 ha, von dem
bei einer moglichen Uberbauung von 60% eine Versiegelung von rund 0,198 ha mdglich sind.

5.2b.bb) 2. Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewidmet und
in ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr umgewandelt.
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Baubedingte Auswirkungen: Potentieller Abtrag und Auftrag von Boden fir die Herrichtung der
Baufldche. Die bisherige Hauptfunktion als Standort fur die landwirtschaftliche Produktion geht
vollstdndig verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmaRiger Durchfihrung der
Malnahme nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in ,Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr vermindert. Durch die Festlegung einer lokalen Versickerung von
Oberflachenwasser am Entstehungsort wird jedoch ein grof3er Teil der Leistungsfahig des Bodens
erhalten bleiben. Es kommt zu einer Minderung der Filter- und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstandig verloren. Die anderen Funktionen werden durch
die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2b.bb) 3. Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich sind keine Entwasserungsgraben als Oberflachengewasser
vorhanden. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die Versiegelung der Uberbaubaren Flachen die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer dezentralen
Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor
Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kénnen die Auswirkungen hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2b.bb) 4. Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Ackerflache des Plangebietes hat fur lokale sowie geschutzte Tierarten nur sehr
bedingt und eingeschrankt eine Eignung. Diese bietet fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr
begrenzte Lebensraumstrukturen. Allerdings hat der &stlich angrenzende Gehdlzstreifen eine
Bedeutung als begrenzter Lebensraum fiir die lokale Fauna. Da dieser erhalten und unangetastet bleibt
und die bestehenden Baume an der ,Hauptstrale“ erhalten bleiben, halten sich die negativen
Auswirkungen unter Berlicksichtigung der bisher schon vorhandenen Vorbelastung (Lage nahe an
bestehender Wohnbebauung, spielende Kinder, angrenzende Wege und Ackerbau) deutlich in
Grenzen.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache durch
die Herstellung des Baufeldes und dem dafur erforderlichen Ab- und Auftrag von Boden. Daher handelt
es sich um deutliche Stérungen. Vergleichbare Ausweichlebensrdume sind jedoch in der direkten und
nahen Umgebung vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fur Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potentielle Jagdflache dar, da hier ein moderater Versiegelungsgrad
vorgesehen ist. Die Flache des Plangebietes kann hinsichtlich der Bedeutung fiir die lokale Fauna
insgesamt eher als uninteressant beschrieben werden.

Artenschutz: Die vorhandenen Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von
streng geschiitzten Arten oder besonderes geschitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten.
Artenschutzrechtliche Belange sind somit innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

An das Plangebiet angrenzend kénnen in den locker und vereinzelt stehenden stral’enbegleitenden
Einzelbaumen sowie in dem &stlich angrenzenden Gehdlzstreifen diverse baum- und gebaudeaffine
Brutvogelarten vorkommen, die jedoch weitestgehend nicht bestandsgefahrdet und noch weit verbreitet
sind. Da diese Strukturen von den Planungen nicht betroffen sind, kann fir die Arten angenommen
werden, dass sie nicht storend beeintrachtigt werden und auch ausreichend flexibel reagieren kénnen,
um in vorhandene und ahnlich gestaltete Lebensraume der ndheren Umgebung auszuweichen. Fur
sogenannte ,Gebdudearten” sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien
und Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der Kleinrdumigkeit
nicht zu erwarten. Insbesondere vor dem Hintergrund der Lage und der schon vorbelasteten Umgebung
sind keine weitergehenden Risiken zu beschreiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind
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durch vorliegende Planung nicht zu warten. Die Vollziehung des Bauungsplanes ist somit aus
artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich.

5.2b.bb) 5. Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung wird die Umwandlung einer intensiven Ackerflaiche in eine
Gemeinbedarfsflache ermdglicht. Weitere Strukturen werden von der Planung nicht erfasst oder
tangiert. Insgesamt betrachtet handelt es sich um Bereiche von geringer Bedeutung fiir die lokale Flora
und Fauna. Das Umfeld stellt sich in erster Linie als Wohngebiete, Stralle und landwirtschaftlichen
Nutzflachen dar.

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend finden sich Ackerflachen (Wertfaktor 1), StralRe mit
StralRenseitenraum (Wertfaktor 0/1) und im Westen eine teilweise locker und lichte Strauch-Baumhecke
(Wertfaktor 3). Die angesprochene Hofflache grenzt nicht direkt an das Plangebiet, sondern befindet
sich etwa 40 m sudlich.

Es handelt sich bei dieser Planung um eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr. Eine Nutzung des Gelandes ist daher nur temporar anzunehmen. Auswirkungen auf die
Umgebung sind nicht zu erwarten. Potenziell vorkommende Fledermause, die die Strauch-Baumhecke
als Flugkorridor nutzen, werden den Geltungsbereich weiter als Jagdrevier nutzen. Der Biotop selbst ist
bzw. wird von der Mallnahme weder baubedingt noch anlage-/betriebsbedingt betroffen oder tangiert.
Er bleibt unverschont von der Malinahme bestehen. Einschrankungen sind nicht zu beschreiben. Damit
werden die angrenzenden Biotope von der MalRnahme nicht betroffen. Eine flachen- bzw. zahlenmaRige
Erfassung und Bewertung der angrenzenden Biotope ist, da keine Abwertungen notwendig sind, nicht
erforderlich.

Diese Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende Nutzungsstruktur und
die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches eher von untergeordneter
Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. In der nachfolgenden
Bilanzierung wird der Bestandswert der Planung gegenubergestellt. Fur die Ermittlung des
Eingriffssachverhaltes werden folgenden stadtebaulichen Annahmen zugrunde gelegt:

Zweckbest. m? anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtfliche 3.262 100%
2. | Flachen fiir den Gemeinbedarf 3.262 100,0%
Uberbaubar 1.806
iiberbaubar bei GRZ 0,6 1.957
3. | Versiegelbare (=iiberbaubare) Baugebietsfliche 1.957
Unversiegelbare Baugebietsfldche 1.305
Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:
Bestand: Flache (m?) Wertfaktor | Flichenwert | Bedeutung fiir
A - Acker 3.262 1 3.262
Umgebungsstrukturen:
Ackerflachen nicht tangiert; bleibt erhalten
Strauch-/Baumhecke nicht tangiert; bleibt erhalten
Solitdrbdume, vereinzelt an der Stralke nicht tangiert; bleiben erhalten
SUMME 3.262 3.262
Nach Planung ergibt sich folgender Sachverhalt:
Planung/Kompensation: Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert
X - gesamt versiegelbare Flachen 1.806 0 0
unversiegelte Fléchen 1.456 1 1.456
SUMME 3.262 1.456
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:
Flachenwert Eingriffsbilanzierung 3.262
Flachenwert Kompensation 1.456
Differenz -1.806
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Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 1.806 WE verbleibt.

5.2b.bb) 6. Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache, an die eine
linienhafte Geholzreihe angrenzt. In der direkten Umgebung finden sich mit der K119 eine
HauptverkehrsstralRe mit einigen vereinzelten Baumen im Stralenseitenraum. Ansonsten erscheint das
Gebiet als landlicher lockerer Siedlungsraum mit Wohngeb&uden, Ackern, StraRen und Wohnhausern.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit Baularm
temporar zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet befindet sich in direkter
Nachbarschaft zu Ackerflachen und Wohngebauden sowie Hofanlagen. Trotzdem geht eine Minderung
fur das Landschaftsbild mit der geplanten Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung wird eine optische und
gewodhnungsbedurftige Stérung bewirken. Auch aufgrund der umgebenden anthropogen gepragten
Nutzung ist eine relativ geringe Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2b.cc) Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Aufgrund der geplanten Ausweisung des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache sind schadliche
Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf
seine Umgebung nicht zu erwarten.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm ist gering und hat keine wesentliche Auswirkung.

Von der Beleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten aus,
wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
Insektenauge nimmt Uberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermdgen meist nicht, sich dem Bannkreis einer
solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur vélligen Erschépfung und versaumen
dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen fiihren massierte
Nachtjagerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei
Voégeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitdt nur wahrend der Lichtphase
eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben.

Zur Vermeidung werden folgende MaRnahmen empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich
von AufRenanlagen nach den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001 (Verwendung von
LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-
Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weilgelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten
Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und méglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der
Horizontalen, strahlen), Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche
auszuleuchtende Maf3.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

5.2a.dd) Art und Menge erzeugter Abfalle

In dem Plangebiet fallen in geringen Mengen Restmdill sowie wiederverwertbare Mdllarten an. Sie
werden von einem Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgemaf entsorgt bzw. einer Wiederverwertung
zugefuhrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2b.ee) Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe
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Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Siehe hierzu auch Punkt 5.2a.cc.

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archdologische Fundstiicke/Bodendenkmale im
Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundséatzlich zu erhalten und zu schitzen. Samtliche Erdarbeiten in diesem
Bereich bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemai§ 13 NDSchG.

Hinweis: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehodrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder
(05931) 44-6605. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

5.2b.ff) Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befurchten.
5.2b.gg)  Klima/Luft

Das Vorhaben muss den geltenden gesetzlichen Regelungen zur Warmedammung und zur
Abgasemission von Heizanlagen entsprechen; damit sind Auswirkungen gemafy den allgemein
anerkannten Regeln der Technik minimiert.

Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon
auszugehen, dass durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig
gestort werden wirde.

Fir das anstehende Bauvorhaben wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen)
empfohlen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t jedoch
eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche Malinahmen zum Klimaschutz weder aus
noch erschwert er sie in maRgeblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche
Arten erneuerbarer Energien auf den privaten Baugrundstliicken eingesetzt werden, bleibt den
Bauherren vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
moglich.

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fur Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass die Mitgliedsstaaten eine
Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte
liegen, zu erstellen haben und die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer
dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten. Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben
tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Abwéagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-mdglichen Luftqualitat als Belang zu
berlcksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen
zu bericksichtigen ist.

Die hier vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat fihren wird.

5.2b.hh)  Eingesetzte Techniken und Stoffe
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Bei der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache Feuerwehr nicht relevant.

5.2b.ii) Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes (§1Abs.6 Nr.7a & i BauGB)

Die Schutzgiiter kénnen sich in unterschiedlichem Ausmall auch gegenseitig beeinflussen. Die
Eingriffswirkung auf ein einzelnes Schutzgut, kann wiederum indirekte Wirkungen eines anderen
Schutzgutes nach sich ziehen. So hat ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch Uberbauung oder
Neuversiegelung von Flachen gleichzeitig auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, da es
dadurch zu einem vermehrten Oberflachenabfluss und zur Verringerung der Grundwasserneubildung
kommt.

Im Plangebiet fiihrt die zukiinftig geplante Uberbauung von Boden durch Verkehrs-/Stellplatzflachen
und Gebdude zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung
von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen gréfitenteils (intensiven) Bewirtschaftung der
Bdden einerseits und der Neuversiegelung bei gleichzeitig mdglicher Aufwertung durch Grin-
/Anpflanzungsflachen sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Umweltwirkungen der zuklnftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten. Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch = Immissionsbelastung durch Verkehrslarm >
= Verlust und Neugliederung des Raumes >
Pl . = Verlust von Teillebensrdumen und Maglichkeit zur Errichtung von
anzen und Tiere . . " - | 2
Potentialen flir neue Lebensraume durch Griingestaltung
Boden = Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A
= Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A
Wasser = Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
= Beschleunigung des Wasserabflusses A
= Verlust von Oberflachenwasserretention A
Klima/Luft = Verénderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung >
Landschaft = Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung >
Kultur- / Sachgiter = Verdnderung eines historischen Bodenstandortes >
W . = Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft-Siedlung zu
echselwirkungen . : | 2
Siedlung-Siedlung

A A sehrerheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Der als Intensivackerland bewirtschaftete Boden bedingt eine artenarme Vegetationsbedeckung und
gleichermallen eine artenarme Fauna. Der gediingte Boden begiinstigt grundsatzlich nitrophile Arten.
Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Bereich der bestehenden
Bebauungen und Uberpragungen sowie durch die MeliorationsmaRnahmen bereits stark verandert
worden. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Mit der
Planumsetzung wird sich das Wirkungsgefiige verandern. Eine Bebauung bewirkt einen Verlust bzw.
Veranderung von gewachsenem Boden, von landwirtschaftlicher Nutzflache, von Lebensrdumen sowie
Nahrungshabitaten und veranderten Landschaftsbildern.

Die mit dem Vorhaben verbundenen, Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind als
nicht erheblich einzuschatzen.

5.2c. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
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Der geplante Eingriff soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die mogliche Umwandlung von Ackerland in eine
Gemeinbedarfsfliche werden keine schitzenswerten Biotopstrukturen entfernt oder gefahrdet.
Aufgrund der umgebenden Nutzungsstruktur sind Beeintrachtigungen hinsichtlich Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenriickhaltebecken flihren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuldssige Larmimmissionen sind nicht zu erwarten. Wahrend
der Bautatigkeiten sollen Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie mdglich
reduziert werden. Geruchsimmissionen sind — da kein dauerhafter Aufenthalt vorn Personen oder
Wohnen vorgesehen ist — im Plangebiet nicht relevant. Risiken sind daher nicht zu beschreiben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter: Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im
Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archédologische
Fundstiucke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden.
Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schitzen.
Unter Beachtung der aufgefiihrten Hinweise sind keine Risiken zu beschreiben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende MaRnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Maoglichkeit in der Zeit von Oktober bis Marz durchgefiihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es
werden Ersatzmaflinahmen gegengehalten. Es wird empfohlen, eine geeignete Beleuchtung im Bereich
von Aufienanlagen gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001 zu verwenden:
Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weiRgelbem Licht, Verwendung von
abgeschirmten Leuchten bzw. Gehausen, die nicht nach oben und mdglichst wenig zu Seite, d.h. max.
20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung
der Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende Mal}.

Schutzgut Boden: Der vorgesehene Versiegelungsgrad sollte mdglichst nicht Uberschritten werden.
Versiegelbare Fahr- und Stellflachen sollten, sofern dies auf dem zukinftigen Gelande der Freiwilligen
Feuerwehr moglich ist, mit wasserdurchlassigen Materialien gestaltet werden. Bei Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts (Funktion fir
den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur
Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und
Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie moglich gehalten.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen sind, soweit zutreffend, ansonsten unter den Punkten 5.2b.aa) bis 5.2b.hh)
beschrieben.

5.2d. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das zweizugige Feuerwehrhaus Hilkenbrook ist in die Grundschule Hilkenbrook integriert. Es wird durch
eine StralRe erschlossen, die am Schulgebdude vorbei in eine Sackgasse fuhrt. An deren Ende befindet
sich die Fahrzeughalle. Die baulichen Defizite und Mangel sowie die suboptimalen standértlichen
Rahmenbedingungen (Lage Nahbereich Grundschule) wurden im Feuerwehrbedarfsplan 2017
aufgefihrt. Neben den ungentgenden Verkehrsflachen in der Fahrzeughalle sind auch die Anzahl der
Parkplatze im Aullenbereich fir die anrlickenden Einsatzkrafte in ihrer Anzahl unzureichend. Weiter
kreuzen sich die Verkehrswege von anrlickenden und abriickenden Fahrzeugen im Einsatzfall
mehrfach. Das zum Schutz der Schuler bestehende Halteverbot im Ausfahrbereich der Feuerwehr
sowie fehlende Alarmparkplatze fir die anriickenden Mitglieder der Feuerwehr verdeutlichen neben den
baulichen Defiziten den dringenden Handlungsbedarf fiir einen neuen Standort und ein neues, den
aktuellen Anforderungen entsprechendes Gebaude. Der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses am
.Esterweger Weg“ im Ortskern von Hilkenbrook ist aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer
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Sicht nicht mehr zeitgemal und akzeptabel. Hinzu kommt der schlechte Gesamtzustand des Gebaudes
sowie unglnstige Umfeldbedingungen.

Bei der Suche nach einem neuen Standort wurde der Schwerpunkt auf die ,Hauptstrale® (K119) gelegt,
da von hier aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen am besten abgedeckt werden kann.
Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche berlcksichtigt werden, dass das
Feuerwehrhaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fiir das Feuerwehrhaus selbst, sowie den
erforderlichen Aufienbereich einschlieBlich Stellplatze, ausreichend Platz bietet.

Im Zuge der Standortwahl haben die Samtgemeinde Nordhiimmling und die Gemeinde Hilkenbrook
mogliche Standorte und Alternativen untersucht. Als verfligbarer und den Rahmenbedingungen
genigend hat sich der nunmehr fir die Planungen ins Auge gefasster Standort an der ,Hauptstralte*
auf einem Teil des Flurstlickes 5/4 der Flur 7 in der Gemarkung Hilkenbrook herausgestellt. Von hier
aus ist eine gute verkehrliche Erreichbarkeit gegeben und der Einsatzbereich kann gut abgedeckt
werden. Neben den erforderlichen auferen Rahmenbedingungen (Lage und Anschluss an das
regionale Stralennetz, Flachenverfiigbarkeit) ist die Flache auch fir den Bau eines Feuerwehrhauses
sowie zugehdrigen Nebenanlagen geeignet.

In§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Ziel ist es, die Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und den Auflenbereich zu
schonen. Weiterhin soll die Attraktivitdt der vorhandenen Siedlungsbereiche gestarkt werden. Eine
»+Aulen“- Entwicklung ist jedoch auch weiterhin moglich. Der in §1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte
Vorrang von Mallnahmen der Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schliet andere
MaBnahmen nicht aus, ist demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre” oder eines
Lversiegelungsverbotes® zu verstehen. Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf
die Innenentwicklung bei der Festlegung der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (§ 1 Absatz 3 Satz 1)
angemessen zu berlcksichtigen. Die ,Planungsleitlinie” ,hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen® ist keine Gewichtsvorgabe flur die
Abwagung gemafR § 1 Abs. 7 BauGB. Diese Neuregelung hat im Wesentlichen ,Appellcharakter®.

Die Flache fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses befindet sich im Aullenbereich. Es gibt keine
geeigneten Innenbereichsflachen fir die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandorts bzw. sind fiir die
Gemeinde auch nicht verfugbar. Die Inanspruchnahme einer Auflenbereichsflache ist daher — auch
aufgrund des dringenden Bedarfs eines Neubaus — gerechtfertigt. Die Planung ist daher nicht nur aus
bauleitplanerischer Sicht, sondern besonders auch aus Aspekten der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevoélkerung zu begrifien.

5.2e. Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben

Das Vorhaben (Neubau eines Feuerwehrstandortes auf einer Gemeinbedarfsfldche) erzeugt keine
Maoglichkeiten flr schwere oder katastrophale Unfélle gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3a. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (O.v.Drachenfels,
Niederséachsisches Landesamt fiir Okologie, Stand 2011) aufgenommen. Zusatzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) bei der
Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele berlcksichtigt. Die
Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen
Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013).
Nachteilige Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzes sind aufgrund der beschriebenen Situation
nicht zu erwarten. Eine schadlose Behandlung des anfallenden Oberflaichenwassers ist auf der
Grundlage des Bodengutachtens sowie der Vorbemessung Muldenversickerung mdéglich. Das Biro
Ulpts Geotechnik hat im Februar 2020 eine ,Allgemeine Baugrunduntersuchung zur Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache in der Gemeinde Hilkenbrook® durchgefiihrt, dessen Ergebnisse in die
Betrachtungen eingeflossen sind.
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5.3b. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Die Kompensation des Eingriffes soll Uber den Kompensationsflachenpool der Gemeinde im
Naturschutzgebiet Melmmoor / Kuhdammmoor auf den Flurstlicken 16 (12.015 m?), 17/1 (13.702 m?)
und 112/22 (1.700 m?) in der Flur 49 (Gemarkung Esterwegen) erfolgen. Die Flurstlicke liegen innerhalb
des, im Rahmen der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhiimmling
dargestellten Kompensationspools. Von den urspriinglichen 54.834 Werteinheiten (WE) sind fur die
Bebauungsplane Nr. 18, Nr. 19 und Nr. 19 1.Anderung bereits Werteinheiten angerechnet worden.
Demnach verbleiben noch 2.661 WE, auf die das ermittelte Defizit von 1.806 WE angerechnet werden
kann. Unter Bericksichtigung der vorgenannten Kompensationsmaflnahmen kann das ermittelte
Kompensationsdefizit von 1.806 Werteinheiten ausgeglichen werden. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden somit
ausreichend bericksichtigt.

Der Erfolg der Funktionalitdt der KompensationsmafRnahmen hangt wesentlich von deren konsequenter
Umsetzung ab. Um eventuellen Defiziten der aufgestellten Umweliziele rechtzeitig entgegenwirken zu
koénnen, ist deshalb eine regelmalige Kontrolle ihrer Entwicklungsstande erforderlich. Gegebenenfalls
missen zusatzliche, den Defiziten gegensteuernde, MaRnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde eingeleitet werden. Die Umsetzung der MaRnahmen ist dementsprechend
regelmalig von der Gemeinde zu prifen.

5.3c. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintrachtigung durch geringfiigig, jedoch nur zeitweise vermehrten Larm und Luftschadstoffe durch
Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung als Feuerwehrstandort ohne dauerhaften
Aufenthalt von Personen oder Wohnen sind keine Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsénderung der Flachen sind Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust einer Ackerflache.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich, da kompensierbar.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose: Den Ausfiihrungen zum Artenschutz zufolge und aufgrund der Kleinflachigkeit und der
Ausweichlebensrdume in der direkten Umgebung keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch und
Bodenauftrag.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen ist mit erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu
rechnen. Dieser Boden steht als Vegetationsflache und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfligung bzw.
die natirlichen Bodenfunktionen werden eingeschrankt. Die Kompensation der Beeintrachtigung erfolgt
im Flachenpool der Samtgemeinde Nordhimmling.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser — Grundwasser — auf.

Prognose: Durch die angestrebte dezentrale Versickerung des Oberflichenwassers auf dem
Grundstuck sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind kleinflachige Beeintrachtigungen des ortlichen Gelandeklimas durch Beseitigung
von Vegetationsbestanden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukoérper zu erwarten.
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Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintrachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erhdhung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Die vorhandene Ackerflache wird durch den Neubau einer Feuerwehrwache auf einer
Gemeinbedarfsflache ersetzt. Angrenzende Bereiche mit landschaftsbildpragenden Einzelbdumen oder
Geholzen sind nicht betroffen.

Prognose: Das Plangebiet ist groftenteils anthropogen Uberformt und schliet nah an vorhandene
Bebauung an. Eine wesentliche Verschlechterung ist nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berlicksichtigung der Vorgaben und
Hinweise keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter.

5.3d. Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

NIBIS® Kartenserver (2014): verschiedene Karten - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. https://nibis.lbeg.de/cardomap3/

Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich
geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie; Olaf von
Drachenfels, Stand Marz 2011

Regionales Raumordnungsprogramm 2010 fir den Landkreis Emsland bestehend aus Beschreibender
und Zeichnerischer Darstellung (Inkrafttreten 31. Mai 2011)

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 30659 Hannover:
https://www.geobasis.niedersachsen.de

+Allgemeine Baugrunduntersuchung zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache in der Gemeinde
Hilkenbrook®; Ulpts Geotechnik, 26897 Bockhorst, 28. Februar 2020

Vorbemessung Muldenversickerung nach Arbeitsblatt DWA-A 138; Dimensionierung von
Versickerungsanlagen vom 28.04.2020

6. Verfahren und Abwagung

6.1  Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat am 06.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22
.Feuerwehr beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat am 03.06.2020 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 22 ,Feuerwehr® beschlossen.
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6.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Mit Bekanntmachung vom 22.01.2020 wurde auf die Blirgerbeteiligung am 26.02.2020 im Rathaus der
Samtgemeinde Esterwegen hingewiesen. Es waren keine Personen erschienen. Bedenken,
Anregungen und Hinweise wurden nicht vorgebracht.

6.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Gemalk § 4 BauGB sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Die friihzeitige
Behoérdenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Hilkenbrook vom 23.01.2020.

Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Tragerbeteiligung

EWE-Netz: Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, iberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch
fir den Fall der Erschlieung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren. ...

Hierzu wird seitens der Gemeinde Hilkenbrook ausgefiihrt: Die Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zur ErschlieBung sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sondern der
Ausbauplanung. Diese wird rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt Die EWE Netz wird in die
weiteren Planungen einbezogen.

Landkreis Emsland — Naturschutz und Forsten: Das Plangebiet wird im Norden und Siiden durch vorhandene
Wohnbebauungen (Hofstellen, Tierhaltungsanlagen, etc.), die sich entlang der Hauptstralle (K 119) erstrecken,
begrenzt. Im Westen bildet denn auch die Trasse der K 119 die westliche Plangebietsgrenze. Im Osten schliel3t
eine landwirtschaftliche Nutzflache, die durch eine lichte Baumreihe vom Plangebiet getrennt wird, an. Das
Plangebiet selbst stellt sich ebenfalls als landwirtschaftliche Nutzflache dar, wobei eine ackerbauliche Nutzung
vorherrscht.

Naturschutzfachliche Belange:

Im Sinne des (§ 13 BNatSchG) gilt es vorrangig, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
vermeiden. Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und Landschaftsbild ist fir den
Vorhabentrager verpflichtend. Die Bauleitplanung ist daher grundsétzlich an die ortlichen Gegebenheiten
anzupassen, um zum einen vorhandene Gebiete, Bereiche oder Biotope, die einem gesetzl. Schutz nach dem
BNatSchG unterliegen und zum anderen vorhandene Griinstrukturen wie Waldflachen, Baumreihen oder
Baumgruppen, Gehdlzinseln, Feldhecken, Staudenfluren, Ruderalflachen und Gewasser zu sichern, zu schiitzen
und dauerhaft zu erhalten. In diesem Fall gilt es zum einen, die angrenzenden Gehdlzstrukturen zu erhalten. Zum
anderen ist die Feuerwehrzufahrt so zu legen, dass die stralRenbegleitenden Baume entlang der K 119 dauerhaft
erhalten werden kdnnen.

Fir die o. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzuflihren. Die entsprechenden Datenerhebungen und
Kartierungen sind beizubringen. Als Anforderung an die Umweltplanung ist die Abarbeitung der einzelnen
Schutzgiter und eine Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorkommenden und unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften) zu betrachten. Aus einer zu
erarbeitenden Eingriffsbilanzierung, die sich aus der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ergibt, sind die Art, die
Lage und der Umfang der Kompensationsmafinahmen abzuleiten und spétestens auf der Ebene der verbindlichen
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Bauleitplanung konkret und detailliert (Plan und Text) darzustellen. Die KompensationsmalRnahmen haben sich
dabei an der Beeintrachtigung und Zerstérung der vorhandenen Biotoptypen zu orientieren.

Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe, der Lage und der Beschaffenheit des Anderungsbereichs bzw.
Plangebietes ist die Durchflihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nicht zwingend
erforderlich. Der Verzicht auf Durchfiihrung einer saP ist an die Bedingung, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen
wie Stralenbdume und sonstige (Alt-)Baumbestdnde gesichert, geschitzt und dauerhaft erhalten werden,
geknipft.

Forstfachliche Belange:

Forstfachliche Belange werden von der Bauleitplanung nicht beriihrt.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Hilkenbrook ausgefiihrt:

Naturschutzfachliche Belange: Durch die Anbindung an die K119 sind keine Baumstrukturen betroffen. Die
vereinzelt stehenden Baume befinden sich nordwestlich des Geltungs-/Planbereichs. Die Ostlich
angrenzenden Geholzstrukturen (schmale und tw. lichte Strauch-/Baumreihe) liegen auBerhalb des
Planbereiches und werden ebenfalls von der MaBnahme nicht betroffen. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Eine Eingriffsbilanzierung wird vorgenommen und erforderliche Kompensationsmafnahmen
nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange: Da die straBenbegleitenden vereinzelten Bdume und die 6stlich gelegene
Strauch-/Baumhecke von den MaRnahmen nicht tangiert werden, wird auf die Durchfithrung einer saP
verzichtet.

Landkreis Emsland — StraBenbau: Gegen die vorgenannte Bauleitplanung der Samtgemeinde Nordhiimmling
bestehen aus stralRenbau- und verkehrlicher Sicht keine Bedenken, wenn bei der weiteren Ausarbeitung die
folgenden Punkte beachtet werden:

— Der Fachbereich StralRenbau des Landkreises Emsland ist bei der Bebauung des Plangebietes im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

— Entlang der Kreisstralle 119 ist die 20 m Anbauverbotszone, gemessen vom &ulleren befestigten
Fahrbahnrand der Kreisstralle 119, einzuhalten.

— Die erforderlich werdende Zufahrt vom Plangebiet zur Kreisstralte 119 ist fachgerecht anzulegen,
ordnungsgeman zu befestigen, héhengleich an den Fahrbahnrand der KreisstraRe 119 anzuschlieBen und
dauernd verkehrssicher zu unterhalten.

— An der Zufahrt sind auf dem Privatgrundstiick die Sichtdreiecke mit den Schenkelldngen von je 110 m auf der
Kreisstrale 119 und je 5 m auf der Zufahrt von jedem Bewuchs — einzelne hochstdmmige Baume
ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als 80
cm Uber Fahrbahnoberkante der Kreisstralle 119 dauernd freizuhalten.

— Bis auf die Zufahrt ist das Plangebiet entlang der KreisstraRe 119 auRerhalb des Stralengrundes der
Kreisstrae 119 so abzugrenzen, dass abgesehen von der vorgenannten Zufahrt ein willkirliches Zu- und
Abfahren wirksam unterbunden wird.

— Es ist sicherzustellen, dass vom Plangebiet keine Einwirkungen durch Blendung, Licht, Rauch und Sonstiges
auf die KreisstraBe 119 eintreten, welche die Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs
beeintréachtigen kdnnen.

Hierzu wird seitens der Samtgemeinde Nordhiimmling ausgefiihrt: Der Fachbereich StraBenbau des

Landkreises Emsland wird bei der Bebauung des Plangebietes im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens beteiligt und die in den weiteren aufgefiihrten Hinweisen zum Ausbau und

zur Ausgestaltung werden entsprechend abgestimmt und dann erforderlichenfalls beriicksichtigt. Die

Anbauverbotszone von 20 m zur K119 sowie erforderlichenfalls notwendige Sichtdreiecke werden in die

Planunterlage aufgenommen. Die Zufahrten zum Gelénde der Feuerwehr werden mit dem Fachbereich

Strassenbau abgestimmt und dann gegebenenfalls erforderliche Abgrenzungen gegen ein willkiirliches Zu-

und Abfahren der restlichen Bereiche festgelegt.

Landkreis Emsland — Wasserwirtschaft: Im Zuge der Bauleitplanung ist ein schliissiges Konzept zur Beseitigung

des Oberflachenwassers aufzuzeigen. Die gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse und

Genehmigungen oder die Anderung bestehender, sind bei der Unteren Wasserbehérde, parallel zum

Bauleitverfahren, entsprechend zu beantragen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Erfordernisse der Wasserwirtschaft

Einfluss auf die Gestaltung des Plangebiets und die Flachenverfiigbarkeit haben kénnen. Deshalb ist es notwendig,

wasserrechtliche Verfahren bis zur Entscheidungsreife voranzubringen, bevor die Bauleitplanung verabschiedet

werden kann.

Hinweise:

1.Die Belange der Ver- und Entsorgung kdnnen auf Grundlage der eingereichten Unterlagen nicht abschlieBend
beurteilt werden.
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2.Zur Reduzierung der Abfliisse sollten Flachen so wenig wie mdglich versiegelt und die Verwendung von
durchléssigen Befestigungen angestrebt werden.

Hierzu wird seitens der Samtgemeinde Nordhiimmling ausgefiihrt: Im Zuge dieser Planungen wird ein

schliissiges Entwasserungskonzept erarbeitet. Erforderliche wasserrechtliche Antrage werden rechtzeitig

gestellt.

Abfallwirtschaft

Die textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung sind wie folgt zu erganzen:

,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.*

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein
Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stralen und geeignete Wendeanlagen
gemal den Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem
Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rlckwartsfahren und das Befahren von Stichstralen ohne
Wendemaglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuldssig. Am Ende von Stichstrallen
(Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kdnnen, missen die Anlieger der entsprechenden
Stichstrallen ihre Abfallbehalter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden
StralBe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fiir Abfallbehélter an den
ordnungsgemal zu befahrenden Strallen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils
betroffenen Grundsticken und den Abfallbehalterstandpléatzen ein vertretbares Mall (i.d.R. < 80 m) nicht
uberschreiten.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Hilkenbrook ausgefiihrt: Es wird in die Planunterlage folgender Hinweis
aufgenommen: ,Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.“ Die weiteren
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es sich bei dem Vorhaben um die vorbereitende
Bauleitplanung fiir den neuen Standort der freiwilligen Feuerwehr handelt und keine Stichstrafe
erforderlich sind, ergibt sich kein Handlungsbedarf. Die Abfallbehélter der Feuerwehr werden an der
»,HauptstraBe (K119) fiir die Abfuhr bereitgestelit.

Landkreis Emsland — Denkmalpflege: Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des

Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundstiicke /

Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen Vorschriften

zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

— Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzliglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder (05931) 44-6605.

— Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Hierzu wird seitens der Samtgemeinde Nordhiimmling ausgefiihrt: Die Hinweise werden in die

Planunterlage sowie die Begriindung aufgenommen.

Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG):

... aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.9. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Wasserldsliche Gesteine liegen im Untergrund des Planungsgebietes in so groRer Tiefe, dass bisher kein
Schadensfall bekannt ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzuflihren ist. Formal ist das Planungsgebiet in
die Erdfallgefahrdungskategorie 1 einzustufen (gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Auf konstruktive
Sicherungsmalnahmen bezuglich der Erdfallgefdhrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich
verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde und Schlick mit groRer Setzungsempfindlichkeit u.a. aufgrund
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hoher organischer Anteile und/oder flissiger bis weicher Konsistenz. Bei Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit
den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergadnzenden
Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen unter dem
Thema Ingeniewgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdfallen), Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausflihrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im BundesBodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten
Funktionen vorgenommen werden. Entsprechend den Daten des LBEG sind die Bdéden empfindlich gegeniiber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung" auf dem
NIBIS Kartenserver unter https://nibis.lbeg .de/cardomap3/?permalink=1 Mm7ufDp). Verdichtungen sind durch
geeignete MaBnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn
abgeschoben und einer ordnungsgemafien Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a.
gemall DIN 19731 ). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der
Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema (www.lbeg
.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen> Publikationen>GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange
nicht.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Hilkenbrook ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und soweit relevant bei der weiteren Bearbeitung dieses Bebauungsplanes und der Begriindung
beriicksichtigt. Das Schutzgut Boden wird in dem zu erarbeitenden Umweltbericht ausreichend und
entsprechend den allgemeinen Vorgaben beriicksichtigt. Die Gemeinde Hilkenbrook wird priifen, inwieweit
vorhandene Informationen und Baugrunduntersuchungen in der Umgebung vorhanden und fiir die
Bewertung der lokalen Gegebenheiten herangezogen werden konnen. Erforderlichenfalls werden
entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH: ... Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ilhrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung. ...

Hierzu wird seitens der Gemeinde Hilkenbrook ausgefiihrt: Bei Interesse an einem Ausbau wird sich die
Gemeinde Hilkenbrook mit dem Team Neubaugebiete der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Neubaugebiete KMU, Siidwestpark 15, 90449 Niirnberg, in Verbindung setzen.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwé&gungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen geduflert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht gegeben.
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7. Schlussbemerkung/Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan tragt die Gemeinde Hilkenbrook als Trager der Planungshoheit dazu bei,
dass in dem von diesem Bebauungsplan erfassten Bereich die geordnete Nutzung und Entwicklung
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Hilkenbrook erfolgen kann. Insbesondere sind
dabei sowohl die privaten als auch die 6ffentlichen Belange berticksichtigt.

Die Prifung der mdéglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme dieser landwirtschaftlichen
Flache fir die Entwicklung als Feuerwehrstandort unausweichlich ist. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen ist begrindet.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksichtigen, wird durch
die vorgenommenen Ausweisungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an soziale und allgemeine Belange, Immissionen, Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege, Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der
Land- und Forstwirtschaft und des Verkehrs wurde besondere Beachtung geschenkt. Gemal den
Ausfiihrungen zur Entwasserung ist diese Bauleitplanung vollzugsfahig. Auch die Ausfiihrungen zu der
landwirtschaftlichen Immissionssituation lassen keine verhindernden Restriktionen erwarten. Den
Untersuchungen und Angaben des Biros Ulpts Geotechnik, welches im Februar 2020 eine Allgemeine
Baugrunduntersuchung im Plangebiet durchgefiihrt hat, zufolge ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers grundsatzlich maoglich, wenn der oberflichennah anstehende Boden
ausgetauscht. Dazu ist die Flache ausreichend mit anzufahrendem Boden aufzuhdhen.
Artenschutzrechtliche Belange stehen dieser Bebauungsplanung offensichtlich nicht entgegen.

Erhebliche negative und nicht kompensierbare Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht
erkennen, so dass diese Bauleitplanung aus Sicht der Gemeinde Hilkenbrook genehmigungsfahig ist.
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Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Feuerwehr“ hat dem Gemeinderat beim

Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 24.09.2020 vorgelegen.

Hilkenbrook,

(Bernhard Duvel)
- Blrgermeister -
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