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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,, MUHLENSTRARE", 3.ANDERUNG

1.  Anlass und Ziel der Planaufstellung

Im Rahmen der Baugebietsplanungen wurde zuletzt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
~Muhlenstralle® ein Spielplatz ausgewiesen.

Der Spielplatz hat eine Gré3e von rund 1.334 m?. Der Spielpatz wird in der Grofl3e nicht mehr benétigt und
soll nun zu einem Teil in ein Baugrundstiick umgewandelt werden. Das Baugrundstiick soll eine Gréfke von
etwa 662 m? haben, so dass eine Spielplatzflache von 672 m?. Eine Zuwegung zum Spielplatz von der
StralRe ,Rehbocksheide” aus bleibt bestehen.

Die Gemeinde Bockhorst hat nun beschlossen, einen Teil des Spielplatzes aufzugeben und in Allgemeines
Wohngebiet flir ein Baugrundstiick umzuwandeln, da die Nachfrage von Grundstiicken im Innenbereich
sehr hoch ist und sich hier eine Mdglichkeit bietet, ein Wohngrundstiick neu zu erschlieRen, ohne den
Spielplatz aufzugeben. Dieser wird lediglich in der FlachengréRe verkleinert, steht aber weiterhin den
Kindern des Wohnquartiers zur Verfigung.

Die Gemeinde Bockhorst stellt nunmehr den Bebauungsplan Nr. 7 ,MihlenstraBe®, 3.Anderung auf, um
einen Teil dieser Spielplatzfliche in Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln und so als Baugrundstiick
anbieten zu kénnen. Die Ausweisung als Baugrundstick erfolgt in Anlehnung an die bestehenden den
Rahmenbedingungen und Festsetzungen der umgebenden Bebauungsplane.

Die Gemeinde Bockhorst kommt den Planungserfordernissen mit dieser Bebauungsplananderung nach
und gewahrleistet gemal § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung. Die Gemeinde Bockhorst sieht es unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Situation als sinnvoll und erforderlich an, diese Planung durchzufihren, damit die
Freiflache in dem o.g. Baugebiet im Rahmen der Innenverdichtung als Baugrundstiick ausgewiesen
werden kann. Eine Restspielplatzflache bleibt wie beschrieben einschliel3lich der erforderlichen fullaufigen
Zuwegung erhalten.

Aus diesen Vorgaben heraus hat der hat der Rat der Gemeinde Bockhorst fur den Geltungsbereich am
_ die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,MUhlenstral3e®,
3.Anderung, beschlossen. Das Plangebiet hat eine Grof3e von rund 1.334 m?2.

Gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® (dient u.a. zur
Nachverdichtung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dieser Bebauungsplan wird als
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ (§ 13a BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit
entfallt die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB einschlieRlich Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Gegeniiber der rechtskraftigen Bebauungsplanung werden die Anderungen durch die nachfolgende
Gegenuberstellung deutlich:
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2. ANDERUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 7 Bebauungsplan Nr. 7
DAUEILENSTHASSE "MiihlenstraBe", 3. Anderung
DER GEMEINDE BOCKHORST - Vorentwurf -

LANDKREIS EMSLAND

P

Im Zuge der Innenverdichtung soll nun ein Teil des Spielplatzes als Baugrundstuck erschlossen und als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Der bebaute Geltungsbereich liegt im Zentrum eines Wohnquartiers im Norden der Ortslage von Bockhorst.
Die Umgebung ist fast vollstandig mit Wohnhausern bebaut. Die Bereiche sind als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen. (siehe nachfolgende Karte / Luftbild. Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de, Landesamt
fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Hannover)
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Im Zuge dieser Bebauungsplanung wird die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) fir die
neue Grundstiicksflache und fur den restlichen Teil die Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz beibehalten.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Miihlenstrale“, 2.Anderung, der den
Geltungsbereich als o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ausweist. Die
Anderungsflache ist noch unbebaut. Das Umfeld ist fast vollstandig mit Wohnh3usern bebaut. Der
Geltungsbereich wird von den ,Mihenstrae“ her erschlossen.

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte des Geltungsbereiches wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m? anteilig %
1. | Geltungsbereich Gesamtflache 1.334 100%
WA - Aligemeines Wohngebiet 662 49,6%
davon innerhalb der Baugrenzen lberbaubar 379
iiberbaubar bei GRZ 0,4 265
Offentliche Griinflache - Spielplatz 672 50,4

3.2 Rechtliche Vorgaben, libergeordnete Planungen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht
vorhanden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling stellt fir den Geltungsbereich
-Wohnbauflache“ (W) dar. Von dieser Darstellung weichen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans
nicht ab, da die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen ist.

Bebauungsplan der ,Innenentwicklung“

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde am 21.12.2006 dahingehend geéndert, dass gemall § 13 a ein
,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. In §13a
Abs.1 wird u.a. ausgeflhrt, dass ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern.

Wie unter Punkt 3.1 aufgeflihrt, liegt die zulassige Grundflache mit 265 m? weit unterhalb dieser Grenze.
Das Plangebiet erfiillt die Anforderungen des §13a (1) Nr. 1 BauGB. Dieser Bebauungsplan wird daraufhin
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als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Damit entfallt die
Umweltprufung gem. § 2 (4) BauGB einschlieRlich Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fiir den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfiigung vom 01.04.2011 genehmigt und am 31.
Mai 2011 in Kraft getreten. Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Emsland (2010) als ,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ dargestellt. Der
Entwicklung stehen somit keine raumordnerischen Belange entgegen.

Geschiitzte Biotope, Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschiitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung nicht
vorhanden. Naturschutzfachlich wertvolle Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.3 Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener Bauweise. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser mit héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude.

MaR der baulichen Nutzung

Es erfolgt angelehnt an die Festsetzungen in der Umgebung die Festsetzung einer eingeschossigen,
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer GeschofR¥flaichenzahl von 0,5. Vor dem
Hintergrund der Umgebungsbebauung wird die Hohe des fertigen Fulbodens mit 0,60 m sowie die
Traufhéhe auf maximal 3,50 m begrenzt.

Textliche Festsetzungen

Es werden folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:
1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei
Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig.

2. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt
(textliche Festsetzung Nr. 4) liegen.

3. Maximale Traufhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximale Traufhdhe der Gebdude betragt, gemessen ab Oberkante des Erdgeschossfulbodens
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, 3,50 m.

4. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fur die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die

Oberkante der endglltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte
der Straflenfront vor dem Grundstuick.

5. Bepflanzung
Je 300 m? Grundstucksflache ist ein grolkroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen.
6. Versickerung von Oberflaichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung und von den befestigten
Flachen auf den privaten Grundstlicken ist durch geeignete Anlagen (Mulden, Versickerungsbecken
u.a.) auf den Grundsticken dezentral zu versickern. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind zu beachten.

7. AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 7 ,MiihlenstraRRe*, 3. Anderung, tritt der Bebauungsplan
Nr. 7 ,Mihlenstrale", 2. Anderung, rechtswirksam seit dem 30.12.1996 in den Teilbereichen auRer
Kraft, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen.
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Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kdnnen durch die Festlegung ortlicher Bauvorschriften fur Teile ihres Gemeindegebietes
bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten bewirken. Als Rechtsgrundlage dient hierfir §
84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauOQ). Zu beachten ist dabei das Gebot des geringstmoglichen
Eingriffs, das VerhaltnismaRigkeitsprinzip, die Kunstfreiheitsgarantie nach Art 5 Abs. 3 Grundgesetz (GG)
und das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG. Danach gelten Gestaltungsvorschriften nur dann, wenn sie auf
sachgerechten Erwagungen beruhen, die Interessen der Eigentimer angemessen bericksichtigen, dem
Bauherrn und Entwurfsverfasser einen nennenswerten Spielraum fir die eigene individuelle Gestaltung
Uberlassen und nicht zu vélliger Gleichférmigkeit fiihren.

Folgende ortliche Bauvorschriften werden aus grundsatzlicher stadtebaulicher Sicht weiterhin festgesetzt:

1. Dachform: Die Hauptgebdude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Als Dachform werden
Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher zugelassen.

2. Dachneigung: Die Dachneigung hat mindestens 30° zu betragen.

Begriindung: Das Dach des einzelnen Gebédudes und damit einhergehend die Dachlandschaft des
Siedlungsbereiches stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Mit den o. a. értlichen
Bauvorschriften zur Dachneigung soll daher die Dachgestaltung geregelt und ein einheitliches
Siedlungsbild erreicht werden. Die noch zu errichtenden Geb&ude sollen sich hinsichtlich der Dachform mit
geneigten Dé&chern und der Dachneigung der umgebenden Siedlungsstruktur anpassen, so dass auch
weiterhin ein intaktes Ortsbild gewahrt wird.

3. Nebenanlagen: Die Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO sind mit
Flachdach oder in gleicher Dachneigung wie die Hauptgebaude zu errichten.

4. Entwasserung: Die Entwasserung privater Grundstliicks- und Verkehrsflachen in die offentliche
Stralenverkehrsflache ist unzuldssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine Rinne
mit Anschluss an eine auf dem Grundstick zu erstellende Sickeranlage oder eine Leitung zu
entsprechenden privaten Versickerungsflachen einzubauen.

Begriindung: Eine Belastung der O&ffentlichen Verkehrsfldchen soll ausgeschlossen werden, da die
Entwésserungssysteme nicht fiir die Aufnahme von zusétzlichem Wasser ausgelegt sind.

5. Grundstiickszufahrten: Je Gebaude / Baugrundstiick ist nur eine Grundstickszufahrt bzw. ein
Grundstiickszugang Uber den Straltenseitenraum zulassig. Die maximal zulassige Breite betragt
insgesamt 6,00 m.

Begriindung: Die Anlegung von notwendigen Zufahrten zu privaten Grundstiicken ist nach den §§ 14, 18
Nds. Strallengesetz (NStrG) vom Gemeingebrauch in der Form des sogenannten Anliegergebrauchs
abgedeckt. Dieses gilt jedoch nicht fiir die Anlage weiterer — nicht erforderlicher — Zufahrten. Denn der
grundrechtlich geschiitzte Anliegergebrauch gewéhrleistet die Zugénglichkeit des Grundstiicks, nicht aber
dessen maximale bauliche Ausnutzbarkeit oder die Bequemlichkeit und Leichtigkeit des Zu- und Abgangs
(BVerwG, Urt. v. 06.08.1982 - 4 C 568.80 -, DVBI. 1982, 1098). Eine unnétig breite Zuwegung wie auch eine
tberhaupt unnétige Zufahrt stellt eine Beeintrdchtigung des Gemeingebrauchs fiir jedermann auf der
Stral3e dar. Anzahl und Breite von Zufahrten und Zuwegungen zur 6ffentlichen Stral3e sind daher mit Blick
auf die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf das zu beschrénken, was zur Erreichung des
Grundstiicks erforderlich ist. Mit der Begrenzung der Breite der je Grundstiick zuldssigen befestigten
Zufahrten soll die Versiegelung des StralBenseitenraumes auf ein Mindestmal3 reduziert werden. Stellplétze
ftir den eigenen Bedarf sind von den Hauseigentiimern in ausreichender Anzahl und GréBe auf dem
Grundstiick anzulegen.

6. Einfriedungen: Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke sind entlang der 6ffentlichen Stra3en und
Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze) nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden StralRenverkehrsflache
jeweils lotrecht zur Anlage, zulassig.

Begriindung: Vorgartenbereiche und die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind ein wichtiges
Gestaltungselement des Offentlichen Strallenraumes und sollen daher dem Gebietscharakter des
jeweiligen Baugebietes entsprechen. Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische
Absichten zu verwirklichen, kénnen die Gemeinden nach § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO durch oértliche
Bauvorschrift fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen
wie Mauern, Zdunen und Hecken bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgérten vorschreiben oder
ausschlieBen. Zu hohe Hecken, Mauern und Zdune entlang des &ffentlichen Verkehrsraumes zwischen
Strallenbegrenzungslinie und der der StraBenverkehrsflache zugewandten vorderen Baugrenze sollen
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daher ausgeschlossen werden, da sie dem Planungsziel einer aufgelockerten Bebauung widersprechen,
das Ortsbild nachteilig beeinflussen und die Verkehrssicherheit aufgrund der eingeschrénkten Sicht in den
Verkehrsraum beeintréchtigen kénnen.

7. Private Grundstiicksflachen: Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der
Ermittlung der Grundfldchenzahl im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnen. Beete auf
Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete sind nur bis zu einer Gréflie von insgesamt 10 m?
zulassig.

Begriindung: Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 0&kologische Absichten zu
verwirklichen, kénnen die Gemeinden nach § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO durch értliche Bauvorschrift fiir
bestimmte Teile des Gemeindegebietes die Gestaltung der nicht liberbauten Fldachen der bebauten
Grundstiicke regeln, insbesondere das Anlegen von Vorgérten vorschreiben. Nicht liberbaute Fldchen der
Baugrundstiicke miissen Griinflachen sein, sowie sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). An Griinflachen besteht ein &ffentliches Interesse, da sie fiir Pflanzen und
Insekten einen wertvollen Lebensraum darstellen. Durch die wachsende Vorgartengestaltung mit Pflaster-
, Stein-, Schotter- und Kiesfldchen bzw. Folienabdeckungen trocknet hier der Erdboden allméhlich aus.
Das anfallende Niederschlagswasser kann dann nicht mehr aufgenommen werden und bahnt sich
unkontrolliert seinen Weg, teils in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation oder auf Nachbargrundstiicke.
Wegen der steigenden Extremwetter-/Starkregenereignisse ist es daher sinnvoll, die maximal zuldssige
Versiegelung auch fiir die Vorgartenbereiche zu begrenzen und so die fiir eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers verfiigbaren Fldchen zu sichern. Hierdurch wird gleichzeitig die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet erh6ht und der Eingriff in das Schutzgut Wasser vermieden,
ohne den Gestaltungswillen des Bauherrn zu sehr einzuengen.

Hinweise:

1. Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-4039 oder (05931) 44-4041.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas,
Hochstspannungsleitung, Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu  entnehmen; die notwendigen  Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flihren und der Beginn der
Bauausfuhrung zu koordinieren.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Ortlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3
BauGB i. V. m. § 80 Abs. NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

5. Artenschutz: Vor der Fallung von potentiellen Hoéhlenbdumen und vor einer Beseitigung von
Gehdlzbestanden ist von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Badume von gehdlzbritenden
Vogelarten und/oder von Fledermausen genutzt werden. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG sind durch den Bauherrn zu beachten; diese gelten unmittelbar.

6. Von der Landesstralte 30 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber
dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungs-anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.
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4. Wesentliche Auswirkungen dieser Anderung

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung werden anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert.

41 Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger
Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Bevolkerungsentwicklung

Den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung wird mit diesem Bebauungsplan ebenso wie den vorhandenen
wohnbaulichen Nutzungen Rechnung getragen, da eine Freiflache im Rahmen der Innenverdichtung einer
wohnbaulichen Nutzung zugefihrt wird. Nachteilige Auswirkungen sind daher nicht zu beschreiben.

4.2 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da im Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen sowie unter Berlicksichtigung der hier vorgesehenen
Innenentwicklung ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht.

4.3 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Archaologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des Plangebietes als auch in der naheren Umgebung
nicht bekannt. Nach § 1 (5) Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und
Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 44-4039 oder
(05931) 44-4041.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines technisch und verkehrlich vollstandig erschlossenen
Bereiches dar. Die ErschlieBung erfolgt iiber eine entsprechende Anbindung an die 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen. Hinsichtlich der technischen ErschlieBung ist bei einer
Neubebauung der Anschluss an vorhandene ErschlieBungsanlagen (Versorgung mit Strom, Gas,
Trinkwasser, Telekommunikation, Entsorgung Abwasser) méglich.

4.5 Belange von Natur und Landschaft, Umweltprifung

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen

eine Umweltprifung durchzufiihren. Bei geringfligigen Plananderungen unter Anwendung des

vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB sowie bei Mallnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich

nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziglich

des Monitoring sind nicht anzuwenden. Voraussetzung fir das Verfahren gemaf § 13a BauGB ist, dass

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

e bestimmte GroRenwerte (hier eine zulassige Grundflache von 20.000 m?) unterschritten werden und

¢ keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von europaischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es sich um

einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, dessen Grundflache mit rund 265 m? deutlich weniger

als 20.000 m? aufweist. Eine fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht zulassige

Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete bzw.

Vogelschutzgebiete) ist ebenso ausgeschlossen wie die Begriindung der Zuldssigkeit eines UVP-

pflichtigen Vorhabens nach Bundes- oder Landesrecht. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Laut Umweltkarten Niedersachsen (www.umwelt.niedersachsen.de) befindet sich in der nahen und

weiteren Umgebung weder geschitzte Bereiche noch Natura 2000-Gebiete.
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Der Verzicht auf eine férmliche Umweltpriifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, die von einer
Planung berihrten Belange einschlieBlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und sachgerecht gegeneinander abzuwagen.

Menschen

Das Plangebiet befindet sich mittig in einem bestehenden Wohnquartier an der ndrdlichen Ortslage von
Bockhorst. Das Umfeld des Planungsvorhabens wird durch die bestehende Wohnbebauung sowie
Strallenziige gepragt.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird mit der vorliegenden
Planung entsprochen. Durch die Festlegung des Plangebietes weiterhin als Allgemeines Wohngebiet
werden nachbarliche Planflachen in ihrer Nutzung nicht nachteilig betroffen.

Altlasten: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der Umgebung sind keine Altlasten bekannt.
Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Aufgrund des derzeitigen Bestandes, der bestehenden umgebenden Bebauung mit Gebauden und der
vorhandenen Stral’en sind keine Eingriffe zu beschreiben, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen fiihren kdnnen. Der Bestandsaufnahme zufolge dominieren Gebaude und
versiegelte Freiflachen das Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet ist aus Sicht von Natur und
Landschaft aufgrund der Nutzung als Spielplatz anthropogen Uberformt und daher von geringem Wert.
Diese Innenverdichtung in einem bestehendem Wohnquartier von Bockhorst ist aus umweltplanerischer
Sicht grundsatzlich sinnvoll, da eine neue Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Au3enbereiche
vermieden werden kann. Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich
unterbrochen bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche Anderungen handelt, die durch diese
Bebauungsplananderung ermdglicht werden.

Betrachtungen aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstdndig erschlossenen dar. Die vorhandenen
Habitate im Geltungsbereich lassen keine potenziellen Vorkommen von streng geschitzten Arten oder
besonderes geschitzten Arten (vgl. § 42 Abs. 1 BNatSchG) erwarten. Diese Aussage wird von den
Aussagen Ortsansassiger gestitzt. Artenschutzrechtliche Belange sind somit innerhalb des Plangebietes
nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden Wechselwirkungen nicht erheblich unterbrochen
bzw. beeintrachtigt, da es sich um nicht erhebliche Anderungen handelt, die durch diese
Bebauungsplananderung ermdglicht werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind durch
vorliegende Planung nicht zu warten.

Im Plangebiet selbst sowie an der ndrdlichen Grenze ist Baumbewuchs vorhanden. Es kdnnen diverse
baum- und gebaudeaffine Brutvogelarten vorkommen, die jedoch weitestgehend nicht bestandsgefahrdet
und noch weit verbreitet sind. Daher kann fur die Arten angenommen werden, dass sie ausreichend flexibel
reagieren kénnen, um im Falle einer Beseitigung der verbliebenen Gehdlze in vorhandene und &hnlich
gestaltete Lebensrdume der ndheren Umgebung (z.B. im Bereich der Hausgarten) auszuweichen. Fir
sogenannte ,Gebdudearten® sind keine negativen Folgen durch die Bebauung zu erwarten. Reptilien und
Amphibien sind aufgrund der Habitatausbildung, der Umgebung, der Lage und der Kleinraumigkeit nicht
zu erwarten. Fur die mdgliche Anlage von Baumhodhlen durch Buntspechte vorhandene Baume mit
ausreichenden Stammdurchmesser, die als potenzielle Quartierstandorte fur Fledermausarten geeignet
waren, sind im Plangebiet einmal sowie der naheren Umgebung (u.a. Spielplatz) mehrfach vorhanden.
Insbesondere vor dem Hintergrund der Lage und der schon vorbelasteten Umgebung sind keine
weitergehenden Risiken zu beschreiben. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind durch vorliegende
Planung nicht zu warten. Die Vollziehung des Bauungsplanes ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich, wenn nachfolgender Hinweis beachtet wird:

Hinweis: Vor der Fallung von potentiellen Héhlenbdumen und vor einer Beseitigung von Gehdlzbestanden
ist von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Bdume von gehélzbritenden Vogelarten und/oder von
Fledermausen genutzt werden.

Boden

Gegenuber der Bestandssituation ergibt sich durch die Festsetzungen analog zu den Festsetzungen des
umgebenden Wohngebietes eine Grundflache von 0,4, was einem Versiegelungsgrad von 40% entspricht.
Diese Grundflachenzahl wird fiir die jetzige Anderungsplanung tibernommen, um Verdichtungspotenziale
bei den Uberbaubaren Flachen zu generieren. Durch die Planung ergeben sich aufgrund des moderaten
Versiegelungsgrades keine erheblich Uber das bestehende Mall hinausgehenden Auswirkungen
hinsichtlich des Bodenverlustes durch bauliche Anlagen. Bei Neu- und Ersatzbauten kann es wahrend der
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Bauphase zu Bodenverdichtung und ggf. Schadstoffeintragen durch Baumaschinen kommen. Eine
Uberbauung und damit einhergehende Bodenversiegelung ist an dieser Stelle unvermeidbar, da es sich
bei dieser Planung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und damit dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen wird.

Altlasten: Unter Altlasten versteht man Beeintrdchtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des
Untergrundes, die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in
Zusammenhang mit aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden
Altablagerungen und Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fiir die Schutzglter der
offentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeht. Innerhalb des Plangebietes sind jedoch keine Altlasten
bekannt.

Flache

Durch die Planung wird eine rund 662 m? grof3e Baufldche innerhalb eines schon bestehenden
Wohnquartiers neu erschlossen. Der Versiegelungsgrad liegt fir bauliche Anlagen bei 0,4, so dass rund
265 m? versiegelt werden kénnten. Der festgesetzte Uberbaubare Bereich hat eine Gréfie von 379 m2.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich selbst nicht, jedoch
direkt nordlich angrenzend in Form eines im Regelprofil
ausgebauten Entwasserungsgrabens vorhanden. An der
Bdschungsoberkante finden sich einzelne Baume. Der Graben als
auch die aufstehenden Baume sind von der Planung nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines als Vorranggebiet
fur Trinkwassergewinnung festgelegten Bereiches. Innerhalb des
Geltungsbereiches liegen mdgliche Vorbelastungen des
Grundwassers vor allen durch die bestehende Versiegelung durch
die vorhandenen Straflen sowie Schadstoffeintrage durch Niederschlage (,Saurer Regen®) vor. Da die
natirlichen Wasserverhaltnisse durch die derzeitig schon zulassige Nutzung weitgehend tberformt sind,
ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund des
unveranderten moéglichen Versiegelungsgrades ist eine Reduzierung der Oberflachenversickerung als
marginale Auswirkung zu beurteilen.

Klima / Luft

Durch die Planung ergeben sich im Vergleich zur Bestandsituation keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft. Der Luftaustausch im Plangebiet wird nicht eingeschrankt.

Landschaft

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs dieser Planung wird unter Einbeziehung der Umgebung von
Wohnhausern angrenzend an das Plangebiet gepragt. Der Geltungsbereich befindet sich mittig in einem
bestehenden Wohnquartier nérdlich der Ortslage von Bockhorst. Insgesamt ist das Landschaftsbild deutlich
anthropogen Uberformt und gepragt. Die aktuelle Nutzung ist fiir die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit dieses
Naturraumes von sehr geringer Bedeutung. Insgesamt betrachtet kann hinsichtlich des Landschaftsbildes
fur den Geltungsbereich keine besondere Bedeutung hervorgehoben werden da die naturraumtypische
Vielfalt, Eigenart und Schdénheit Gberformt ist. Nachteilige Auswirkungen sind aufgrund der vorhandenen
und auch umgebenden Bebauung nicht erkennbar. Nachteilige Auswirkungen auf die freie Landschaft
kdnnen ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter / Zusammenfassung

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefiige. Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der schon
bestehenden und zuldssigen Versiegelung, der Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches und der schon
bestehenden Vorbelastung sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als sehr gering zu
beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet durch diese Plananderung nicht zu erwarten.
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4.5 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Larmschutz: Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend befinden sich gemeindeeigene Stralen,
die der ErschlieBung dieses Wohnquartiers dienen. Aufgrund der Bestandssituation ist von hinnehmbaren
Larmimmissionen auszugehen. Diese sind vergleichbar mit den Larmbelastungen ahnlicher innerortlicher
Baugebiete und daher nicht als unzumutbar anzusehen. Larmschutzmalinahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutz: Klimaschutz und Klimaanpassung sind abwagungsrelevante Belange in der Bauleitplanung
und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und
untereinander sachgerecht abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch allerdings nicht ausgeldst.
Bauherren missen u. a., wenn sie neu bauen, parallel zur Energieeinsparverordnung (EnEV) auch das
geltende Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erflllen. Die EnEV fordert energieeffiziente
Gebdude mit einem beschrankten erlaubten Primarenergiebedarf zum Heizen, Wassererwarmen und
Liften. Parallel dazu begrenzt die EnEV den Warmeverlust durch die Bauhiille. Seit dem 1. Mai 2014 ist
die aktuelle EnEV 2014 in Kraft. Sie hat seit dem 1. Januar 2016 die energetischen Anforderungen an
Neubauten erhoht. Eigentimer von Neubauten missen gemalt EEWarmeG 2011 seit dem 1. Mai 2011
auch einen Teil der benétigten Warme oder Kalte Uber erneuerbare Energiequellen decken (z.B.
Solarstrahlen, Erdwarme oder anerkannte ErsatzmaRnahmen durchfiihren). Im Sinne des Klimaschutzes
wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen sowie eine
ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z. B. thermische Solaranlagen,
Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch
relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass
durch die Bebauung die Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestoért werden
wirde. Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz weder
aus noch erschwert er sie in ma3geblicher Weise. Die Entscheidung, welche Energiestandards und welche
Arten erneuerbarer Energien auf den Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren
vorbehalten. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

Luftschadstoffe: Dem LUN-Jahresberichtes 2019 vom 08.06.2020 zufolge sind fir das Emsland
Uberschreitungen des zuldssigen Jahrsmittelwertes fiir Feinstaub (PM10) und der Grenzwerte fiir die
Kurzzeitbelastung beider Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Stickstoffoxide (NOX) sowie
Feinstaub (PM10) eher nicht zu erwarten. ,Wie in den Vorjahren wurde auch im Jahr 2019 fiir Feinstaub
(PM10) keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV beobachtet. Der Grenzwert bzgl. des noch
kleineren Feinstaubes (PM2,5) wurde 2019 an allen Probenahmestellen deutlich unterschritten. Die
Konzentrationswerte der Schadstoffe Benzol, Kohlenmonoxid und Schwefeldioxid verlaufen schon seit
Jahren auf niedrigem Niveau und lagen daher auch im Jahr 2019 flachendeckend unterhalb der rechtlich
vorgegebenen Grenzwerte. Der Ozon-Zielwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit (max. 25 Tage
mit gleitenden 8-Stunden-Mittelwerten > 120 ug/m?3 gemittelt liber 3 Jahre) wurde 2019 vorwiegend
eingehalten. Uberschreitungen dieses Zielwertes gab es 2019 an den Probenahmestellen Emsland,
Osnabriick und Wurmberg. Das langfristige Ziel zum Schutz der menschlichen Gesundheit von 120 ug/m?
ftir Ozon wurde hingegen an keiner Probenahmestelle eingehalten.” Abgase aus Heizungen lassen
aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der glltigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Die hauptsachlich vom Verkehr
verursachten Immissionen kénnen die derzeitige Nutzungsfunktion aufgrund der Geringfugigkeit nicht
erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der
Umgebung.

4.6 Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Dieser Bebauungsplan umfasst Malinahmen der Innenentwicklung nach §13a BauGB. Gemal §13a (2)
Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Danach entfallt die Notwendigkeit der Umweltpriifung einschlief3lich des Nachweises
des naturschutzrechtlichen Eingriffs.

4.7 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen, da landwirtschaftlich genutzte Flachen weder direkt
noch indirekt nachteilig bertihrt werden. Ebenso sind die Belange der Forstwirtschaft nicht betroffen, da
von diesem Bebauungsplan forstwirtschaftliche Belange nicht tangiert werden.
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4.8 Belange des Verkehrs

Belange des Verkehrs sind nicht nachteilig tangiert. Das Plangebiet wird Gber die angrenzenden Strafien
.Mihlenstralle“ sowie weitere Gemeindestral’en an das lokale und regionale Stralennetz angebunden.
Eine signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch diese Bebauungsplananderung ist aufgrund
der Ermoglichung eines Baugrundstlickes nicht zu erwarten. Erforderlich Parkplatze und Stellplatze werden
auf dem Grundstlick vorgehalten.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevolkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sowie der Kirchen sind
nicht nachteilig betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht beruhrt.

5. Verfahren und Abwagung

5.1 Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat am 29.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
.Muhlenstrale“, 3.Anderung, beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Bockhorst hat am 29.04.2021 die 6ffentliche Auslegung gemal § 13ai. V. m. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Planentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
.Muhlenstrale®, 3.Anderung, beschlossen.

5.2 Fruhzeitige Blirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Bevdlkerung
nach § 3 (1) BauGB abgesehen.

5.3 Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 (1) BauGB
abgesehen.

5.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,MihlenstraBe®, 3.Anderung, und die Entwurfsbegriindung haben
vom 26.07.2021 bis einschlieRlich 26.08.2021 gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

5.5 Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,MihlenstraRe®, 3.Anderung, und der Entwurfsbegriindung
wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
der Gemeinde Bockhorst vom 26.07.2021 beteiligt.

6. Schlussbemerkung/Abwagung

Die Gemeinde Bockhorst als Trager der Planungshoheit sichert mit der bauleitplanerischen Erschlielung
in dem von diesem Plan erfassten Bereich eine geordnete stadtebauliche Nutzung und Entwicklung. Die
Intention beruht insbesondere auf der stadtebaulichen Absicht, hier die Bebaubarkeit und ein
Baugrundstlck zu ermoglichen.

Die Intention beruht insbesondere auf der stadtebaulichen Absicht der Gemeinde Bockhorst, durch die
Innenverdichtung und unter Erhaltung einer ausreichenden Spielplatzflache eine nicht mehr zwingend
bendtigte Freiflache in ein Wohngebiet analog der Umgebung umzuwandeln. Die privaten als auch
offentlichen Belange sind bericksichtigt worden. Ebenso wird durch diesen Bebauungsplan das
Funktionieren des Bebauungsplanes sichergestellt. Der Forderung, mit dem Bebauungsplan eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung
zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, ist durch die vorgenommenen Flachenzuweisungen
und Festsetzungen ausreichend Rechnung getragen. Bzgl. Natur und Landschaft und Artenschutz sind bei
Beachtung der entsprechenden Hinweise keine Risiken zu erkennen. Die ErschlieRung des Plangebietes
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ist durch die bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Stralen gesichert. Nachteilige
Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht erkennen.

Ausgearbeitet:

Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
= Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Verfahrensvermerk

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Bockhorst in seiner Sitzung am
27.10.2021 den Bebauungsplan Nr. 7 ,MiihlenstraBe®, 3.Anderung, als Satzung beschlossen.

Bockhorst, den

Manfred Ménnikes
(Burgermeister)
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