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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 18/11 ,Clemenswerth der
Gemeinde Esterwegen befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortslage. Es
liegt stidostlich der Stral3e ,Clemenswerth® (Kreisstrale 116) und nérdlich der
Stralde ,Schaftrift”. Die Flache der vorliegenden Plangebietsénderung tber-
plant den sidlichsten Bereich des Ursprungsplanes mit einer Gréfl3e von

ca. 3.500 m? und erweitert das hier festgesetzte allgemeine Wohngebiet nach
Osten um ca. 1.200 m2. Die gesamte Plangebietsflache hat somit eine GréRRe
von ca. 4.700 m2.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 18/1l, rechtskraftig seit dem 30.09.1990,
ist die westliche Teilflache des vorliegenden Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dieser Bereich ist mit zwei Wohnhausern und den
entsprechenden Nebenanlagen bebaut. Der 6stliche Bereich des vorliegenden
Plangebietes stellt eine unbebaute Grinflache dar, welche zum Teil als Garten
genutzt wird und zum Teil randlich mit Gehdlzen eingefasst ist. Diese Flache
ist bisher dem AuRenbereich der Gemeinde zuzuordnen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die 6stliche Flache
einer Wohnbebauung zuzufiihren und so eine stadtebaulich sinnvolle Abrun-
dung des vorhandenen Siedlungsgebietes zu ermdglichen. Dadurch wird in
diesem Bereich eine erganzende Bebauung mit einem Wohnhaus ermdglicht.
Der westliche Teilbereich tberplant den hier bestehenden Bebauungsplan.
Dadurch kénnen die Festsetzungen in diesem Bereich an die tatsdchliche Nut-
zung bzw. die hier bestehende Bebauung angepasst werden. Gleichzeitig
werden die Baugrenzen so angepasst, dass in diesem Bereich ein durchge-
hender Bauteppich entsteht.

Da es sich bei dem 6stlichen Teilbereich des vorliegenden Plangebietes um
eine Flache im Aulienbereich gemal § 35 BauGB handelt, ist fir die geplante
bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren

Mit der Novelle des Baugesetzbuch (BauGB) 2017, welche am 13.5.2017 in
Kraft getreten ist (zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20.07.2017) wurde - zeitlich begrenzt - der § 13 b eingefuhrt. Danach konnte
bei Bebauungsplénen, die bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet und
bis zum 31.Dezember 2021 abgeschlossen sind, auch fir Flachen im bisheri-
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gen AulRenbereich der § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) angewendet
werden, sofern folgende Voraussetzungen erfillt sind:

¢ Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache (im Sinne des § 13 a Ab-
satz 1 Satz 2) von weniger als 10.000 m? festgesetzt und

e es wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Gemal § 13 a BauGB dirfen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Die o.g. Fristen wurden mit dem Baulandmobilisierungsgesetz vom 23.06.2021
bis zum 31. Dezember 2022 (Aufstellungsbeschluss) beziehungsweise
31. Dezember 2024 (Satzungsbeschluss) verlangert.

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer insgesamt ca. 4.700 m? grof3en
Flache eine ergdnzende Wohnnutzung erméglicht werden. Das Gebiet schlief3t
direkt dstlich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Esterwegen an
bzw. ist bereits zum Teil bebaut und Teil der Ortslage. Mit einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 fir das geplante allgemeine Wohngebiet und damit
einer zulassigen Grundflache von ca. 1.880 m? wird der Schwellenwert von
10.000 m? gemaf § 13 b BauGB deutlich unterschritten. Die Voraussetzungen
des § 13 b BauGB sind somit gegeben.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete erge-
ben sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Absatz 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird
von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan (Anlage 1)

Bebauungspléane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Der westliche Teil des Plangebietes ist einschlieRlich der sidwestlich, westlich
und ndrdlich angrenzenden Flachen im Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Nordhimmling als Wohnbauflache dargestellt. Der 6stliche Teil des
Plangebietes ist, wie auch die Flachen 6stlich und siiddstlich des Plangebietes
als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.
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Soweit der Bebauungsplan vom Fladchennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher
durch Darstellung eines Wohngebietes im Bereich des Plangebietes berichtigt
(s. Anlage 1).

Die vorliegende Planung entspricht somit den Darstellungen des gultigen Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhimmling.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 2)

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand von Esterwegen. Der
westliche Bereich ist Teil der Ortslage von Esterwegen und als Teil des Be-
bauungsplanes Nr. 18/Il als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Flache
ist bereits mit zwei Wohnhdusern und entsprechenden Nebengeb&auden be-
baut. Die Freiflachen werden gartnerisch genutzt. Stdlich, westlich und nérd-
lich dieser Flache grenzt die bebaute Ortslage von Esterwegen an. Der nord-
westliche Bereich des Plangebietes ist ebenfalls Teil des mit dem Bebauungs-
plan Nr. 18/l festgesetzten allgemeinen Wohngebietes. Die Flache ist aber
unbebaut und stellt sich als Ackerflache dar.

Der 6stliche Teilbereich ist planerisch als Aulenbereich anzusehen. Dieser
Bereich wird gartnerisch genutzt und ist zum Teil randlich von Gehélzen einge-
fasst. Nordlich, 6stlich und stidlich dieser Flache grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet.

Ostlich und sudlich des Plangebietes verlauft die StralRe ,Schaftrift‘. Westlich
des Plangebietes verlauft die Stralle ,Clemeswerth” (K 116) an die sich beid-
seitig Wohnbebauung anschlief3t.

2.5 Immissionssituation

Verkehrslarmimmissionen (K 116)

Mit der KreisstralRe 116 verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle di-
rekt westlich entlang des Plangebietes. Aufgrund der innerértlichen Lage (zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h) sind unzumutbare Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung durch Verkehrslarm nicht zu erwarten. Der westli-
che Teil des Plangebietes ist, wie auch die weiteren Flachen beidseitig der
Kreisstralte 116, zudem bereits mit Wohngebauden bebaut. Mit der vorliegen-
den Planung wird lediglich im &stlichen Bereich des Plangebietes eine ergén-
zende Wohnbebauung ermdglicht. Eine mégliche neue Wohnbebauung hat
daher einen groReren Abstand zur Strale, als die bereits derzeit an die Kreis-
stralle 116 angrenzende Wohnbebauung. Immissionskonflikte bezlglich des
Verkehrslarms sind daher nicht zu erwarten.
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Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe, deren Emissionen
zu Beeintrachtigungen fuhren kénnten, sind im nédheren Umfeld des Plange-
bietes nicht vorhanden. Sonstige Anlagen deren Auswirkungen oder deren Be-
lange zu beachten waren, sind angrenzend ebenfalls nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des §
1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kénn-
ten, zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle 91. Die Immissionen des Schiel3platzes sind hinzunehmen, da es
sich um eine bestandsgebundene Situation handelt, die Immissionen bekannt
sind und diese als ortstibliche Vorbelastung anerkannt werden.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Mit der vorliegenden Planung soll ein bestehendes allgemeines Wohngebiet
erweitert und so eine wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Esterwegen
ermdglicht werden. Die Ortslage wird dadurch stadtebaulich sinnvoll nach Os-
ten erweitert.

Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zuléssig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung soll eine erganzende Wohnbebauung erméglicht
werden, die sich an die im westlichen Bereich des Plangebietes vorhandene
Bebauung und an die angrenzend vorhandene Bebauung anpasst. Die Fest-
setzungen im Plangebiet sollen sich daher im Wesentlichen an der angren-
zend bestehenden Bebauung orientieren.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal} der mdglichen Bodenversiegelung. Sie bestimmt damit auch den zu
erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft.
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Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet auf den Wert von
0,4 und damit auf den gemal § 17 BauNVO zuldssigen Héchstwert fir ein all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit soll eine optimale Ausnutzung des
Baulandes ermdglicht und dem zuséatzlichen Verbrauch freier Landschaft ent-
gegengewirkt werden.

Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient insbe-
sondere dazu, das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen und begriindet
andererseits den Ho6chstwert bei der Festsetzung der GRZ. Dadurch wird eine
sinnvolle Ausnutzung des Baugebietes gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet sowie in der Umgebung des Plange-
bietes ist zum Teil durch zweigeschossige Wohnbebauung gepragt. Eine ver-
gleichbare Bebauungsstruktur soll sich auch im Bereich der Erweiterungsfla-
che entwickeln kénnen. Fir das vorliegende Plangebiet wird die Zahl der Voll-
geschosse daher auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festset-
zung entspricht auch der Festsetzung im urspriinglichen Bebauungsplan.

3.3 Bauweise / Baugrenzen
Bauweise

Im Plangebiet soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur erreicht werden, die
sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der
umliegenden Bebauungsstruktur und den Bauwtinschen der Bevoélkerung nach
Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die offene Bauweise fest-
gesetzt und auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt.

Baugrenzen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sudlich des Plangebietes werden im
Plangebiet nicht Giberbaubare Grundsticksflachen von 3 m Tiefe festgesetzt,
um gute Sichtverhéltnisse fur die Grundstlckszufahrten zu gewéhrleisten.
Westlich des Plangebietes verlauft die Kreisstralte 116 (Clemenswerth). Die
nicht tberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich in diesem Bereich aufgrund
der einzuhaltenden 20 m —Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG - gemessen
vom auleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, sowie der dort bereits bestehenden Bebauung. Dadurch ergeben
sich in diesem Bereich nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen mit Tiefen von
ca. 11 m bis ca. 14,5 m.

Diese Festsetzungen dienen auch der Férderung von Vorgartenbereichen fir
eine Eingriinung der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebau-
ungsstruktur. Um diese Zweckbestimmungen zu sichern, werden zusatzlich
auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einem Abstand von

3 m entlang der &ffentlichen StralRenverkehrsflachen, sowie im Bereich der
20 m —Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG, alle Gebaude, d.h. auch Gara-
gen und Nebenanlagen, ausgeschlossen.
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Im Norden werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der Uberbaubare Be-
reich an die mit dem urspringlichen Bebauungsplan ausgewiesenen tUberbau-
baren Grundsticksflachen anschliel3t. Damit wird eine durchgéngige Bebau-
barkeit der Grundstiicke erméglicht.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes werden nicht Uberbaubare Flachen
von 3 m Tiefe festgesetzt um eine Eingrinung der Baugrundstiicke zu freien
Landschaft zu férdern. Aus diesem Grund und um die hier bestehenden rand-
lichen Gehdlzstrukturen zu sichern wird im &stlichen Bereich zudem ein nicht
Uberbaubarer Bereich mit Tiefen zwischen ca. 20 m - 30 m festgesetzt.

3.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen und Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie des Bodens minimieren.

Zu diesem Zweck wurde am 6stlichen Rand des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 18/Il eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Mit der vorliegenden Planung wird ein geringer Teil dieser Flache
Uberplant und zur Absicherung der landschaftlichen Einbindung des Plange-
bietes neu als Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Die am westlichen und siidlichen Rand des Plangebietes
vorhandenen Einzelbaume werden ebenfalls als dauerhaft zu erhaltend fest-
gesetzt und sind bei Abgang der Art entsprechend zu ersetzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke im allgemeinen Wohngebiet
missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen gestaltet werden. Stein-
bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen
baulichen Anlagen die zulassige Grundflache nicht Gberschreitet. Innerhalb
des festgesetzten Wohngebietes entstehen somit Gartenflachen bzw. bleiben
bestehende Anpflanzungen erhalten, die ebenfalls zu einer landschaftlichen
Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild beitragen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

GemalR § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung kénnen die Gemein-
den drtliche Bauvorschriften erlassen, z.B. um bestimmte stédtebauliche, bau-
gestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen. Sie kénnen u.a.
Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden stellen, z.B. fur die Gebaude-
und Geschosshohe, die Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen bestim-
men oder die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
vorschreiben.

Gestaltungsfestsetzungen ergehen dabei als objektbezogene gestalterische
Regelungen nicht nach den bundesgesetzlichen Festsetzungen des BauGB,
sondern nach den Malkgaben im Landesrecht (Bauordnungsrecht).
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Im Plangebiet wird eine Neubebauung erméglicht. Diese soll sich nach den
Zielen der Gemeinde in ihrem Erscheinungsbild an die benachbarten Wohn-
gebiete bzw. die angrenzend und im Plangebiet bereits vorhandene Bebauung
anpassen. Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, gelten fur das Plangebiet da-
her die folgenden Gestaltungsfestsetzungen:

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in Esterwegen zunehmend ,Stein- bzw.
Schottergarten” angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im
Untergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grinden des Boden- und
Grundwasserschutzes wird daher festgesetzt, dass im Plangebiet Stein- bzw.
Schotterbeete nur zugelassen werden, soweit deren Flache zusammen mit al-
len baulichen Anlagen die zulassige Grundflache des jeweiligen Baugrund-
stlicks (entspricht der GRZ von 0,4) nicht iberschreitet.

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der Bau-
grundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind. Auf der verbleibenden Grundsticksflache, welche nicht
mit Hauptgebduden oder Nebenanlagen bebaut werden dirfen, sind solche
Steingarten somit nicht zulassig. Diese Flachen sind als Grin- und Gartenfla-
che auszubilden.

Oberflachenwasser

Im westlichen Bereich der vorliegenden Plangebietsflache, sowie in den nérd-
lich angrenzenden Wohngebietsflachen des Ursprungsplanes stellt sich der
Boden als gut geeignet fir eine Versickerung dar. Dementsprechend wird das
Oberflachenwasser oberflachig auf den jeweiligen Grundstlicken versickert.

Um den Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers soweit wie mdglich zu
beschranken und damit die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so
wenig wie moglich zu beeintrachtigen wird fiir die vorliegende Plangebietsfla-
che daher ebenfalls festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser der
Baugrundstuicke auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist. Eine Nut-
zung als Brauchwasser soll mdglich sein.

Zudem sind im Ubergang der privaten Grundstiicke zur 6ffentlichen Strale auf
Privatgrund Linienentwasserungsanlagen (z.B. Drainrinne) einzubauen, die si-
cherstellen, dass kein Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in
den offentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. Damit soll insbesondere ver-
hindert werden, dass z.B. Stellplatzflachen ohne geordnete Oberflachenent-
wasserung angelegt werden. Insgesamt wird damit bei Starkregenereignissen
dem Problem der Uberflutung der Stralenverkehrsflachen entgegengewirkt.

Freileitungen

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen grund-
satzlich unterirdisch zu verlegen sind. Freileitungen fiihren in der Regel zu ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes und sollen deshalb aus-
schliel3lich wahrend der Bauzeit zulassig sein. Die unterirdische Verlegung mit
Leitungen zur Stromversorgung, zur Ubertragung von Informationen (Kabel-
fernsehen oder Telekommunikation) gehért seit Jahrzehnten zum Gblichen
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technischen Standard und ist damit sowohl technisch als auch wirtschaftlich
realisierbar.

Die Gemeinde befiirchtet, dass aufgrund verénderter wirtschaftlicher Rahmen-
bedingungen zukunftig der 6ffentliche Belang des Orts- und Landschaftsbildes
gegenuber rein wirtschaftlichen Gesichtspunkten zurtickgestellt werden kénnte
und halt daher eine entsprechende Regelung fur erforderlich.

Ordnungswidrigkeiten

Um Verstoe gegen die Anforderungen der drtlichen Bauvorschriften ahnden
zu kdénnen, wird gemafR § 80 Absatz 3 und 5 NBauO eine BuRgeldandrohung
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

4  Auswirkungen der Planung
41 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird eine mit dem Bebauungsplan Nr. 18/11 als
allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache Uberplant und stadtebaulich
sinnvoll nach Osten erweitert. Dadurch wird eine erganzende Bebauung mit
einem Wohnhaus ermdéglicht und die Baugrenzen so angepasst, dass ein
durchgehender Bauteppich entsteht.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden im
Wesentlichen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 18/Il tbernommen,
bzw. so modifiziert, dass sich die mégliche Bebauung an die im Plangebiet
und angrenzend tatséchlich bestehende Bebauung anpasst. Damit werden die
Nutzungsmadglichkeiten im Plangebiet an die der umliegenden Flachen ange-
passt. Die mogliche Bebauung hat die Abstandvorschriften nach der NBauO
zu beachten. Nachbarliche Belange werden daher nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

Durch die Planung am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die Erhaltung bzw. Neuanlegung von Gehdlzstruk-
turen am Nordrand des Plangebietes und der voraussichtlichen Nutzung der
unbebauten Flachen als Garten ergeben sich insgesamt jedoch keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 b in Verbindung mit § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1
Nr. 1 BauGB gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe,
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die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne
des § 1 a Abs. 3 S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig, sofern die GréRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betréagt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 4.700 m? grof3e
Flache. Bei einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 betrégt zuldssige
Grundflache ca. 1.880 m?. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
ist im vorliegenden Fall somit gegeben. Ausgleichsmalinahmen sind nicht er-
forderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, genligend Aus-
weichlebensrdume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvdgel und Fledermau-
se jedoch sicher auszuschliel3en, dirfen Bauflachenvorbereitungen auf den
Freiflachen nur aufRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Méarz bis 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf
nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September durchgefihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist
unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht geto-
tet oder beeintrachtigt werden. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Verstdlie gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind somit nicht zu
erwarten.

5 ErschlieBung /Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes kann wie bisher von Stiden
Uber die Stralde ,Schaftrift* und von Westen tber die Stral3e ,Clemenswerth”
erfolgen. Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche und Uberértliche
Verkehrsnetz ist damit sichergestellt.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen in wesentlichen Teilen bebauten und technisch
vollstandig erschlossenen Siedlungsbereich dar. Durch die vorliegende
Plananderung wird die technische ErschlieBungssituation gegentiber dem ur-
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sprunglichen Bebauungsplan Nr. 18/Il nicht wesentlich geandert. Flr eine er-
génzende Bebauung ist der Anschluss an vorhandene Ver- und Entsorgungs-
anlagen mdglich.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgungssituation ergeben sich durch die vorlie-
gende Anderung daher keine Auswirkungen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentli-
chen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren.

Dach- und Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflachenwasser versickert im Plangebietsbereich derzeit
problemlos auf dem jeweiligen Grundstiick. Diese Regelung soll weiterhin Be-
stand haben und auch fiur die ergdnzend mégliche Bebauung angewandt wer-
den. Es wird daher festgesetzt, dass das anfallende Dach- und Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern ist. Durch geeignete
MaRBnahmen (z.B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwas-
ser von den Baugrundstlcken in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen
kann.

Fur geplante wasserwirtschaftliche Malnahmen sind die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niederséachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Was-
serbehdrde zu beantragen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Im Plangebiet und angrenzend sind keine Objekte von kulturgeschichtlicher
Bedeutung bekannt. Inwieweit archédologische Fundstiicke /Bodendenkmale im
Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Die gesetzlichen
Vorschriften zum Umgang mit Bodenfunden werden beachtet.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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Die Untere Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Emsland ist telefonisch
unter der Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.”

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der européischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebduden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebdude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebdude, enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitédt von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstlickseigentiimer, soweit es unter Berlicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfest-setzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu bertcksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden.

Wehrtechnische Dienststelle Meppen (WTD 91)

Das Plangebiet liegt in der Nahe des Schiel3platzes der Wehrtechnischen
Dienststelle (WTD) 91 Meppen. Die Bundeswehr weist auf folgendes hin:

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die
Anlage besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelas-
tung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschiefl3en entste-
henden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hin-
zunehmen. Das SchielRen findet regelmafig tags und auch nachts statt.
Vorkehrungen gegen diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Um-
fang, z.B. durch eine entsprechende Gebdudeanordnung oder Grundriss-
gestaltung, mdéglich. Die kiinftigen Eigentimer sollen auf diese Sachlage
hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Be-
treiber des Schiel3platzes, kdnnen daher diesbeziglich nicht geltend ge-
macht werden.
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahr-
l&ssig den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen &6rt-
lichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

7 Verfahren

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 15.09.2021 bis einschlielich 15.10.2021 &ffentlich im Rathaus
der Gemeinde Esterwegen ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 26.10.2021.

.gez: H. Thomes .96z. i.V. Kuhlmann
Blrgermeister Gemeindedirektor
8 Anlagen

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
1.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

2 Bisherige zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18/11
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