1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

11 Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO
ist nicht zul&ssig.

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu

den offentlichen Verkehrsflachen, sowie im Bereich der Bauverbotszone gemal § 24 (1)
NStrG Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.3

1.3.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréduchern ist mit Gehdlzen
der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu
mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? ein Gehélz zu setzen.

Abgangige Gehdblze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa  Schlehe

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche

Betula pendula Hangebirke Rosa canina Hundsrose

Cornus mas Kornelkirsche Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Cornus sanguineum  Blutroter Hartriegel Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Haselnuss Tilia cordata Winterlinde
Crataegus laevigata  WeilRdorn

1.3.2 Einzelbdume
Die vorhandenen, in der Planzeichnung dargestellten, Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang der Art nach entsprechend zu ersetzen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Esterwegen
diesen Bebauungsplan Nr. 18/l "Clemenswerth”, 1. Anderung/Erweiterung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den
folgenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

gez.i.V. Kuhlmann

Gemeindedirektor

BlUrgermeister

gemaR § 24 (1) NStrG

Verfahrensvermerke

: y%@ﬁ\

40 m-Baubeschrankungszone
9 s, gemal § 24 (2) NStrG

N

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 18/11 "Clemenswerth", 1. Anderung/Erweiterung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 03.09.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden.

22.11.2021

Esterwegen, den

1.V. Kuhlmann

Gemeindedirektor

2 Ortliche Bauvorschriften (5 84 (3) NBauO)

21 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstticke im allgemeinen Wohngebiet missen
gemall § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete
sind nur zuldssig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die
zuldssige Grundflache des jeweiligen Baugrundstiicks nicht Uberschreitet.

2.2 Oberflachenwasser
Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Im Ubergang der privaten Grundstiicke zur éffentlichen StraRe sind auf Privatgrund
Linienentwéasserungsanlagen (z.B. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein
Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum
abflielen kann.

23 Freileitungen

Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht
zulassig.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fir Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 9510 12

Werlte, den 26.10.2021
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Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemdl § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 15.09.2021 bis
15.10.2021 gemaR 13 bi. V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen.

22.11.2021

Esterwegen, den
i.V. Kuhlmann

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesli

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18/11 "Clemenswerth”, 1. Anderung/Erweiterung
treten fir den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18/I1
"Clemenswerth", rechtskraftig seit dem 30.09.1990, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

3.3 Sichtdreiecke

_ - Die dargesteliten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
freizuhalten (Einzelbdume, Lichtsignalanlagen und &hnliches kénnen
zugelassen werden).

— — —

3.4 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitungen auf den Freiflachen durfen nur au3erhalb der Brutzeit
der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli stattfinden. Eine
Beseitigung von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbruter und aulder-
halb der Hauptaktivitdtsphase der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September durchgefuhrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar
vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getétet oder
beeintrachtigt werden.

3.5 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe zum Schiel3platz Meppen der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3larm, auf
das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen
kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaflinahmen zu begegnen.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,
Normen oder Richtlinien) kénnen zu den iblichen Offnungszeiten im Rathaus der
Gemeinde Esterwegen eingesehen werden.

3.7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu
500.000 € geahndet werden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 20 m-Bauverbotszone
—« —« —« 20 m-Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulieren
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstrallen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschiittungen und Abgrabungen

eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB bes

Esterwegen, den

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
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I1 Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
o Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Private Grinflache (PG)

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

L 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
oe o e° Baumen und Strauchern gemafk § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.10.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

22.11.2021

Esterwegen, den
i.V. Kuhlmann

Gemeindedirektor

groleren Umfangs.

4.2 40 m-Baubeschriankungszone
— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG bedirfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der
KreisstralRen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdérde, wenn

31.01.2022

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan

Nr. 18/l "Clemenswerth", 1. Anderung/Erweiterung beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 18/1l "Clemenswerth",
1. Anderung/Erweiterung in Kraft.

31.01.2022

Esterwegen, den i.V. Kuhlmann

Gemeindedirektor

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Kreis-
stralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufReren Rand der fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich
geéndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stuicken, die aulerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Kreisstral3en

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Esterwegen, den

Gemeindedirektor
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unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert oder anders
genutzt werden sollen.

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Esterwegen
Mafstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:
Flur: 58

Quelle:

L4-117/2021 ©

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom Juni 2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

14.12.2021

Papenburg, den

Katasteramt Papenburg
Siegel

Gemeinde Esterwegen
Poststral’e 13
26897 Esterwegen

(Unterschrift)

Bebauungsplan Nr. 18/1i

"Clemenswerth"”,
1. Anderung/Erweiterung

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 b BauGB)
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