Samtgemeinde Nordhimmling

Gemeinde Esterwegen

Beschreibung des Vorhabens zur geplanten

e 106. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Nordhiimmling (Flachen fiir den Gemeinbedarf, Feuerwehr, gewerbliche
und gemischte Bauflachen)

und geplanten Aufstellung

e Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf
Feuerwehr® (einschl. Gewerbe- und Mischgebiet), Gemeinde Esterwegen

1. Allgemeines und Vorhabenbeschreibung

Die Samtgemeinde Nordhiimmling beabsichtigt entsprechend der aktuellen Erfordernisse den Bau einer
neuen Feuerwehr in Esterwegen. Im Zuge der Standortwahl haben die Samtgemeinde Nordhimmling
und die Gemeinde Esterwegen mogliche Standorte und Alternativen untersucht. Das jetzt anstehende
Plangebiet ist aus Sicht der Kommunen und der erforderlichen Rahmenbedingungen (Lage und
Anschluss an das regionale Stralennetz, Flachenverflgbarkeit) fir den Bau eines Feuerwehrhauses
und Nebenanlagen geeignet.

Weiterhin sind Sonderbauflachen sowie gewerbliche und gemischte Bauflachen fir die Entwicklung
eines Sonder-, Gewerbe- und Mischgebietes vorgesehen. In dem Sonder- und Gewerbegebiet ist die
Ansiedlung eines derzeitig mitten im Ortskern von Esterwegen befindlichen Baufachmarktes
vorgesehen. Das Mischgebiet dient der Méglichkeit, hier kleinere gewerbliche Betriebe und Wohnungen
anzusiedeln.

Entsprechend dem  Erlduterungsbericht bzw. den Darstellungen zum  rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling sind fir das Plangebiet Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Fir die Entwicklung des Geltungsbereiches als Gemeinbedarfsflache wird
daher die 106. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nordhiimmling erforderlich, um
die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen anzupassen. Die von dieser
Anderung betroffene Flache (GréRe des Geltungsbereiches ca. 2,6123 ha) soll unterteilt wie folgt als

.Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr” (Gré3e ca. 5.531 m?),
»~oonderbauflachen® (S) mit der Zweckbestimmung Baufachmarkt (GréRe ca. 8.218 m?),
.Gewerbliche Bauflache (G)“ (GréRe ca. 9.884 m?) und

~Gemischte Bauflache (M)“ (Grole ca. 2.490 m?)

dargestellt werden.

Auf dieser Flache plant die Gemeinde Esterwegen neben der Ausweisung eines neuen
Feuerwehrstandortes ein  Sonder- und  Gewerbegebiet fir die  Ansiedlung eines
Baufachmarktes/Baustoffhandels und weiterhin ein kleineres Gewerbe- und Mischgebiet, um auch
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben eine Ansiedlungsmdglichkeit bieten zu kénnen.

Der Rat der Samtgemeinde Nordhimmling hat am 25.06.2020 den Beschluss zur Aufstellung dieser
106. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat am




23.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf
Feuerwehr” (einschl. Gewerbe- und Mischgebiet) gefasst.

Die Ortswehr Esterwegen ist eine Schwerpunktfeuerwehr in der Samtgemeinde Nordhimmling. Zum
Einsatzgebiet gehdren die Ortschaften Esterwegen, Breddenberg und Bockhorst. Der Standort befindet
sich derzeit an der Strale ,Alter Markt* umringt von Wohnbebauung und einem Baustoffhandler im
Nahbereich des Ortskerns von Esterwegen. Der Standort erflllt nicht mehr die Anforderungen, die sich
fur eine Feuerwehr aktuell ergeben. Der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses ist aus
einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr zeitgemal und akzeptabel. Hinzu kommen
noch ungunstige Umfeldbedingungen. Aus diesem Grund soll der neue Standort an der L30 entwickelt
werden, der einen schnellen Zugang zu den wichtigen StralRenanbindungen sicherstellt.

Bei der Suche nach einem neuen Standort wurde der Schwerpunkt auf die ,Heidbricker Strafle® (L 30)
gelegt, da von hier aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen am besten abgedeckt werden
kann. Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche beriicksichtigt werden, dass das
Feuerwehrhaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fiir das Feuerwehrhaus selbst, sowie den
erforderlichen AuRenbereich einschliel3lich Stellplatze ausreichend Platz bietet.

Als verflgbarer und den Rahmenbedingungen gentigend hat sich der nunmehr fiir die Planungen ins
Auge gefasste Standort an der ,Heidbriicker Strafe auf Teilen der Flurstiicke 9, 11, 12 und 13/2 der
Flur 57 in der Gemarkung Esterwegen herausgestellt. Von hier aus ist eine gute verkehrliche
Erreichbarkeit gegeben und der Einsatzbereich kann insbesondere auch aufgrund der neuen
Verbindungsstral3e zur Stral’e ,Muhlenberg” (K 116) gut abgedeckt werden.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die
der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung rdumlich und
funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben der Fahrzeughalle mit Gerateraumen auch Sozial-,
Schulungs- und Seminarraume sowie Stellplatze.

Auf die Festsetzung der Geschossigkeit und der Geschossflachenzahl wird verzichtet, weil die
Entwicklung der Gebaudekubatur uber die Uberbaubare Grundstickflache und die Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhen gewahrleistet wird.
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Weiterhin geplant ist die Ausweisung eines Sonder- und Gewerbegebietes fir die Ansiedlung eines
Baufachmarktes und Baustoffhandels. Der sich derzeit im Ortskern befindliche Baumarkt/Baustoffhandel
kann sich an diesem Standort auch aufgrund der umgebenden Bebauung nicht weiterentwickeln und
expandieren. Fiur die Umsiedlung sollen daher die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK) fir die Gemeinde Esterwegen (2018/2019)
wird perspektivisch fur die Ansiedlung eines Fachmarktes an der ,Heidbriicker StralRe* festgestellt, dass
ein solcher mit nicht-zentralrelevanten Hauptsortimenten grof3flachig moglich ist.

Der derzeitige und umsiedlungswillige Baustoffhandler ist derzeit im Ort an der StraRe ,Clemenswerth*
ansassig, hat nur einen sehr kleinen Ausstellungsbereich und keinen Baumarkt im klassischen Sinne.
Um kunftig am Markt bestehen zu kdnnen, méchte dieser Betrieb einen Baumarkt, Gré3e mind. 1.500
gm nach neuesten Verkaufsaspekten und Kundenanforderungen errichten. Esterwegen ist
Grundzentrum. Der Zentrale Versorgungsbereich befindet sich an der Poststralte und teilweise an der
HauptstralRe. In diesem Bereich |asst sich ein Vorhaben derartiger GréRenordnung nicht verwirklichen.
Da der zukunftige Baumarkt auch mit dem Baustoffhandel verknlpft werden soll, steht ein Standort
innerhalb des Ortskernes nicht zur Verfigung. Das Einzelhandelskonzept weist fir Nordhimmling fur
den Bereich Baumarktartikel und Gartenbedarf eine Einzelhandelszentralitdt von nur 72 % sowie
Kaufkraftabflisse in Hohe von 3,1 Mio. Euro auf. Bei der Einzelhandelszentralitat ist ja der heutige
Umsatz des o.a. Unternehmens schon berlcksichtigt, so dass ausreichend Potenzial sowie eine
Vertraglichkeit gegeben sind. Weitere Kaufkraftabflisse in beachtlicher GréRe erfolgen in den
Sortimentsgruppen Elektro, Sportartikel und Fahrrader (Seite 44 des EHK). Die Sortimente sind (bis auf
geringe Anteile < 10 %) nicht zentrenrelevant, so dass der zentrale Versorgungsbereich und das
Einkaufszentrum an der Poststralle nicht signifikant beeintrachtigt werden.

Auf Seite 64 des EHK ist eine Ubersicht tber die Ansiedlungsregeln fir Neuansiedlungen dargestellt.
Daraus ergibt sich in der Tabelle fur den ,Perspektivischer Fachmarktstandort Heidbriicker Strafl3e*
(=Plangebiet) eine Aussage, dass der grof¥flachigen Ansiedlung oberhalb von 800 m? fiur nicht-
zentrenrelevante Hauptsortimente mdoglich ist. Dieses Gutachten hat beim Landkreis Emsland
(Raumordnung) zur Prifung und Stellungnahme vorgelegen. Der Landkreis hat diese Fassung als
raumvertraglich (LROP/RROP) eingestuft.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung erfolgt tiber die LandesstraRe L 30. Uber den neu angelegten Knotenpunkt, der
im Zuge der Verbindung durch die Verbindungsstral’e zwischen ,Muhlenberg“ und Landesstral3e L 30
entstanden ist, ist kunftig aus Richtung Esterwegen kommend eine Linksabbiegespur zum geplanten




Baugebiet geplant. Daneben soll es fir die Einsatzfahrzeuge eine gesonderte beschrankte Zuwegung
mit direkter Anbindung auf die Landesstral’e L 30 geben, um die gesetzlich vorgegebenen Hilfsfristen
einhalten zu kénnen. Diesbezlglich hat es bereits Vorgesprache mit der Nds. Landesbehérde fir
StralRenbau und Verkehr gegeben.

2. Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt sudlich des Ortskerns von Esterwegen und 6stlich der ,Heidbricker Strale“ (L 30)
und wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich genutzt. Im Osten und Siiden schlieRen
sich ackerbaulich genutzte Flachen an, wahrend nérdlich und westlich teils lockere Bebauung entlang
der ,Heidbricker StralRe“ vorhanden ist. An der sudwestlichen, sud- und norddstlichen
Plangebietsgrenze finden sich lockere Strauch-/Baumhecken, die jedoch teilweise aufierhalb des
Planbereiches liegen.

3. Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen

Entsprechend dem  Erlauterungsbericht bzw. den Darstellungen zum  rechtskraftigen
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling sind fiir das Plangebiet Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) sind fir den
Geltungsbereich keine Darstellungen vorhanden. Raumordnerische Belange stehen dem Vorhaben
daher nicht entgegen.




Um an diesem geplanten Standort die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses, des Baumarktes
sowie weiterer kleineren Flachen fur gewerbliche und gemischte Bebauung zu ermdéglichen, ist diese
Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen einschrankenden
Rahmenbedingungen (Landschafts- oder Naturschutzgebiete). Insgesamt gesehen ist der Standort aus
stadtebaulicher Sicht fur die Planungsabsichten als geeignet anzusehen.

Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll dadurch erreicht werden, dass
entsprechende Bauflachen an geeigneten Standorten ausgewiesen werden. Die vorgesehene Planung
entspricht den Zielen und stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Samtgemeinde Nordhimmling
und der Gemeinde Esterwegen, die Ortsfeuerwehren zu sichern, an die aktuellen Erfordernisse
anzupassen und an geeigneten Standorten Geratehduser zu erstellen. Gleichermal3en wird mit der
Entwicklung des Sonder-, Gewerbe- und Mischgebietes eine stadtebaulich sinnvolle Mdéglichkeit fir
einen nicht zentrenrelevanten Baufachmarkt und Baustoffhandel sowie flr weitere kleinere gewerbliche
Betriebe geschaffen.

4. Umwelt, Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan: Im Landschaftsrahmenplan werden gemaf § 10 BNatSchG die Uberértlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir
Teile des Landes dargestellt. Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. Naturschutzrechtliche Vorgaben
sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Landschaftsplan: Die Gemeinde Esterwegen bzw. die Samtgemeinde Nordhimmling haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Natur und Landschaft: Besondere Wertigkeiten der natirlichen Gegebenheiten sind nicht
herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch
in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Lediglich die in den Randbereichen vorhandenen und
teilweise lickigen Strauch-/Baumhecken haben einen fir das Landschaftsbild und die lokale Fauna
einen etwas héheren Wert. Allerdings befinden sich diese Strukturen zum gréten Teil aulRerhalb des
Geltungsbereiches und werden von den Planungen nicht tangiert. Im weiteren Verfahren wird gepriift,
ob und inwieweit diese Vegetationsstrukturen erhalten bleiben kénnen oder von den konkreten
Planungen erfasst werden.

Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in Hannover (Interaktive
Umweltkarten der Umweltverwaltung:  http://www.umwelt.niedersachsen.de) sind fur den
Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung keine Darstellungen schitzenswerter oder wertvoller
Biotope vorhanden. Auch sind keine flir die Fauna wertvollen Bereiche verzeichnet.



http://www.umwelt.niedersachsen.de)

Der Geltungsbereich liegt in einem anthropogen deutlich Uberpragten Bereich. Neben der
landwirtschaftlichen Nutzung pragen Stralen, Wohngebaude und landwirtschaftliche ackerbaulich
genutzte Flachen die Umgebung. Derzeit wird die Flache des Geltungsbereiches landwirtschaftlich fur
intensiven Ackerbau genutzt und ist unbebaut.

Artenschutz: In 2018 wurde durch das Biro Sinning aus Edewecht-Wildenloh ein ,Faunistischer
Fachbeitrag Brutvogel und Fledermause fir den Bebauungsplan Nr. 62 in Esterwegen, Landkreis
Emsland” erstellt. Der Untersuchungsraum hat auch das anstehende Plangebiet mit erfasst.
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Bebauungsplan Nr.62 in Esterwege
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Quelle: Auszug aus den Geohasisdaten der Niedersachsischen Verme sungs- und Katasterverwaltung. © 2018 Q LGLN

Grobe Skizzierung des Geltungsbereiches der anstehenden Bauleitplanung

Dem Fachbeitrag zufolge wurden im Bereich des anstehenden Plangebietes folgende Arten festgestellt:

IS

Brutvogelerfassung 2018

Revierzentren planungsrelevanter Arten (ab Vorwarnliste) im oder direkt am
Plangebiet:

G - Goldammer mit Brutverdacht

S — Star mit Brutnachweis




Brutvogelerfassung 2018

Revierzentren weiterer Arten im oder direkt am Plangebiet:
Z — Zaunkdnig mit Brutverdacht

Zi - Zilpzalp mit Brutverdacht

A — Amsel mit Brutverdacht

B — Buchfink mit Brutverdacht

Fledermauserfassung 2017 / 2018

Gesamtdarstellung der Ergebnisse

Detektornachweise
@ Kleinabendsegler
@ Breitfligelfledermaus
@ Zwergfledermaus

_ Rauhautfledermaus
' Bartfledermaus

@ Plecotus spec.

Im Ergebnis wird allgemein festgestellt:

Brutvégel: ,Im Zuge einer verbalargumentativen Bewertung ist das UG folgendermal3en zu beurteilen: Es wurden
zwar Uberwiegend ungeféhrdete und ubiquitdre Arten nachgewiesen. Dem stehen die Vorkommen geféhrdeter,
streng geschilitzter bzw. Arten der Vorwarnliste gegeniiber. Anhand der neun planungsrelevanten Arten zeigt sich,
dass es sich bei der Siedlungsrandlage mit Géarten, Bdumen/Hecken, Hofstellen und den landwirtschaftlichen
Nutzflachen um ein Mosaik aus Habitatstrukturen handelt, das einigen auch weniger hdufigen Arten als Bruthabitat
dient. Dem Gebiet kommt bei einer verbalargumentativen Betrachtungsweise eine allgemeine bis mittlere
Bedeutung als Brutvogellebensraum zu.*

Flederméuse: ,Nach dem oben beschriebenen Bewertungsansatz wird der Eingriffsfidche selbst eine geringe
Bedeutung fiir Flederméduse zugeschrieben. Es wurde das zu erwartende Arteninventar in einer eher geringen
Aktivitatsdichte auf der B-Planflache festgestellt. Lediglich die in Nordwestdeutschland hdufigsten Arten Breitfliigel-
und Zwergfledermaus kamen regelméBig im Gebiet vor. Auch bei diesen beiden Arten ist die Aktivitdtsdichte bei
max. 5 Kontakten der Breifliigelfledermaus je Kartierrunde als unterdurchschnittlich zu bezeichnen. Den
Siedlungsbereichen nérdlich der Eingriffsfliche wird insbesondere aufgrund der Anzahl der Quartiernachweise von
Zwerg- und Breitfliigelfledermaus eine hohe Bedeutung zugewiesen.”

Artenschutzrechtliches Fazit:

Brutvégel: ,Es wird davon ausgegangen, dass die im Eingriffsgebiet bestehenden Wohngebdude und Grundstiicke
nicht veréndert werden. Bei Bebauung der Freifldchen ist zundchst einmal davon auszugehen, dass fiir die meisten
Arten in dem neuen Siedlungsbereich neue Strukturen fiir die Anlage von Nestern entstehen, so dass die héufigen
Singvogelarten der Siedlungen durch eine Wohnbebauung auf den landwirtschaftlichen Fldchen eher profitieren
werden. Sofern die bestehenden Gehbélze nach Méglichkeit erhalten bleiben, ergébe sich fiir die meisten Arten kein
erheblicher Eingriff. Anders muss der Eingriff unter Einbeziehung der planungsrelevanten Arten beurteilt werden.
Zwar ist davon auszugehen, dass auch hier die Brutpldtze weitestgehend erhalten bleiben, es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass die Nahrungsflachen insbesondere der Arten mit raumgreifenden Revieren (Wald-
und Schleiereule sowie Griinspecht) nach Umsetzung der Planung ausreichend erhalten bleiben.

Es ist eine Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung vorzusehen, um das Téten oder Verletzen von
Vogelarten zu verhindern. Das Baufeld ist nicht in der Zeit zwischen 01. Médrz und 30. September frei zu machen.
Bei vorzeitigem Baubeginn wére eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.”

Fledermé&use: ,Der Eingriffsfidche kommt eine fiir Flederméuse nur geringe Bedeutung zu. Damit handelt es sich
bei der Umsetzung der Planung nicht um einen erheblichen Eingriff und es entsteht kein Kompensationsbedarf. Fiir
die Flederméuse sind keine Quartiere und keine Jagdgebiete besonderer Bedeutung betroffen. Letzteres waére
jedoch artenschutzrechtlich ohnehin nur in dem Fall relevant, dass die prognostizierten Auswirkungen auf diese
Jagdgebiete einen negativen Effekt auf die Populationen hétten. Durch die Umsetzung der Planung wird fiir
Fledermé&use kein artenschutzrechtliches Verbot beriihrt.“

Die Vollziehung der Bauleitplanung erscheint somit aus artenschutzrechtlicher Sicht unbedenklich. Die
vorliegende Untersuchung wird flr die weiteren Planungen herangezogen. Ergdnzungen sind nicht
erforderlich.

Boden: Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroRlandschaft (BGL) Talsandniederungen und
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Urstromtaler. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley-Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich
aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und
Nahrstoffspeichervermdgen und eine Auswaschungsgefahrdung gegeniiber Nahr- und Schadstoffen. Er
ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden sowie
eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er weniger verdichtungsempfindlich und
erosionsgefahrdet durch Wind. Schutzwuirdige Bdden oder Suchrdume sind nicht zu beschreiben.

Wasser: Innerhalb des Geltungsbereiches als auch angrenzend befinden sich keine natirlichen Fliel3-
bzw. Oberflaichengewasser. Der Geltungsbereich liegt auflerhalb von Vorranggebieten fir die
Trinkwassergewinnung. Das obere Hauptgrundwasserstockwerk liegt etwa 1-2 m unter GOK und damit
bei einer Gelandehohe von ca. 11,0 mNN auf der Hohe von 9,0-10,0 mNN. Der Grundwasserabstand
bzw. die GrundwasserlUberdeckung ist demzufolge als gering zu bezeichnen. Im Plangebiet liegt die
Grundwasserneubildungsrate bei 250-300 mm im Jahr. Das Schutzpotential ist aufgrund der
Beschaffenheit der anstehenden Boden und des Flurabstandes als ,gering“ einzuschatzen.

5. Emissionen und Entwasserung

Larm: Der Geltungsbereich liegt direkt an einer wichtigen VerbindungsstralRe (,Heidbriicker Strale*
LandesstralRe 30). Fur die anstehenden Planungen wird ein Larmgutachten erstellt. Die Ergebnisse aus
dem Verkehrs-/Gewerbeldrm sowie die sich daraus ergebenden Rahmenbedingungen werden bei den
weiteren Planungen beriicksichtigt.

Von der LandesstralRe 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Landwirtschaft, Geriiche: Die zu einer ordnungsgemaflen Landwirtschaft erforderlichen
BewirtschaftungsmalRnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B.
Staub, Gerlche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der
gegenseitigen Rucksichtnahme und des doérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist,
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Flachen und vorhandenen

Tierhaltungsanlagen, vorbelastet.
Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der
sich somit auf das ortstbliche und
tolerierbare Maf} beschranki.

Im Geruchstechnischen Bericht
Nr. LG12834.1/01 dber die —— A X/
Ermittlung und Beurteilung der - /i ;
Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen  fir  die
geplanten  Anderungen  des
Flachennutzungsplans Nr. 97 und
Nr. 98; Aufstellung der
Bebauungsplane Nr. 61 und 62 der Samtgemeinde Nordhiimmling vom 14.11.2017 wurde das nun
anstehende Plangebiet einbezogen.
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Im Bereich des Plangebietes betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen maximal 8 % der
Jahresstunden. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fir Mischgebiete angegebene
mafgebliche Immissionswert flir die Gesamtbelastung von 10 % als auch der fir Gewerbegebiete
mafgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung von 15 % der Jahresstunden werden
eingehalten. Bedenken aus geruchstechnischer Sicht sind daher nicht vorzutragen.

Entwésserung: Grundsatzlich ist angedacht, das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser
soweit wie mdglich auf den Freiflachen einer oberflachigen Versickerung zuzufiihren. Ansonsten soll
Regen- und Oberflachenwasser von den Strallenverkehrsflachen als auch von den Bauflachen
gesammelt und vorgereinigt einem Ruckhaltebecken zugefiuhrt werden, von dem aus mittels
gedrosselten Uberlaufs eine Ableitung in den nachstgelegenen Vorfluter im Bereich des ostlich
gelegenen ,Torfweges” erfolgen soll. Im Zuge der weiteren Planungen wird ein Entwasserungskonzept
erstellt und eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

6. Vorgesehene Gutachten

> Faunistischer Fachbeitrag Brutvogel und Fledermause fur den Bebauungsplan Nr. 62 in Esterwegen,
Projektnummer P-1763-2, Buro Sinning, Inh. Silke Sinning Okologie, Naturschutz und raumliche
Planung Ulmenweg 17, 26188 Edewecht-Wildenloh, Stand 20.September 2018

» GERUCHSTECHNISCHER BERICHT NR. LG12834.1/01 Uber die Ermittlung und Beurteilung der
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fiir die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans
Nr. 97 und Nr. 98; Aufstellung der Bebauungspldane Nr. 61 und 62 der Samtgemeinde
Nordhimmling; ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, Hessenweg 38, 49809 Lingen.14.11.2017

» Beauftragt / in Bearbeitung: Larmtechnische Einschatzung der Vorhaben — Larmgutachten
» In Planung: Entwasserungskonzept
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