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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Planzeichenerklarung

GeméR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bestandsangaben

11

vorhd. Bebauung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Uiberbaubare Flache

' —— nicht Uberbaubare Flache

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

max. FH =9,50 m Firsthdhe als Hochstmal

max. OKF =0,5m maximale Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschofl3fullbodens Uber der endgliltig
ausgebauten StralRe vor der jeweiligen Gebaudemitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o} Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
> Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
| FIR ] Ful -und Radweg

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
RVB Regenversickerungsbecken

6. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung
von Bodenschatzen

Flachen fir Aufschittungen
Hohe = 3,00 m Gber Terrain

7.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

0O O O o o o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

° ° sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

0,4

I AN

max. FH=9,50 m
max. OKF = 0,50 m

Hdéhenbezugspunkt siehe
Textliche Festsetzungen Nr. 6
Q/
190
7
s
190 189 4
11
i
189/ 186
189 1z 8 57
18 2l
AN
4
/ 3,
) 189 A
> 13
')
/\" ), @
186
% 18628 y
140 27 ¢ N
D)
RVB
)
“’ 166 ¥
16 186
< 15
=
’ < A 7]
186 X %5
8y %
% % 39 N
75 186 185 <
L 19 N 17 ]
186 4 Fillschema der Nutzungsschablone:
O/ \_ 186

41 % Art der baulichen Nutzung
23 %
@ /@G Geschol¥flachenzahl Grundflachenzahl

@ | zahl der Vollgeschosse Bauweise
—8é maximale Héhe baulicher Anlagen
40 N

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachform und -neigung: Die Hauptdacher sind als geneigte Décher mit eine Dachneigung von mindestens 20° herzustellen.
2. Garagen: Fiir Garagen geméaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auch Flachdécher zulassig.

3. Oberflichenwasser: Das anfallende Dach- und Oberflaichenwasser ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Eine
Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet sind im Ubergang der Grundstiicke zur éffentlichen
StraRenverkehrsflache auf Privatgrund Linienentwésserungsanlagen (z.B. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein
Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in den 6ffentlichen Verkehrsraum abfliefen kann.

4. Grundstiickszufahrten: Im allgemeinen Wohngebiet sind je Baugrundstiick versiegelte Grundstiickszufahrten und
Hauszugénge mit einer maximalen Breite von insgesamt 6,0 m zul&ssig.

5. Einfriedungen: Als Grundstlickseinfriedung entlang offentlicher Verkehrsflachen sind im allgemeinen Wohngebiet nur lebende
Hecken oder Z&une aus Metall bzw. Holz bis zu einer Hohe von 1,0 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
Strallenverkehrsflache jeweils lotrecht zur Einfriedung, zuldssig. In die Einfriedung dirfen Mauern nur als Pfeiler integriert
werden. Die Zaune sind als (iberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung zu gestalten. Die Verwendung von Kunststoffen,
z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial, ist unzulassig.

6. Private Grundstiicksflaichen: Die nicht (berbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaB § 9 Abs. 2 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich
sind. Beete auf Geotextilvlies und Kies- oder Schotterbeete sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl im Sinne von § 19
Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mitzurechnen. Beete auf Geotextilvlies und Kies- bzw. Schotter-/Feinsplitbeete
sind nur bis zu einer Grole von insgesamt 10 m? zuléssig.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch
erreichbar unter (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

2. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum
31. Juli, durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen,
usw.) sind auf das unumgéangliche Malt zu beschranken und gemaR § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit geholzbriitender
Vogelarten und auferhalb der Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September)
durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Mafinahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planfliche und Absuchen nach potentiellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von
potentiellen Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Ferngas, Hochstspannungsleitung,
Richtfunklinien) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen
Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgeméaien landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung der in der Umgebung befindlichen Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden
Geruchsbelastigungen vorbelastet.

5. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der
Landkreis Emsland.

6. Von der Kreisstrale 118 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen konnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

7. Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit
GeldbuBen geahndet werden.

8. Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schielplatzes der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es
wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schallschutzmanahmen zu
begegnen.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" wurde ausgearbeitet von:
THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

14. 07. 2022 gez. Honni gfort

Planverfasser

Haren (Ems), den

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats wurde am 19.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 ‘"Lerchenweg Erweiterung", und die
Entwurfsbegriindung nebst Anlagen haben vom 27.04.2022 bis einschlieRlich 30.05.2022 gem.
§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdérden und sonstige
Trager offentlicher Belange eingeholt worden.

Breddenberg, den 28 07. 2022 gez. Hanekmap

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddenberg hat in seiner Sitzung am 14.07.2022 nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 13b i.V.m. § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" und die Begrindung nebst Anlagen als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

28. 07. 2022 gez. Hanekanp

Blrgermeister

Breddenberg, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" ist gemaf § 10
Abs. 3 BauGB am 29. 07. 22 im Amtsblatt Nr. des Landkreises Emsland bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" ist damit am 29. 07. 2022
rechtsverbindlich geworden.

Breddenberg, den 01.08. 2022 gez. Hanekanp

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 17 "Lerchenweg
Erweiterung" sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB)
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" nicht geltend
gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Breddenberg, den

Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Breddenberg, den

Blrgermeister

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sichtdreieck 10/200

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereiche
— — — — - 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG (nachrichtliche Ubernahme)

Textliche Festsetzungen

. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: Das Aligemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmsweise

magliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig.

. Grundflachenzahl: Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19

Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zulassig.

. Zahl der Wohnungen: Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. Bei

Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushalfte) zulassig.

. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf

nicht mehr als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 6) liegen.

. Maximale Firsthohe (FH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Firsthohe betragt, gemessen ab dem Bezugspunkt

(textliche Festsetzung Nr. 6), 9,50 m.

. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt zu den textlichen Festsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir

die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der endgiiltig
ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Strallenfront vor dem jeweiligen Grundstlick.

. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache: Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind entlang der festfesetzten

Verkehrsflachen bis zu einem Abstand von 3 m zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

. Festsetzungen zum Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind in den als Larmpegel-
bereich Il gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm
zu treffen. Die AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) miissen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN
4109 hinsichtlich der Schalldd@mmung zum Schutz gegen AuRenlarm genligen:

Pegel- MaRgeblicher bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'w ges der AuBRenbauteile
bereich AuRengerausch- R'wges ert. in dB
pegel Raumarten
Aufenthaltsraume in Biiroraume
Lyin dB Wohnungen und Ahnliches
I 60 35 30

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der Aulenbauteile ist auf der Grundlage der als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren. Fir Fenster von
Schlafraumen und Kinderzimmern im Larmpegelbereich I, die dem vollen Schalleinfall der Strake und dem Gewerbelarm
auf der nordwestlichen, der sidwestlich bzw. der sliddstlichen Seite ausgesetzt sind und keine Liftungsmdglichkeit Gber
andere Raume/Flure haben, sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. AuBerdem sind die Fenster so
auszufiihren, dass sie nicht gedffnet werden kdnnen. Das bewertete Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der Aullenbauteile
muss auch unter Berlcksichtigung der Luftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Beliftung Uber die
larmabgewandte Fassadenseite zu ermdglichen.

8.2 AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze im Larmpegelbereich I, dirfen nicht an der Hausseite
(Stidwestseite) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder miissen durch bauliche Manahmen (z.B.
1,80m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des StralRenverkehrslarms/Gewerbeldrms abgeschirmt werden. Bauliche
Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der AuBenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas,
Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80m. Bei der Ausflihrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie
deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefiihrt werden.

8.3 Bei Neu- und Umbauten von Wohngeb&uden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von schutzbedurftigen
Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Nordostseite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Nordwest- und
Siidostseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch ,halbe* Strale) an L&rmminderung gegenliber der Ostseite erreicht. Auch bei
Anordnung der Aufenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche sind entsprechende
Pegelminderungen zu erzielen.

. Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs (einzelne hochstdmmige Baume ausgenommen), welcher hoher als

0,80 m Uber Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 13b und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Breddenberg diesen
Bebauungsplan Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften (§ 84 NBauO) und Hinweisen in der Sitzung am

14.07.2022 als Satzung beschlossen.

28. 07. 2022 gez. Hanekanp

Birgermeister

Breddenberg, den

Verfahrensvermerke

Aufstellungs-/ Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddenberg hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 die Aufstellung und am

27.01.2022 die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" beschlossen.

28. 07. 2022 gez. Hanekanp

Blrgermeister

Breddenberg, den

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 17 "Lerchenweg Erweiterung" wird gemal § 13b BauGB in einem
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird verzichtet.

28.07. 2022 gez. Hanekanp

Blrgermeister

Breddenberg, den

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Breddenberg Flur: 1
Malstab: 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “’ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabrtick -Meppen-

L4-66/2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz
2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

28.07. 2022

Papenburg, den Katasteramt Papenburg

(Unterschrift)

3 Gemeinde Breddenberg

@GP P®/ Samtgemeinde Nordhimmling - Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 17

,Lerchenweg Erweiterung"”

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

“ Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Am Kopmannsweg * LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2021

Mafstab: 1 : 5.000

Stand: 14.07.2022

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

= THOMAS HONNIGFORT
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