1 Textliche Festsetzungen (BauGB § 9, BauNVO 2017)

1.1 Hdéhe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen
ausgebauten Erschlieflungsstralle in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhohe SH) darf
maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die héchstzulassige Traufhohe (TH) betragt 6,5 m. Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen
den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen.

Die héchstzulassige Gebaudehdhe (H) betragt 10,0 m Uber dem Bezugspunkt. Untergeordnete
Gebaudeteile, wie z.B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind zwischen Verkehrsflachen und stralen-
seitiger Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.3 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

14 Verkehrslarmschutz

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
sind im Larmpegelbereich IIl an der Hausseite zur B 401 (Nordseite) Vorkehrungen zum Schutz
vor StralRenverkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen
mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schalldd@mmung zum
Schutz gegen AulRenlarm gentigen:

Larmpegelbereich| Maligeblicher erf. R'W,res R'W R'W Schallschutzklasse
Gemal DIN 4109 | AuRenlarmpegel | (Wohnraume)| Wand | Fenstern Fenster
in dB (A) in dB in dB in dB
1 61-65 35 40 30 2

Der Nachweis des bewerteten Bau-Schalldamm-Malies R'w,ges der Aufdenbauteile ist auf der
Grundlage der als technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren.

Fir Wohngebdude im Larmpegelbereich Il gilt:

Fir Schlafraume und Kinderzimmer im Larmpegelbereich 11l ohne straRenabgewandte Fenster
(Fenster nur auf der Nordseite) sind schallgedampfte Luftungssysteme einzubauen. Das
bewertete Bau-Schallddmm-Mal R'w,ges der AuRenbauteile muss auch unter Bericksichtigung
der LUftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Uber die larmabgewandte
Fassadenseite zu ermdglichen.

Bei Neu- und Umbauten von Wohngebduden im larmbelasteten Bereich kann durch die
Anordnung von schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandte Sid-
seite bis zu 10 dB und auf die seitlichen Ost- und Westseiten bis zu 3 dB (Einwirkung durch
,halbe® Stral’e) an LArmminderung gegeniber der Nordseite erreicht werden. Auch bei
Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die oben angegebenen larmabgewandten Bereiche
sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

1.5

1.5.1  Private Griinflaiche — Verkehrsgriin (VG)
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" ist extensiv zu pflegen und darf
maximal einmal im Jahr gemaht werden.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.5.2 Private Griinfliche — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)
Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht” ist extensiv zu
pflegen und darf maximal einmal im Jahr gemaht werden, um sie gehdlzfrei zu halten.

1.5.3 Private Griinfliche — Regenriickhalteanlage (RRA)

Die private Griunflache mit der Zweckbestimmung "Regenrtickhalteanlage" dient der Anlage eines
Gewassers zur Regenwasserriickhaltung und -ableitung. Das Gewasser ist mit einer lang-
gezogenen, vielgestaltigen Uferlinie, wechselnden Béschungsneigungen, einem unregelmalligen
Relief der Gewassersohle und der Gewahrleistung einer ausreichenden Besonnung herzustellen.
Kinstliche bzw. technische Anlagen sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken.
Das Gewasser ist der natirlichen Entwicklung zu Giberlassen und darf nur im Bedarfsfall extensiv
gepflegt werden.

Die auf dieser Griinflache vorhandenen standortgerechten, heimischen Laubgehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang durch Geholze der Pflanzliste zu ersetzen.

Die ubrige Flache ist extensiv zu bewirtschaften und darf maximal einmal im Jahr gemaht werden.

1.5.4  Private Griinfliche — Larmschutzwall (LSW)

Auf der privaten Grunflache "Larmschutzwall" (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von
3,0 m Uber der Fahrbahnoberkante des Pastorenweges zu errichten bzw. anzulegen. Die Flache
ist geman textlicher Festsetzung Nr. 1.4.5 mit Baumen und Strduchern der Pflanzliste zu
bepflanzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.
1.5.5 Private Griinfliche — Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern

Innerhalb der privaten Grunflachen, die als Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Badumen
und Strauchern festgesetzt sind, sind vorhandene standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu
erhalten und durch Gehodlze der Pflanzliste zu erganzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten
in Anteilen zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen.
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus spinosa Schlehe

Betula pendula Hangebirke Quercus petraea Traubeneiche
Corylus avellana Haselnuss Quercus robur Stieleiche
Crataegus monogyna Weil3dorn Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum Sorbus aucuparia  Eberesche

Populus tremula Zitterpappel

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3)

2.1 Einfriedungen

Im Plangebiet sind als stralienseitige Grundstiickseinfriedung nur lebende Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,5 m zulassig. In die lebenden Hecken integriert sind zuséatzlich sich unterordnende,
blickdurchlassige Zaune aus Metall oder Holz zulassig.

2.2 Oberflachenwasser
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist, soweit moglich, auf den
jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Durch geeignete Malinahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Ober-

flachenwasser von den Privatflachen oberflachig in den 6ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann.

2.3 Freileitungen
Leitungen, z.B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

24 Gartengestaltung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet miissen gemaf
§ 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig,
soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen Anlagen die zuldssige Grundflache des
jeweiligen Baugrundstiicks nicht Uberschreitet.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen
Bebauungsplan Nr. 44 "Baugebiet Pastorenweg", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Surwold, den 19.12.2022

L.S.

gez. Trentmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 20.11.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 44 "Baugebiet Pastorenweg" beschlossen.
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Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben,

Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15,

Tel. 0441/205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.2 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen
darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Geholzbriter, auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause
und aullerhalb der Laichzeit von Amphibien, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Februar bis zum

30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
MafRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden.

3.3 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiellplatzes Meppen der WTD 91. Von dem
dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vor-
belastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungs-
anspriche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den
Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch
bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

3.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3.6

Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei

Emissionen der BundesstraBe 401 und der LandesstraRe 51
Von der Bundesstralie 401 und der Landesstralle 51 gehen erhebliche Emissionen aus.

Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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4.1

—~« « 2 20 m-Bauverbotszone gemafR § 9 (1) FStrG, gemessen vom aufleren Rand der

1.

nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gré3eren

Nachrichtliche Ubernahmen
20 m-Bauverbotszone

befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstralien

Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf’eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten

unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

Umfangs.

4.2

— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemaf § 9 (2) FStrG, gemessen vom auf’eren

1.

40 m-Baubeschrankungszone

Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen aufierhalb der Ortsdurchfahrten langst der Bundesstralien
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung
der Straenbaubehdrde, wenn

bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Bundesstralien
in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duf3eren Rand der fur den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlcken, die

aulerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Bundesstraflen unmittelbar oder

mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= Ful’- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr die Abwasserbeseitigung
= Abwasser (Abwasserpumpstation 5 x 5 m)

Bereich zum Abstellen der Abfallbehalter fur die Entleerung

Private Grinflachen (PG)

Zweckbestimmungen:

|GFL| = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

ILSW| = Larmschutzwall

:RRA: = Regenrlickhalteanlage

VG | = Verkehrsgriin
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m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

LSW/| = Larmschutzwall mit einer Hohe von 3 m

(Uber Fahrbahnoberkante der Stra3e "Pastorenweg")
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Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte
Gemarkung: Surwold
Mafstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:
Flur: 14

Quelle:

L4 - 216 /2020 © \ 2

Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom November 2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Papenburg, den 13.02.2023

Katasteramt Papenburg
Siegel

gez. Kuncke (VmOAR) L.S.

(Unterschrift)

Gemeinde Surwold
Hauptstralle 87
26903 Surwold
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