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Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes vom
18.12.1990 (BGBI.| S.58) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132)
1. Artder baulichen Nutzung _}
WA Allgemeine Wohngebiete
2WO0 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2. MaR der baulichen Nutzung ]
@ Geschof¥flachenzahl
0.3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
" i nicht tberbaubare Grundstiicksflache
- ——4 77— (iberbaubare Grundstiicksflache
6. Verkehrsflachen
StralBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Full- und Radweg

9. Griinflichen , _ . -——I

offentliche Grunflachen:

Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickluna von Natur und | andschaft




e .8

Ful- und Radweg

9. Griinflachen

offentliche Grinflachen:

Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

AusgleichsmalRnahme

15. Sonstige Planzeichen

== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

*—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

i S Sichtdreiecke
—
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Bmap § 1 (6) BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten (§ 4 (3) BauNVO) folgende
'hmsweise zulassige Nutzungen nicht Zulassig: ,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

en Nebenanlagen
Gavo (Carports)) geman

Gemal § 16 (3) BauNVO darf |
Erdgescholfullbodens - gemessen 3
- nicht mehr als 0,30 m Gber dem an

§4
Gemal § 9 (1) Nr.25 a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten vom Grunds
Grundstick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
und zu unterhalten.

tuckseigentimer je
(Hochstamm) zy pflanzen

Die gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Zur Entwicklung von Natur und Landschaft (AusgleichsmaRnahmen A 1-2) werden mit den
Entwicklungszielen:

A 1) Anlagen und Malnahmen der
P!anfeststellung oder -genehmigung b

A 2) Erhaltung und Entwicklung von linearen Gehélzreihen mit krautreichem Saum - zuldssig ist die
Anlage eines FuB-/Radweges mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht mit einer Breite von
max. 3 m und einer Lénge von 40 m

geman den Ausfihrungen der GrUnordnungsplanung festgesetzt.

Oberﬂachenentwésserung,

die einer wasserrechtlichen
edirfen,

Ausnahmen hiervon durfen aus folgenden
1) landespflegerische Griin
2) Baumstandorte innerhal
3) Baumstandorte innerhal

sofern sie zu einer wes
Abgéngige bzw. entfernte B
oder Hochstamm) mit eine

Grinden erfolgen
de, z.B. Herausnahme kranker Bestande,

entlichen Beeintrachtigung d
dume sind im Verhaltnis 1-
m Stammumfang von 14/16

er Bebaubarkeit des Grundstuckes fiihren.

3 mit geeigneten Laumbaumen (als Solitarbaum
Cm zu ersetzen.




Hinweise

(1)

Solten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtiche Bodenfunde
(Keramikscherben, Gruben, Urnen o.4.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde
meldepflichtig sind. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Tagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen (§ 14

(2) NDSchG).

(2)
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

(3)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4)

In der Zu-/Abfahrt von der Kreisstralle 116 ist ein Sichtdreieck von 10 m in die Planstra’e A und 70 m
in die KreisstraBe einzuplanen. Das Sichtdreieck ist von jedem Bewuchs, jeder Bebauung und
sichtbehindernden Gegenstanden jeder Art mit mehr als 0,80 m Hohe Uber der Fahrbahn dauernd
freizuhalten. Ausgenommen sind hochstammige Laubbaume.

L Ortliche Bauvorschriften

§1

Auf'de_n Ubgrbaubaren Flachen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit geneigten Dachern

.;ultasag. Die Neigung der Dacher auf den Gebauden mul mindestens 28° und darf héchsten 50°
etragen.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Gebaude besonderer Art geman

§ 12 (1) NBauO. Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulassig. Als Nurdachh&user gelten auch

ﬁgrt:jéude mit Traufhéhen unter 2 m. Dieses MaR darf nur auf der halben Traufldnge unterschritten
en.

§2

E: bSind lediglich rote bis rotbraune Dacheindeckungen (Ziegel oder Dachsteine) zugelassen. Das
30(rlzsp6ktrum wird durch folgende RAL-Zeichen konkretisiert: RAL-Nr. 2001, 2002, 2004, 2008, 3000,
! 3003, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012 und 8023. Nicht zugelassen sind
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Ortliche Bauvorschriften

§1

Auf den tiberbaubaren Flachen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit geneigten Dachern
zulassig. Die Neigung der Dacher auf den Gebauden muf® mindestens 28° und darf hochsten 50°
betragen.

Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen geméaf § 14 BauNVO und Gebaude besonderer Art gemaf
§ 12 (1) NBauO. Nurdachhauser sind als Hauptgebaude nicht zulassig. Als Nurdachhauser gelten auch
Gebsude mit Traufhohen unter 2 m. Dieses MaR darf nur auf der halben Trauflange unterschritten
werden.

§2

Es sind lediglich rote bis rotbraune Dacheindeckungen (Ziegel oder Dachsteine) zugelassen. Das
Farbspektrum wird durch folgende RAL-Zeichen konkretisiert: RAL-Nr. 2001, 2002, 2004, 2008, 3000,
3002, 3003, 3013, 3016, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012 und 8023. Nicht zugelassen sind
weiterhin glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen.

Ausnahmsweise sind Uber bis zu 40 % der Grundflache der Geb&ude andere Materialien und Farben
zulassig, wenn diese fur die Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenlicht, Umgebungstemperatur etc.)
erforderlich sind.

§3

Die AuRenwande der Gebaude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach auflen
sind mit Ausnahme von Tur- und Fenstersffnungen unter Verwendung von roten bis rotbraunen
unglasierten Ziegel-, Sicht- oder Verblendmauerwerk zu errichten. Als rot bis rotbraun gelten in § 2
genannten Farbtdne.

§4

Zu den é.ffentlichen Verkehrsflachen hin ist eine Einfriedung der Grundstiicke nur mit lebenden Hecken
(2.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (fagus sylvatica), Eibe
(taxus baccata), Feldahorn (acer campestre)) zulassig.







