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Planzeichenerklirung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 1990
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WA Allgemeines Wohngebiet
2WO0 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Héchstmal (Sockelhéhe)

TH Traufhéhe als HéchstmaR

FH Firsthéhe als Hochstmal

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze
Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfliachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R| = FuR- und Radweg

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung:

£ | Kinderspielplatz

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
A1/A2 = AusgleichsmaRname

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

§1
GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Aligemeinen Wohngebiet (§ 4 (3) BauNVO) folgende,
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

§2
Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 3 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen
(i. S.v. § 1 (3) GaVvO (Carports)) gem&R § 12 BauNVO nicht zuléssig.

§3
Die héchstzuldssige Traufhdhe (TH) betragt im aligemeinen Wohngebiet (WA) 7,00 m Uber
dem Bezugspunkt.
Unter Traufe ist die Schnittkante zwischen den AuRenfléchen des aufgehenden Mauer-
werks (parallel zur Firstlinie) und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der
festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete
Gebauderiickspriinge und Gebaudeteile ausgenommen. Die TraufhGhe (TH) ist an
mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten einzuhalten.
Fir Gebsude mit einem Flach- oder einseitigen Pultdach betrégt die maximale Geb&ude-
héhe im allgemeinen Wohngebiet 7,00 m.

Die héchstzulassige Firsthdhe (FH) betragt im allgemeinen Wohngebiet (WA) 9,50 m uber
dem Bezugspunkt.

Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der
ErschlieBungsstrale in der Mitte des jeweiligen Baukdrpers.

Die Héhe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH)
darf maximal 0,50 m tGber dem Bezugspunkt liegen.

§4
GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist im Allgemeinen Wohngebiet vom Grundstticks-
eigentiimer je Grundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub-
baum (Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten.

§5
Die gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsmanahmen A 1 - 2)
werden mit den Entwicklungszielen:

A 1) Anlagen und MaRnahmen der Oberflichenentwésserung, die einer wasser-
rechtlichen Planfeststellung oder -genehmigung bedurfen,

A 2)  Erhaltung und Entwicklung von linearen Gehélzreihen mit krautreichem Saum -
zulassig ist die Anlage eines FuR-/Radweges mit einer wasserdurchlassigen
Deckschicht mit einer Breite von max. 3 m und einer Lange von 40 m gemaR den
Ausflihrungen der Griinordnungsplanung festgesetzt.

§6
GemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind alle Laubb&ume im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einem
Stammmdurchmesser von 0,30 m, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, zu erhalten.

Ausnahmen hiervon diirfen aus folgenden Griinden erfolgen:

1) landespflegerische Griinde, z.B. Herausnahme kranker Bestédnde,

2) Baumstandorte innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen,

3) Baumstandorte innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebietes,
sofern sie zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der Bebaubarkeit des Grundstiickes flhren.

Abgangige bzw. entfernte Baume sind im Verhaltnis 1:3 mit geeigneten Laubb&umen (als Solitdrbaum oder
Hochstamm) mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu ersetzen.

Hinweise

(1)

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Westlich Mihlenkamp - Teil 1" treten far den
Geltungsbereich die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 25, rechtskraftig seit dem
31.07.1996, auBer Kraft.

(2)
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archédologische

Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

(3)

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

(4)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfalloehdrde zu benachrichtigen.

(5)
_~  Inder Zu-/Abfahrt von der Kreisstrae 116 ist ein Sichtdreieck von 10 m in den Erlenweg und 70 m in
il | die KreisstraRe einzuplanen. Das Sichtdreieck ist von jedem Bewuchs, jeder Bebauung und
e ——| sichtbehindernden Gegensténden jeder Art mit mehr als 0,80 m Héhe Uber der Fahrbahn dauernd
freizuhalten. Ausgenommen sind hochstadammige Laubbaume.
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