Begriindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. lo
Bezeichnung: "Weidenweg"
der Gemeinde Bockhorst
Landkreis Emsland

1, Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. lo liegt ©stlich
der LandesstraBe 30 in der Hthe des Gemeindebiiros.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch das Flurstiick 96/2,

im Osten durch die Flurstiicke 92/1 und 90/6,

im Siiden durch die Siidgrenze des jetzigen Weidenweges
’ ' und das Flurstiick 89,

im Westen durch die LandesstraBe 3o.

2. Planungserfordernis

Fir im Ort ans&dssige Betriebe, die sich am Standort nicht
erweitern kdénnen, beabsichtigt die Gemeinde Bockhorst Ge-
werbegebiete auszuweisen, um ihnen im Ort eine neue Existenz-
moglichkeit anzubieten.

3. Planungsabsichten

Die Gemeinde Bockhorst beabsichtigt westlich der Landes-
straBe 30 in der H6he der Einmiindung der K 153 ein Gewerbe-
geblet fiir kleinere Gewerbebetriebe auszuweisen, die in be-
engter Lage im Orte liegen bzw. Ortsansissige, die hier
einen Betrieb griinden wollen.

Art und MaB der baulichen Nutzung nehmen darauf Riicksicht.

So ist nur eine bis zu zweigeschossige Bebauung unter Aus-
weisung der Hochstwerte des § 17 der Baunutzungsverordnung
zulédssig. Zur Abschirmung ist im Westen ein lo m breiter
Grinstreifen vorgesehen, der unmittelbar an die Parzelle

der LandesstraBe 30 angrenzt. In dieser Parzelle der Landes- °
straBle ist aber noch ein Wegeseitengraben und die allee-
artige Bepflanzung mit GroBbZumen enthalten, so daB in der
optischen Wirkung eine Verbreiterung dieses Griinstreifens
eintritt.
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Die Erschlieflung erfolgt iiber neue StrafBen. Die Abstdnde

der Baugrenzen zu diesen Planstraflen sind so groB gewidhlt,
daB PKW in senkrechter Aufstellung zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflédche und der Baugrenze, soweit erforderlich, auf-
gestellt werden konnen. Dariiber hinaus bietet dieser Ab-
stand die Mbglichkeit eine ausreichende Abschirmung der Ein-
zelgrundstiicke untereinander zur Landschaft und zu den Ver-
kehrsfldchen anzulegen.

4, Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber eine mneue Plan-
straBle, die in die LandesstraBe 30 einmindet und zwar unmittel-
bar gegeniiber der Einmiindung der K 153 in die LandesstrafBe.

Dadurch kann eime rechtwinklige verkehrsgerechte Kreuzung ge-
schaffen werden. i

Auf der LandesstraBe 30 ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung
von 70 km/h festgesetzt. Die Sichtdreiecke von 85 m Schenkel-
lange auf der L 30 und 25 m auf der einmiindenden StraBe nehmen
darauf Riicksicht. Zus&tzlich ist vorgesehen, die ErschliefBungs-
straBe nach der senkrechten Aufmiindung abzuknicken, um da-
durch eine Geschwindigkeitsverringerung zu erreichen. Unmittel-
bare Zufahrten zur L 3o sind nicht vorgesehen. Daher wird zu-
sdtzlich zu der anzulegenden Schutzpflanzung entlang der
Landesstrafe ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Die jetzige Einmiindung des Weidenweges, die spitzwinklig in
die L 30 erfolgt, wird aufgehoben, so daB der Weidenweg nur
noch als StichstraBe der ErschlieBung der siidlichen Baugrund-
stiicke dient. Um u.a. eine reibungslose Millabfuhr sicherzu-
stellen, wird ein Wendehammer mit einem Durchmesser von 18,0 m
ausgebaut, Der stillgelegte Abschnitt des Weidenweges soll
rekultiviert werden.

5. Grinflichen

Grinfl&chen sind, wie bereits unter Punkt 3 beschrieben, als
Abschirmung im Westen zur LandesstralBe, im Siiden und Siid-
osten zur vorhandenen Bebauung sowie im StraBenquerschnitt
vorgesehen, Sie sollen mit standortgerechten Gehtlzen be-
pflanzt werden.

6. Stddtebauliche Werte

Gesamtfl&che innerhalb des Geltungsbereiches =

Bruttobauland 3,26 ha = loo %



Verkehrsflédche
vorhanden 1.580 gm
geplant 3.200 gm
4.780 gm = 0,48 ha s 14,7 %
Griinflé&che
als Abschirmungsgriin 0,34 ha = lo,4 %
Nettobaugebiet 2,44 ha = 74,9 %

ausgewiesen als Gewerbegebiet (GE)

Grundflichenzahl (GRZ) 0,8 max. iiberbaubare Fldche 19.520 qm
GeschofBfldchenzahl (GFZ) 1,6 max. GeschoBfliche 39.040 gm

/. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

a) Schmutzwasser
Fir die Beseitigung der Abwasser ist die Samtgemeinde
Nordhiimmling zust&ndig. Die Abwasser werden in die Kl&r-
anlage Esterwegen gepumpt.

b) Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband 'Hiimmling'.

c) Oberflédchenentwidsserung
Die Oberfl&chenentwidsserung wird im Zuge der Strallenent-
wadsserung durchgefiihrt, sowohl westlich wie Gstlich des
Gebietes befindet sich ein Graben.

8. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Sdmtliche Abfallstoffe werden durch die Miillabfuhr des Land-
kreises Emsland schadlos beseitigt. Fiir besonderen Industrie-
miill werden Sonderregelungen satzungsgemdlB getroffen.

Alle Grundstiicke unterliegen satzungsgemiB dem AnschluBzwang
an die zentrale Miillabfuhr.

9. Kosten der ErschlieBung

Nach {iberschldglicher Berechnung betragen die Kosten der
ErschliefBungsanlagen, soweit sie noch hergestellt werden
missen ; =
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fir die Verkehrsfldche einschl. Entwédsserung

u. Beleuchtung ausschl. Grunderwerb

ca. 3.200 gm x 70,-- DM 224 ,000,-- DM .

davon zu Lasten der Gemeinde lo % _ 22.400,-- DM

Schmutzwasserkanalisation
ca. 250 1lfdm x 3o00,-- DM 75.000,-- DM
Diese Kosten entstehen der Samtgemeinde

Oberfléchenentwidsserung
ca. 50.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 5.000,-~- DM

Trinkwasserversorgung

ca. 280 1lfdm

Kosten entstehen der Gemeinde direkt nicht.
Vorsorgungstrdger: Wasserbeschaffungsverband Himmling

Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten ca. 27 .400,-- DM
Ve;wirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 1981 - 80.000,-- DM

im Haushaltsjahr 19 DM

gesamte ErschlieBung wird von der Gemeinde vorfinmanziert, da sie Eigen-

tiimerin der liberwiegenden Fl#che ist. Uber den Verkauf der Basugrundstiicke

lo.

Verfahren ist dieser Betrag als Einnahme gew#hrleistet (bhis auf Gemein-

a)

deanteil)
Bodenordnende Mafnahmen

Die Gemeinde hat die Fldchen zum GroBteil erworben. Sollten fiir
die Anlegung der Verkehrsfldchen, insbesondere in den Ein-

miindungsbereichen, die jetzige WeidenstraBe, und bei Anlegung

b)

des Wendehammers auf der WeidenstraBe, entschiddigungsgleiche
Eingriffe erfolgen, wird die Gemeinde versuchen diese zunéchst
auf.dem Verhandlungswege auszurdumen. Sollte dieses nicht mig-
lich sein, wird nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
verfahreh., '
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Bebauungspline sind aus dem Flichennutzungsplan gemdB § 8 (2)
BBauG zu entwickeln. Das heiBt nicht, daB sie parzellen-
scharf jeweils {ibereinstimmen miissen. In diesem Falle ist
eine geringfiligige Abweichung im Sliden gegeben, die sich

aus der Grundstiicksaufteilung und den vorgegebenen Frei-
fldchen ergab. Dariiber hinaus will der zukiinftige Grund-
stiicksbesitzer einen Betrieb einrichten, der nicht stdrend

wirkt (Heizungsbau) und vom angrenzenden vorhandenen Ge-

bdude (Geschift) ausgeht. Dadurch wird gleichzeitig ge-

wdhrleistet, daB Bedenken und Beschwerden aus dieser an-

grenzenden Bebauung nicht erfolgen werden.

Die Aufzdhlung der Flurstiicke in dem BeschluB der Samtgemeinde

vom 26.03.1981 geht von einer alten Flurkarte aus. Diese Be-

zeichnungen sind teilweise iiberholt bzw. ergédnzt worden.
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c) Anregungen und Bedenken
Die im Rahmen der Anhdrung der Tr&ger 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere die Bedenken
des Straflentauamtes Lingen hinsichtlich der Ausweisung eimer
FuBwegeverbindung zwischen WeidenstraBe und Landesstrafe,
wurden beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan wurde mach der Gffentlichen Auslegung
auf eine neue Katasterunterlage umgezeichnet. Eventuelle
Abweichungen vom Auslegungsplan liegen im Rahmen der er-
forderlichen Anpassung an den derzeitigen Vermessungs-
stand.

11, Hinweis

Nachrichtliche Ubernahme: .

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05,.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denk-
malschutzbehtrde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden,
die sofort die Aufenstelle fiir Archdologische Denkmalpflege
(2902 Rastede, Feldbreite 23 A) benachrichtigen wird./;
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Bearbeitet:

Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB gemi#B § lo BBauG
vomll 2, Sep, 1981  zugrunde gelegen.

Gemeinde Bockhorst, den 03 Sep 1991
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