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Begriindung

gemidB § 9 (8) BauGB

zur 1.Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 11

Bezeichnung: 'Siidlich RehbockstraBe'
der Gemeinde Bockhorst

Landkreis Emsland

1. Allgemeines

STADTEBAU - BAULEITPLANUNG - LANDESPFLEGE - GRUNPLANUNG

Der Geltungsbereich ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Ursprungsplanes Nr. 11 'Siidlich RehbockstraBe' (siehe iibersichts—

plan).

Das Gebiet liegt siidlich der RehbockstraBe und 6stlich der Haupt-

strafe (L 30).
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden - durch die Siidgrenze des Flurstiickes 142/5,
25/26 (SMO) der Flur 5 und der Rehbockstrafe,

im Osten durch die Westgrenze der Grabenparzelle 179/4
und 14/5. Dieser Graben begrenzt das Flurstiick

lo/5 im Westen.

im Siiden durch die Grabenparzelle 105/3, 106/1
und 108/1,
im Westen durch die Grabenparzelle 108/1 und 108/3,

Flur 4. Dieser Graben verlduft hier parallel

zur L 3o.

2. Planungserfordernis

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes hat sich herausge-
stellt, daB die urspriinglich aufgenommenen Dachneigungen im Rahmen
der Festsetzungen der &értlichen Bauvorschrift iiber

Gestaltung zu eng sind. Aus diesem Grunde sollen sie gdnzlich
entfallen. Damit ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-

lich.
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Durch die 1.Anderung werden die Grundziige des Bauleitplanes
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Erschlie-
Bung nicht verdndert.

Fine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordhiimmling ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB weiterhin gewdhr—
leistet.

4, Planungsabsichten

Die Gemeinde Bockhorst beabsichtigt , die im Ursprungsplan aufge-
nommenen gestalterischen Festsetzungen iiber die Dachneigungen
ersatzlos zu streichen. Zur besseren Ausnutzbarkeit der Wohnbau-
grundstiicke und damit Schaffung von zusdtzlichen Wohnraum ohne
weitere Uberbauung von Freifl&dchen, ist es notwendig, Gebdude

mit steilen Dachneigungen und Gauben (Dachaufbauten) zu errichten.
Auch in der Gemeinde Bockhorst werden Wohnungen nicht nur in

der Form von Einfamilienhiuser sondern auch als Mietwohnungen
benstigt. Dieses geschieht zu einem grofen Teil als Einlieger-
wohnungen. Diese werden vorwiegend im DachgeschoB eingerichtet.

Das Haus kann somit variabler und fiir wechselnde Anspriiche ges-
taltet werden. Auch dazu ist eine grolle Gestaltungsfreiheit
insbesondere im DachgeschoB erforderlich. Durch Aufhebung ein-
grenzender Gestaltungsvorschriften soll dieses erméglicht werden.

Damit soll eine bessere Bebauungsmoglichkeit und Auswahl ver-—
schiedener Dachneigungen im Gesamtgebiet des Bebauungsplanes

Nr. 11 'Siidlich RehbockstraBe' gewdhrleistet werden. Gleichzeitig
erfolgt dadurch eine Innenverdichtung durch Erhthung der GeschoB-
fliche ohne zusdtzliche Versiegelung.

Da in dem eingeschossigen Teilbereich bei einer etwas steileren
Dachneigung das DachgeschoB ein VollgeschoB werden kann, wird
zusdtzlich zu dem bereits im Ursprungsplan gem. § 31 Abs. 1
BauGB festgestzten Ausnahmen die weitere Ausnahme aufgenommen,
daB ein VollgeschoB im DachgeschoB im Sinne des § 2 (4) der
NBauO zuldssig ist.

Der Inhalt der 1.Anderung wirkt sich damit allein auf die Dach-
neigung und Gestaltung der Dicher aus, die iibrigen Planungs-
grundsdtze des Bebauungsplanes werden durch diese Anderung nicht
beriihrt.

Alle grundsdtzlichen Aussagen zur Ursprungsbegriindung bleiben
damit weiter erhalten.
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5. FErschlieBung

Die gesamte ErschlieBung wird weder in"verkehrlicher— noch wasser-—
wirtschaftlicher Hinsicht durch diese Anderung beriihrt.

Kosten der Erschliefung entstehen daher der Gemeinde Bockhorst
nicht.

Auch werden durch die Anderung keine bodenordnende MaBnahmen
notwendig.

6. Verfahren

Mit Inkrafttreten dieser 1.Anderung treten die Festsetzungen
hinsichtlich der Dachneigung aus dem Ursprungsplan auBer Kraft.

Bearbeitet: _
Planungsbiiro Hiitker
4500 Osnabriick S

Biirgermeister

Die Begriindung hat mit dem Satzungsbeschluﬁ zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 11 vom /3.0 A993
gem. § lo BauGB zugrunde gelegen.
Cemeinde Bockhorst, den 14 MAI 983
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