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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 11, Stidlich
Rehbockstrale” der Gemeinde Bockhorst befindet sich am siidlichen Rand der
Ortslage von Bockhorst siidlich der Rehbockstrale und 6stlich der Hauptstra-
Re (L 30).

Die vorliegende 2. Anderung besteht aus zwei Teilflaichen. Das Teilgebiet A
umfasst mit dem Flurstiick Nr. 105/8 der Flur 4, Gemarkung Bockhorst, eine
Teilflache am siidwestlichen Rand des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 11. Die Flache grenzt im Nordosten an die Stral3e ,Zur Beeke" an,

Das Teilgebiet B umfasst den siidlichen Teil des Flurstiickes Nr. 14/7 der
Flur 4, Gemarkung Bockhorst am siidéstlichen Rand des urspriinglichen Be-
bauungsplanes. Die Flache grenzt im Westen an den Weidenweg an.

Die genaue Lage und Abgrenzung der Teilgebiete ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 11, rechtskréftig seit dem 31.08.1984",
setzt die Bauflachen in seinem Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet
fest. Das Teilgebiet A liegt im siidwestlichen Bereich des Plangebietes. Im
slidostlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist eine Teilflache als 6f-
fentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Hier
befindet sich das Teilgebiet B (Anlage 1).

Das Teilgebiet A ist derzeit noch unbebaut und, einschliellich der nérdlich an-
grenzenden ebenfalls noch unbebauten Flachen, fast vollstadndig Bestandteil
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der ,Esterweger Beeke" (s. An-
lage 2). Einer Bebauung dieser Flachen mit Wohngeb&auden stehen daher die
besonderen Schutzvorschriften und Verbote des § 78 WHG entgegen.

Fir die nordlich angrenzenden Wohngrundstiicke wurde jedoch mit Datum
vom 28.10.2014 bereits eine Ausnahmegenehmigung flir die Errichtung von
Wohngebéuden im Uberschwemmungsgebiet erteilt, sofern das Geldnde in
diesem Bereich auf eine Héhe von 4,80 m iiber NN (mafRgeblicher Bemes-
sungswasserstand des hundertjahrigen Hochwassers - HW 100) aufgefiillt und
im Gegenzug im siidlichen und westlichen Bereich des vorliegenden Teilgebie-
tes A durch Abgrabungen neuer Retentionsraum geschaffen wird.

Zudem soll die bisher im Teilgebiet B geplante Spielplatzflache, aufgrund des
unginstigen Grundstlickszuschnitts, in das Teilgebiet A verlagert werden.
Auch hierfiir wird im Teilgebiet A Retentionsraum vorgesehen.

Aufgrund der geanderten Zielsetzungen ist fir die Teilgebiete daher eine An-
passung der getroffenen Flachenfestsetzungen durch eine Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fir Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspldne der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren durchfiihren, sofern

' Im Rahmen der 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 31.07.1993, welche ebenfalls das vorlie-
gende Plangebiet umfasst, wurde nur eine vereinfachte textliche Anderung der értlichen Bau-
vorschriften vorgenommen. Zudem sollte im allgemeinen Wohngebiet mit nur einem zulassi-
gen Vollgeschoss als Ausnahme ein weiteres Vollgeschoss im Dachgeschoss zulassig sein,
sofern die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Gberschritten wird.
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e es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Gréfle der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch tberschlagige Prii-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst mit den Teilgebieten A (ca. 1.515 gm) und
B (ca. 570 gm) eine Flache von insgesamt ca. 2.100 gm des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 11.

Das Gebiet war bislang zum grof3en Teil als allgemeines Wohngebiet (Teilge-
biet A), z.T. mit Pflanzgebot, bzw. als éffentliche Griinflache ,Spielplatz” (Teil-
gebiet B) festgesetzt. Wenngleich die Planung im Teilgebiet A, aufgrund ent-
gegenstehender Belange des Hochwasserschutzes noch nicht realisiert ist,
wurde auf den umliegenden Flachen eine Bebauung mit Wohngebauden, ent-
sprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes bereits im Wesentlichen
umgesetzt.

Im Ubrigen ist bei Flachen im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungs-
planes grundsétzlich davon auszugehen, dass durch die kommunale Planung
eine Zuordnung zum Siedlungsbereich vorgenommen worden ist. (siehe:
Ernst-Zinkahn-Bielenberg ,Kommentar zum BauGB*, Lfg. 110, August 2013,

§ 13 a, Rn 35). Fir die vorliegende Planung kann daher von einem Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung ausgegangen werden.

Mit der Anderung erfolgt in Bezug auf die Spielplatzflache lediglich ein Aus-
tausch der Flachenfestsetzungen. Das Teilgebiet B soll als nicht liberbaubarer
Bereich dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet werden. Die Spielplatzfla-
che wird in einer Grélke von ca. 500 gm im Teilgebiet A realisiert.

Der restliche Bereich des Teilgebietes A (ca. 1.000 gm) soll zur Schaffung von
Retentionsraum herangezogen werden, um auf den nérdlich angrenzenden
Flachen eine Bebauung entsprechend der getroffenen Festsetzungen (allge-
meines Wohngebiet) realisieren zu kdnnen.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits auf-
grund der nur geringen GréRe des Plangebietes erheblich unterschritten. Auch
ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.
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Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschafili-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Plandnderung sind damit die Voraussetzungen fiir ein be-
schleunigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. ohne Umwelt-
prifung, gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling
sind das gesamte Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 11 und
damit auch die vorliegenden Teilgebiete als Wohnbauflache dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung wird der westliche und siidliche Bereich des
Teilgebietes A aus dem Wohngebiet ausgeklammert und als Flache fiir den
Hochwasserschutz mit der Zweckbestimmung ,Retentionsraum” festgesetzt.

Diese Anderung des Bebauungsplanes ist jedoch flichenmaRig geringfiigig,
sie berthrt damit nicht die Planungsgrundziige des Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
(Anlage 1)

Das Teilgebiet A ist unbebaut und Teil einer sich nach Norden fortsetzenden
Rasenflache. Daran schlie3t sich nordlich, wie auch éstlich des Teilgebietes,
Wohnbebauung an. Im Nordosten grenzt das Teilgebiet A an die Stralle ,Zur
Beeke" an.

Im Westen und Siiden verlauft ein Graben, an den sich westlich die Haupt-
stral’e (L 30) anschlieRt. Stidwestlich des Plangebietes westlich der Haupt-
stral3e befindet sich entlang der Schitzenstralie weitere Wohnbebauung. Siid-
lich des Grabens grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Gebiet.

Das ca. 200 m weiter 6stlich gelegene Teilgebiet B ist stidlicher Teil des im
nérdlichen Bereich mit einem Wohngebaude bebauten Flurstiickes Nr. 14/7.
Innerhalb der Flache wurde eine Nebenanlage errichtet. Im Ubrigen stellt sich
das Gebiet als Rasenflache dar.

Das Teilgebiet B grenzt im Westen an den Weidenweg und im Osten an einen
Graben an, an den sich Wohnbebauung und landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzte Flachen anschliellen.

Nérdlich des Gebietes schlieRen sich Wohngebaude an. Auch die zwischen
den Teilgebieten gelegenen Flachen sind fast vollstandig mit Wohngebauden
bebaut.
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2.5 Immissionssituation

Verkehrsimmissionen

Mit der Hauptstral3e (L 30) verlauft die ndchstgelegene Hauptverkehrsstralle
fast unmittelbar westlich des Teilgebietes A. Das Teilgebiet A soll mit der vor-
liegenden Planung jedoch als Flache fiir den Hochwasserschutz , Retentions-
raum” bzw. als éffentliche Grinflache ,Spielplatz” festgesetzt werden.

Die Flachen dienen somit nicht dem dauernden, sondern allenfalls dem zeitlich
begrenzten Aufenthalt von Menschen (Spielplatz). Somit sind auf das Schutz-
gut Mensch bezogene Immissionen, die auf das Teilgebiet A einwirken, nicht
zu bertcksichtigen.

Das Teilgebiet B halt zur L 30 bereits einen Abstand von tiber 200 m ein. Auf-
grund dieses Abstandes und der in dieser Richtung vorgelagerten Bebauung
sind unzumutbare Belastungen durch Verkehrslarm im Gebiet nicht zu erwar-
ten. Im Ubrigen ist fiir das gesamte Teilgebiet die Festsetzung als nicht tiber-
baubarer Bereich (eines allgemeinen Wohngebietes) geplant (s. Kap. 3.1).

Landwirtschaftliche Immissionen

Landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen fiihren
kdnnten, sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Im Plan-
gebiet sind somit keine unzumutbaren Geruchsimmissionen zu erwarten.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Giille lassen sich auch bei ordnungsgemafer Landwirtschaft nicht vermei-
den. Sie sind im Rahmen der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige Immissionen

Gewerbliche Betriebe oder sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Aus-
wirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind im ndheren Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden. Das értliche Gewerbegebiet am Weidenweg
halt zum Plangebiet einen Abstand von ca. 250 m ein und hat den Schutzan-
spruch der zum Teil unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung zu beriicksich-
tigen. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigungen im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen
ausgehen kénnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen

3.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Teilgebiet B wird mit der vorliegenden Planung dem nérdlich angrenzend
bereits im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) zugeordnet.

Fur das allgemeine Wohngebiet wurde im urspriinglichen Bebauungsplan eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und, fiir eine mégliche Bebauung mit zwei
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Vollgeschossen, eine Geschossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Die offene
Bauweise wurde auf die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern be-
schrankt. Die Stellung der baulichen Anlagen wurde vorgegeben (s. Anlage 1).
Eine ebenfalls festgesetzte Dachneigung wurde mit der 1. Anderung dagegen
aufgehoben.

Diese Festsetzungen sollen im Grundsatz auch fir das Teilgebiet B gelten.
Das Teilgebiet B wird jedoch vollstandig als nicht tiberbaubarer Bereich des
allgemeinen Wohngebietes festgesetzt, sodass eine Bebauung im Gebiet auf
die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen beschréankt ist.

3.2 Fléche fiir den Hochwasserschutz - Retentionsraum

Wie in Kap. 2.1 beschrieben, befindet sich der iberwiegende Teil des Teilge-
bietes A, wie auch Teile der nérdlich angrenzenden Flachen, im gesetzlichen
Uberschwemmungsgebiet der ,Esterweger Beeke" (s. Anlage 2). Einer Bebau-
ung mit Wohngeb&uden stehen daher die besonderen Schutzvorschriften und
Verbote des § 78 WHG entgegen. Um auf den nérdlich angrenzenden Flachen
die hochwasserfreie Herrichtung der Baugrundstiicke und eine Bebauung mit
Wohngebauden zu ermdglichen, soll im Gegenzug im sidlichen und westli-
chen Teil des Teilgebietes A durch Abgrabungen neuer Retentionsraum ge-
schaffen werden. Fir diese MalRnahme liegt der Gemeinde bereits die erfor-
derliche wasserwirtschaftliche Ausnahmegenehmigung des Landkreises Ems-
land vor. Mit der vorliegenden Plananderung wird der siidliche und westliche
Bereich des Teilgebietes A daher als Flache fiir den Hochwasserschutz mit der
Zweckbestimmung ,Retentionsraum*” festgesetzt.

3.3 Offentliche Griinfliche ,,Spielplatz*

Nach den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 11 sollte
im stidéstlichen Bereich ein Spielplatz errichtet werden. Aufgrund des ungiins-
tigen Grundstiickszuschnitts soll der Spielplatz jedoch in den nordéstlichen Be-
reich des vorliegenden Teilgebietes A verlagert werden. Die bisherige Spiel-
platzflache (Teilgebiet B der 2. Anderung) befindet sich auBerhalb des o.g.
Uberschwemmungsgebietes und wird dem nérdlich angrenzend bereits aus-
gewiesenen allgemeinen Wohngebiet als nicht Gberbaubarer Bereich zugeord-
net (s. Kap. 3.1).

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Spielplatzflache innerhalb des mit dem
Bebauungsplan Nr. 11 ausgewiesenen Wohngebietes verlagert. Die Flache
wird dabei mit ca. 500 gm gegeniiber der bisherigen Grole (ca. 570 gm) etwas
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reduziert. Die Nutzung ,Kinderspielplatz” ist in ihrer herkémmlichen Art hin-
sichtlich méglicher Larmimmissionen in allen Wohngebieten generell zulassig
und der damit verbundene Kinderlarm ist zu den (iblichen Spielzeiten hinzu-
nehmen. Fir die umliegend bereits vorhandene Bebauung werden die nach-
barlichen Belange daher nicht unzumutbar beeintréchtigt.

Zudem wird das allgemeine Wohngebiet mit der Plandnderung zugunsten ei-
ner Flache fur den Hochwasserschutz reduziert. Nur damit ist es maoglich, die
bisherige gesetzliche Sperre fiir Baumafnahmen im Uberschwemmungsgebiet
fur die nérdlich des Teilgebietes A gelegenen Flachen zu beseitigen. Diese
Flachen waren bereits bislang als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
fur eine Bebauung mit Wohngebauden vorgesehen. Diese Zielsetzung bleibt
unverandert. Die Nutzungsmadglichkeiten auf diesen Flachen entsprechen da-
mit weiterhin denen der umliegenden Flachen. Die nachbarlichen Belange
werden somit auch aufgrund dieser Plananderung nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits bislang fast vollstandig als Baugebiet, z.T.
mit Pflanzgebot, oder als &ffentliche Griinflache festgesetzten Siedlungsbe-
reich dar. Besonders geschitzte oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind
im Gebiet nicht vorhanden.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die {-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdégliche Malk an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1aAbs. 3S.5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Gr6Re der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich Teilflachen des urspriing-
lichen Bebauungsplanes Nr. 11 in einer Gréf3e von insgesamt ca. 2.100 gm.
Der 0.g. Wert wird daher bereits aufgrund der geringen GréRe des Plangebie-
tes erheblich unterschritten. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.
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Soweit Flachen lUberplant werden, die fiir den Ursprungsplan die Funktion von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen haben, sind diese dagegen zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall wird eine 6ffentliche Griinflache geringfiigig reduziert und
es werden Teile eines Pflanzstreifens tiberplant. Diese Flachen erfiillten je-
doch keine Kompensationsfunktion. Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde
keine Eingriffsbilanzierung vorgenommen. Fiir die 6ffentliche Griinflache wur-
den keine Festsetzungen getroffen, die eine Aufwertung der Flache und damit
Kompensationsmalinahmen darstellen wiirden. Fiir die geplanten Gehdélzstrei-
fen ist ebenfalls keine weitergehende Festsetzung enthalten, die bei Abgang
eine entsprechende Neuanpflanzung fordert und dadurch die Funktion einer
AusgleichsmaRnahme erfiillen wiirde. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus der Uberplanung bislang festgesetzter Gehélzstreifen kénnen sich Aus-
wirkungen auf den Artenschutz ergeben. Im vorliegenden Fall wurden die vor-
gesehenen Gehblzstreifen jedoch noch nicht realisiert, sodass eine Beseiti-
gung von Gehdlzen nicht erfolgt. VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande sind damit nicht zu erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen technisch und verkehrlich vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Die Belange zur Erschliefungs- bzw. Ver- und Ent-
sorgungssituation wurden bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 11 beriicksichtigt. Diese Situation wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht wesentlich geédndert.

Fir die im Teilgebiet A geplanten wasserwirtschaftlichen Malnahmen wurden
die erforderlichen Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasser-
haushaltsgesetz in Verbindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz be-
reits bei der zustandigen Wasserbehorde eingeholt. Eine Unterhaltung der Re-
tentionsflache kann Gber die bereits realisierte ErschlieBungsstral’e ,Zur Bee-
ke" und die &ffentliche Griinflache erfolgen. Um die Erreichbarkeit sicherzu-
stellen, wird zu diesem Zweck innerhalb der Spielplatzflache eine Flache fest-
gesetzt, welche mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Unterhaltungsverbandes zu belasten ist.

Das Teilgebiet B grenzt im Westen an den Weidenweg an. Im Ubrigen ist es
sudlicher Teil eines bereits bebauten Wohngrundstiicks, welches von Norden
tber die MiihlenstralRe erschlossen ist.

Gewasser Ill. Ordnung

Unmittelbar stidlich und westlich des Teilgebietes A und &stlich des Teilgebie-
tes B verlaufen Graben (Gewasser Ill. Ordnung). Nach § 38 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) sind bei Gewéssern lll. Ordnung Gewasserrandstreifen in einer
Breite von 5 m vorzusehen, die von jeglichen Einzdunungen, Bodenablage-
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rungen oder Anpflanzungen freizuhalten sind. Soweit eine Unterhaltung nicht
von Westen (ber die HauptstralRe sichergestellt werden kann, werden ent-
sprechende Gewé&sserrandstreifen beriicksichtigt, um die Erreichbarkeit der
Gewdsser und die Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten zu gewahrleisten.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise

Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEW&armeG) in Kraft treten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebdude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vor-
genommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung
und gednderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1. 2016 neu ge-
baute Wohn- und Nichtwohngebdude hdhere energetische Anforderungen er-
fullen missen.

Denkmalschutz

Der Gemeinde Bockhorst sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler und/oder
denkmalgeschiitzten Objekte bekannt.

In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzu-
zeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG)."
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazu-
gehdérigen Begriindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdorigen Be-
grundung vom 25.03.2015 bis 27.04.2015 &ffentlich im Gemeindebiiro Bock-
horst und im Rathaus von Esterwegen (Samtgemeindesitz) ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 30.07.2015.

Bockhorst, den AA.03. 224~

Anlagen

1. Bisherige zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 11

2. Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung
(Auszug)
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