Begrindung

gemdB § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 11
Bezeichnung: "Rehbockstrage"
der Gemeinde Bockhorst

Landkreis Emsland
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1. Allgemeines

Das Gebiet liegt siidlich der RehbockstraBe und &stlich der
HauptstraBe (L 30).

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Silidgrenze des Flurstiickes
142/5, 24/26 (SMO) der Flur 5 und der
RehbockstraBe,

im Osten durch die Westgrenze der Grabenparzelle
179/4 und 14/5. Dieser Graben begrenzt
das Flurstiick 10/5 im Westen.

im Siiden durch die Grabenparzellen 105/3, 106/1
und 108/1,

im Westen durch die Grabenparzelle 108/1 und 108/3,
Flur 4. Dieser Grabenverl&duft hier parallel
zur L 30.

Das Gebiet ist in der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Samtgemeinde Nordhiimmling als Wohnbaufliche dargestellt
(Teilfl&che 16.01).

2. Planungserfordernis

Die Gemeinde Bockhorst hat ihre Wohnbauflichen in den
vergangenen Jahren vorwiegend im Bereich ndrdlich der
RehbockstraBe ausgewiesen. Dieses Gebiet ist inzwischen
weitgehend bebaut und verdichtet. Grdgere Erweiterungen
sind in diesem Teilbereich ndrdlich der RehbockstraBe
nicht mehr m&glich, da sonst landwirtschaftliche Betriebe
bedrdngt und in ihrer Entwicklungsmdglichkeit beschnitten
wirden.



Dariiber hinaus sind die Flichen weiter nach Osten
stark moorig und fiir eine Bebauung kaum geeignet,
Die Gemeinde hat daher Fl&chen siidlich der Rehbock-
strafe erworben, um eine Zersiedlung der Landschaft
zu vermeiden und den Ortskern weiter nach Siiden zZu
arrondieren. DaB dabei die beiden Flichen 142/5

und 24/26 der Flur 5 noch nicht ausgewiesen wurden
liegt daran, daB hier die Grundstiicke noch nicht
erworben werden konnten. Langfristig ist eine Ver-
dichtung in diesem Teilbereich vorgesehen, so daB
ein geschlossener Siedlungsbereich entsteht.

Zur Abdeckung und Ausweisung neuer allgemeiner Wohn-

gebiete ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

3. Planungsabsichten

Der Rat der Gemeinde Bockhorst beabsichtigt mit der
Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 11, den Siedlungs-
bereich auch auf die Siidseite der RehbockstraBe aus-
zuweliten, um so eine Arrondierung herzustellen.

Damit vollzieht sich die wesentliche bauliche Entwick-
lung der Gemeinde Bockhorst dstlich der LandesstraBe
30. Westlich der L 30 ist im Bereich der Schiitzenstrafe
lediglich eine Lickenauffiillung vorgesehen.

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist ein
allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Ein allgemeines
Wohngebiet (WA) wird deshalb ausgewiesen, weil vor-
wiegend Wohngebdude erstellt werden sollen. Ldden und
Geschdfte k&nnen nur zur Abdeckung des unmittelbaren,
tdglichen Bedarfs erstellt werden.

Auf einigen Teilfl&dchen wird eine bis-zu-II-geschossige
Bebauung mit einer Dachneigung von 38 bis 46 Grad vorge=
sehen. Die II-Geschossigkeit liegt darin begriindet, das
bei einer Sparrenanschnittspunkthdhe von 3,50 m und einer
Ausnutzung der Dachneigqung von 46 Grad damit gerechnet
werden kann, daBf im Sinne der Niedersidchsischen Bauord-
nung im DachgeschoB ein VollgeschoB entsteht. Grundsitz-
lich ist davon auszugehen, daB hier Gebiude errichtet
werden, dielim landl&ufigen Sinne als 1 1/2-ges c hossig
anzusehen sind.

Auf den ilibrigen Teilflichen wird eine I-geschossige Be-
bauung mit einer flacheren Dachneigung von 30 bis 38
Grad festgesetzt, die an der RehbockstraBe und westlich
der ErschlieBungsstraBe - bis kurz vor der Abknickung -
auf 20 bis 28 Grad zuriickgeht. Da auf diesen vorgenann-
ten Grundstiicken durch die festgesetze flachere Dach-
neigung im DachgeschoB kein VollgeschoB im Sinne der
NBauO entsteht, ist nur eine I-Geschossigkeit zu er-
zielen. Um die Dachausbildung den individuellen



Gestaltungswiinschen zu iiberlassen und einen grdBeren
Rahmen zu geben, sind sowohl Sattel- als auch Walm-
ddcher zuldssig.

Durch die Festsetzung der beiden unterschiedlichen
Dachneigungen so0ll einmal eine Staffelung der HOhen
im Baugebiet erreicht werden, zum anderen sollen
Grundstiicke mit unterschiedlichen Gestaltungs- und
Ausbaumbglichkeiten angeboten werden k&nnen. Die
hGheren Gebidude sind in den Kern des Gebietes ge-
rickt, damit kann der Rand niedrig gehalten werden.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung der Stellung
der baulichen Anlagen vor, die weitgehend parallel
zu den Verkehrsfldchen verl&duft. Um aker Variations-
moglichkeiten bieten zu k&nnen und die Ausnutzung
einer glinstigen Himmelsrichtung zu gewdhrleisten,
sind Ausnahmen um 90 Grad gemiB § 31 (1) BBauG von
dieser Stellung der baulichen Anlagen allgemein zu-
ldssig. Es konnen dadurch sowohl Traufen- als auch
Giebelstellungen zu den Verkehrsflichen vorkommen.
Da der Anteil der Eckgrundstiicke im Geltungsbereich
dieses Planes sehr hoch ist, ist gleichzeitig damit
die Wahlmdglichkeit gegeben, sich zu einer der bei-
den Verkehrsfldchen auszurichten. Gleichzeitig kann
dadurch eine bessere Belichtung und Beliiftung der
Gebdude erreicht werden.

Die Bautiefe wird im allgemeinen mit 20 m festgesetzt,
wobei in einigen Teilbereichen eine tiefere Ausnutzung
bis zu 25 m aufgenommen wurde, um eine Staffelung

und bessere Ausnutzung der groBen Grundstiicke zu er-—
mdéglichen.

Als Abstdnde zu den Verkehrsflidchen sind dabei ent-
weder 3 m oder 5 m festgesetzt.

Im gesamten Gebiet k&nnen die Gebdude in offener Bau-
weise als Einzel- oder Doppelhiduser erstellt werden.
Diese Festsetzung entspricht der ortsiiblichen Bau-
weise und ist in dieser begriindet.



4. Stadtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 3,95 ha = 100,0 %
./. Verkehrsfliche 7.000 gm= 0,7 ha = 17,7 %
./. Offentliche Griin-
flache 1.070 gm
davon KSP 580 gm
private Anpflan-
zungen 3.230 gm
4.300 gm= 0,43 ha = 10,9 %
./. Grabenfl&che 200 gm= 0,02 ha = 0,4 3
1,15 ha = 29,0 %
verbleibendes Nettobauland 2,80 ha = 71,0 2
ausgewiesen als
allgemeines Wohngebiet (WA)
Gebiet GroRe GRZ max.iberb. GFZ max .Gesch. erford.
GeschonB qm Fldche gm fldche gm KSP-F1.
WA I 13.400 0,4 5.360 0,5 6.700 134
WA II 14 .600 0,4 5.840 0,6 8.760 175
28 .000 11.200 15.460 301

Nach dem Nieders&dchsischen Kinderspielplatzgesetz sind min-
destens 2 % der zuldssigen GeschoBfliche als Kinderspiel-
platz nachzuweisen. Erforderlich sind 309 gm Nutzfliche,
ausgewiesen sind 580 gm Kinderspielplatzfliéche als 6ffent-
liche Grinfléache.

Berechnung der Baudichte

Im Baugebiet sind vorgesehen

r Gebdude Wohnungen Einwohner
im WA-Gebiet I 16 16 52
im WA-Gebiet IT 16 19 62
32 35 114
Bruttodichte 29 EW/ha

Nettodichte 41 EW/ha



5. Verkehrliche ErschlieBung

Die grundsdtzliche verkehrliche ErschlieBung ist iiber
die Gemeindewege bereits vorhanden. Diese bestehenden
Gemeindewege, die als Wirtschaftswege ausgebaut sind,
geben das ErschlieBungsgerippe vor. Sie haben zum grofBen
Teil Parzellenbreiten von 10 m. Diese Parzellenbreiten
sind als Offentliche Verkehrsfldchen weitestgehend un-
verdndert aufgenommen worden. Es empfiehlt sich beim
spdteren Ausbau, die Fahrbahn auf das notwendige MaB

Zu reduzieren und innerhalb dieser breiten Verkehrs-—
fldche Griin und Parkstidnde beim Ausbau anzulegen.

Neu .ausgewiesen wird die Verkehrsflidche der WohnstraBe
in einer Breite von 7,50 m. Diese Breite ermdglicht
einen durchlaufenden FuBweg in 1,50 n Breite, sowie
eine Fahrbahn von 5,50 m und einen Randstreifen von
0,50 m. Sie ermbglicht aber auch die Verkehrsfliche
als verkehrsberuhigt auszubauen und Versidtze vorzu-
sehen. Die im Plan eingetragene Aufteilungsmdglich-
keit ist lediglich als Vorschlag anzusehen.

Der Bebauungsplan sieht vor, daB der zur Zeit an die
LandesstraBe 30 ankniipfende Wirtschaftsweg lediglich
als FuB- und Radweg fortgefiihrt wird und fir den land-
wirtschaftlichen Verkehr offen bleibt. Die Restflidchen
sollten als Offentliche Grinflidche gestaltet werden.

Durch den vorhandenen Graben und den festgesetzten

10 m breiten Griinstreifen zur L 30 ist gewdhrleistet,
daB zusdtzliche Zu- und Abfahrten von den Grundstiicken
zur Landesstrafe nicht hergestellt werden kdnnen.

Der hohe Anteil der inneren Verkehrsflidche von 17,7 %
ist im wesentlichen vorgegeben durch die vorhandenen
Wegeparzellen. Dariber hinaus ergibt sich der hohe
Anteil, weil auf ca. 360 m lediglich eine einseitige
Anbaumdglichkeit vorgesehen ist. Langfristig wird sich
dieses Verhdltnis relativieren, wenn auch im ndrdlichen
Bereich zusdtzliche Bebauungsm&glichkeiten auf der Par-
zelle 142/5 der Flur 5 eingeplant werden kdnnen.

6. Grjinfl&chen

Im Bebauungsplan sind vorgesehen Offentliche Griinflidchen
als wegebegleitendes Griin

a) in der Fortsetzung der Grabenparzelle 179/5 nach
Sudwesten,

b) beiderseits des FuB- und Radweges zwischen der Wohn-
straBe und der LandesstraBe 30.



Des weliteren ist zwischen der GemeindestraBe und
dem Graben im Osten des Geltungsbereiches eine
580 gm Griinfldche als Kinderspielplatz vorgesehen,
die als Einzugsbereich den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes abdeckt.

Als private Griinfldche ist ein Abschirmungsstreifen
vorgesehen, der in einer Breite von 10 m zu L 30
und 8 m nach Siiden zur freien Landschaft eingeplant
ist. Dieser Streifen wurde bewuBt unmittelbar an
die Grabenfliche herangelegt, da zum Rdumen das
Stidufer des Grabens genutzt werden kann.

Die Griinfl&chen sollten soweit wie m8glich mit
standortgerechten heimischen Laubgeh&lzen bepflanzt
werden.

7. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
a) Schmutzwasserkanalisation

Das Gebiet wird an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
der Samtgemeinde Nordhiimmling angeschlossen.

b) Trinkwasserversorgung

Alle Wohngebdude werden an die zentrale Trinkwasser-
leitung des Wasserbeschaffungsverbandes Himmling ange-
schlossen.

c) Oberflédchenentwdsserung

Die Oberflidchenentwdsserung wird im Zuge der StraBen-

und Grundstiicksentwdsserung durchgefiihrt. Im Gebiet ist
auf ca. 25 m Lidnge ein Graben vorhanden. Dariiber hinaus
wird die &stliche, siidliche und westliche Geltungsbe-
reichsgrenze durch Grdben gebildet, die in den vergangenen
Jahren leistungsfdhig ausgebaut worden sind.

Da die Bebauung aus Einzel- oder Doppelhidusern in offener
Bauweise besteht und die Grundstiicke in der Regel groBer
als 800 gm sind, ist davon auszugehen, daB weiterhin ein
wesentlicher Anteil des Oberflédchenwassers auf den gart-
nerigch genutzten Freiflidchen versickern kann.

Die Grédben gehdren zum Verbandsgewidsser des Wasser—- und
Bodenverbandes "Bruchwasser".



8.

Kosten der ErschlieBung

Nach {iberschldglicher Berechnung betragen die Kosten
der ErschlieBungsanlagen, soweit sie noch hergestellt
werden miissen

a)

b)

d)

e)

fir die Anlage der Verkehrs-
fl&chen

7.000 gm x DM 70,00 490.000,00 DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 &
Schmutzwasserkanalisation

ca. 650 1fm x DM 270,00 175.500,00 DM
davon zu Lasten der Gemeinde
Trinkwasserleitung
ca. 660 1lfm

(Kosten Wasserbeschaffungs-

verband HiUmmling)
Oberfldchenentwdsserung

ca. 500 1fm x DM 120,00 60.000,00 DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 %
Griinfldchen Offentlich 15.000,00 DM

o

davon zu Lasten der Gemeinde 10 %

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende
Gesamtkosten ca.

Zur Verwirklichung sind vorgesehen

im Haushaltsjahr 19 85 56.500,== DM

/ 1im Haushaltsjahr 19 DM

49.000,00 DM

DM

6 .000,00 DM

1.500,00 DM

SEtSDD.-- DM



9. Verfahren

Die Gemeinde Bockhorst hat den wesentlichen Anteil
der Fldchen bereits erworben. Dariiber hinaus befin-
den sich die Wegeparzellen im Besitz der Gemeinde.

Es ist daher zu erwarten, daB entschddigungsgleiche
Eingriffe in gr6Berem Umfange nicht erfolgen werden.
Sie sind aber fiir Kurvenabflachungen und Einmiindungs-
radien eventuell notwendig. Die Gemeinde Bockhorst
beh&lt sich aus diesem Grunde bodenordnende MaBnahmen
im Sinne des 4. und 5. Teiles des BBauG vor. Sollte
es zu entschddigungsgleichen Eingriffen kommen, wird
nach den Vorschriften des BBauG verfahren.

10. Abwdgung

a) Vorfluter

In seiner Stellungnahme vom 13.03.1984 fordert der
Landkreis Emsland fiir die angrenzenden Gewdsser im
Namen des Wasser- und Bodenverbandes "Bruchwasser"
einen Streifen von 5,00 m von jeglicher Be bauung
und jeglicher Bepflanzung freizuhalten. Er soll zur
Sohlenvertiefung dienen.

Dieser Forderung ist der Rat der Gemeinde Bockhorst
nur teilweise nachgekommen, da diese Forderung iiber-
zogen und unbegriindet ist.

Festgesetzt wurde ein 3,0 m breiter Riumstreifen.
Damit ist eine gewisse Verbreiterung und Sohlenver-
tiefung gewdhrleistet. Da die Gridben aber in den ver-
gangenen Jahren ausgebaut wurden und zur landwirt-
schaftlich genutzten Fl&che im Siiden - falls unbe-
dingt notwendig - auch noch Verbreiterungen vorgenom-—
men werden konnen, ist nicht zu erwarten, daB weitere
Fldachen in Anspruch genommen werden miissen.

Eventuell notwendige MaBnahmen zur Verbesserung der
Vorflut werden vor Einleitung des Oberflichenwassers
und vor Erschliefung des Baugebietes mit dem Wasser-
und Bodenverband abgestimmt.

b) Schallimmissionen

Im Westen des Baugebietes liegt die L 30. Diese Landes-
straBe ist nach einer Zihlung aus dem Jahre 1980 be-
lastet mit 1.729 Fahrzeugen pro Tag; davon sind 236

LKW und 118 Schwertransporte.

Da der {lberbaubare Bereich einen Abstand von ca. 30 m
wahrt und eine Schutzabpflanzung von ca. 7,0 m Breite
vorgesehen ist, liegen die Immissionen an der Grenze
der fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne der
DIN 18005 zuldssigen Grenzwerte.



Die Grenzwerte der RLS-81 werden nicht erreicht. Da
durch die Warmeschutzverordnung sowieso MaBfnahmen

am Bauwerk getroffen werden miissen und damit gleich-
zeitig eine Schalldimmung erzielt wird, sind beson-
dere SchutzmaBnahmen nicht notwendig.

11. Hinwelis

Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sO wird darauf hingewiesen, daR diese Funde melde-
pflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.
1978) .

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustin-
digen Denkmalschutzbehtrde der Kreis- (Schulverwaltungs-
und Kulturamt) oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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- Ratsherr -

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplgn Nr. 11 dem
SatzungsbeschluB gemdB § 10 BBauG vom Zg,mkﬁ 1984
zugrunde gelegen. :
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