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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 “Schitzenstrale” liegt im Nord-
westen der Hauptstrale in der Gemeinde Bockhorst. Die Schitzenstralie
verlduft von der HauptstraRe (L 30) von Osten nach Westen und dann nach
links abknickend von Norden nach Suden zur Schulstrale (K 153). Der Plan
umfasst im wesentlichen bereits bebaute Bauflachen im nérdlichen Bereich nur
einseitig, stidlich der Schiitzenstrafle und im westlichen Bereich beiderseits der
Schitzenstralie

Die vorliegende 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des

urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 12, rechtskréaftig seit dem 15.02.1985.

2 Planungserfordernis und Vorhaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In dem Dorfgebiet, der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12
 Schitzenstrae" erfasst wird, ist bereits eine altere Bausubstanz vorhanden,
die sich, so wie auch die noch unbebauten Flichen alle in privater Hand

befinden.
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Mehrere Bauwillige mdchten nun 2-geschossige Gebdude (2 Vollgeschosse)
errichten, die derzeit im Trend liegen. Die zur Zeit architektonisch im Trend
liegenden Toskana Hauser im mediteranen Baustil (2 Vollgeschosse) kénnen
aufgrund der gestalterischen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12 nicht
errichtet werden. Die Abstidnde vom fertigen FuBRboden bzw. von der
Geschossdecke bis zum Sparrenanschnittspunkt werden weit tUber 10 %
Uberschritten.

Um den Planungen der Bauwilligen von Seiten der &ffentlichen Hand gerecht zu
werden und die Festsetzungen in der Bauleitplanung dem derzeitigen Trend
anzupassen, wird eine Anderung der Festsetzungen im Bebauungsplan und die
ersatzlose Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen erforderlich.

Damit sich die 2-geschossigen Gebaude (2 Vollgeschosse, wie z.B. Toskana-
Hauser im mediteranen Baustil) trotzdem in die umgebende bereits vorhandene
Bebauung einfiigen, ist bei den ,textlichen Festsetzungen” eine entsprechende

héchstzulassige Traufen- und Firsthéhe festzusetzen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren
GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern
= durch die Plananderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
m die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird und
= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzguter bestehen.
Die vorliegende Plananderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 12 ,SchitzenstraRe” in der Gemeinde
Bockhorst mit einer GréRe von brutto 50.500 gm.
Diese Anderung beinhaltet eine Erweiterung bei den textlichen Festsetzungen,
und die ersatzlose Aufhebung der gestalterischen Festsetzung.
Die GesamtgroRe des Baugebietes bleibt unveréndert. Das grundsétzliche
Planungskonzept und damit die Grundziige des urspriinglichen Bebauungs-

planes Nr. 12 ,Schiltzenstrafie” bleibt somit unberihrt.
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Im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB braucht die frihzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und die
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Insgesamt gesehen sind nachteilige Umweltauswirkungen, die Ober die bisher
in diesem Bereich méglichen Umweltauswirkungen hinausgehen, durch die

vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes sind daher die Voraussetzungen fir
ein vereinfachtes Verfahren gemag § 13 BauGB gegeben.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltpriifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen .

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das gesamte Baugebiet ist als ein Misch- / Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Im
gesamten vom Geltungsbereich ist eine 2—geschossige offene Bauweise mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,3 festgesetzt.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schitzenstrale” ist bereits eine
altere gemischte Bausubstanz vorhanden, wobei inzwischen der Wohnbereich
dominiert. Bei den noch unbebauten Flachen, die sich alle in privater Hand
befinden, werden Wohngeb&ude von der jiingeren Generation geplant. Mehrere
Bauwillige méchten nun 2-geschossige Gebaude (2 Vollgeschosse) errichten,
die im architektonischen Trend liegen. Bei diesen Geb&uden handelt es sich
meistens um so genannte Toskana Hauser im mediteranen Baustil mit 2
Vollgeschossen.

Aufgrund der bestehenden ,gestalterischen Festsetzungen® gemal § 56

NBauO ist einer derartige Bebauung nicht méglich. Hier ist zum einen die Hohe
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von 3,50 m ab Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss und zum
anderen die Héhe von 0,60 m ab Oberkante der fertigen obersten
Geschossdecke bis zum Sparrenanschnittspunkt festgesetzt.

Weitere Regelungen werden von den gestalterischen Festsetzungen nicht
getroffen. Die gesamten gestalterischen Festsetzungen gem. § 56 NBauO zum
Bebauungsplan Nr. 12 werden daher ersatzlos aufgehoben.

Damit sich die Gebdude mit 2 Vollgeschossen der umliegenden vorhanden
Bebauung anpassen, ist eine Erweiterung der textlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 12 erforderlich.

Die vorhandenen textlichen Festsetzungen im urspriinglichen Bebauungsplan

Nr. 12 ,Schiitzenstrake* bleiben von dieser 1. Anderung des Planes unberiihrt.

3 Geplante Festsetzungen

3.1 Textliche Festsetzungen

Die in den textlichen Festsetzung zum urspriinglichen Bebauungsplan geregelte
Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB von der Stellung der baulichen Anlagen
um 90° und die Nutzung innerhalb von Sichtdreiecken bleiben unveréandert
bestehen.

Damit 2-geschossigen Gebaude (2 Vollgeschosse) sich der umliegenden
Bebauung anpassen, werden in den textlichen Festsetzungen auch die
Abstande zur Traufe und zum First festgelegt:

Die maximale Traufenhéhe (TH) betragt 6,50 m uUber die Fahrbahn als
Bezugspunkt Fahrbahn. Unter Traufenhohe ist die Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.
Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,50 m Uber den Bezugspunkt
Fahrbahn. Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der
fertigen Fahrbahn (ErschlieBungsstrale) mittig vor dem Gebaude (Seite
Haupteingang).

3.2 Gestalterische Festsetzungen
Die gestalterischen Festsetzungen beim urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 12

werden ersatzlos aufgehoben.
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3.3 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Die hier nicht genannten textlichen Festsetzungen und Hinweise im bzw. zum
Bebauungsplan Nr. 12 ,Schitzenstralle”, rechtskraftig seit dem 15.02.1985,
behalten ihre Giiltigkeit.

4 Belange von Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 12 wurde ein Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Mit
der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als MD wurde dem Charakter
der bestehenden StralBenrandbebauung entsprochen. Bei der vorhandenen
Bebauung handelt es sich inzwischen Uberwiegend aus Wohngeb&ude die in
den 80/er / 90er Jahren errichtet wurden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 12
konnte erreicht werden, dass die Licken der Randbebauung in Anlehnung an

die landliche Siedlungsstruktur der Gemeinde einer Bebauung zugefihrt wurde.

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1 a abzuwégen und
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Ein Ausgleich ist gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren

Fur die Anderung bestehender Bebauungspléne gilt, nach dem nur solche
Eingriffe auszugleichen sind, die Uber das durch die bisherigen Festsetzungen
mégliche MaR an zu erwartenden Eingriffen hinausgeht.

Bei der vorliegenden Anderung wurde das gesamte Gebiet bereits im
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 12 als ,Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die
festgesetzte Uberbaubare Grundflache von 8.880 gm bleibt durch diese
Plansnderung unveréndert erhalten. Das MaR der zulassigen Versiegelung wird
durch die Anderung nicht erhéht. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.



5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBungs- und Ver- bzw. Entsorgungssituation bleibt durch diese
Anderung gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan unverandert. Weitere

Ausfiihrungen zu dieser Thematik sind daher nicht erforderlich.

6 Verfahren

6.1 Beteiligung der betroffenen Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange

Der Landkreis Emsland als betroffene Behérde wurde gemaf § 13, Abs. 2 Nr. 3
in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Diese Beteiligung erfolgt durch Zusendung des Entwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sowie der dazugehorigen Entwurfsbegriindung.

6.2 Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schitzenstrale"
mit der Aufhebung der gestalterischen Festsetzungen hat zusammen mit der
dazugehérigen Begrindung vom 22. Dez. 2009 bis 22. Jan. 2010 (einschl.)
offentlich im Gemeindebiiro, Kirchstral3e 20 in 26897 Bockhorst und im Rathaus
-Bauverwaltung- der Samtgemeinde Nordhummling, Poststralle 13 in 26897
Esterwegen ausgelegen. Die vorliegende Fassung der Begrindung ist

Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 04. Marz 2010.

Bockhorst, den 04. Marz 2010

Gemeinde Bockhorst
Der Birgetmeiste
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