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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14. ,Ferienhausgebiet* umfasst
Teilflachen der Flurstiicke 59/9 und 60/4 der Flur 1 der Gemarkung Bockhorst.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachen des hier ausgewiesenen Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ,Ferienhausgebiet” (s. Anlage 1). Die genaue Lage und
Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 14 ,Feri-
enhausgebiet” teilweise Uberplant. Mit Inkraftireten des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten die entgegenstehenden Festsetzungen des vorgenannten
Bebauungsplanes, rechtskraftig seit dem 31. 01.1997, auler Kraft.

3 Planungserfordernis und Ziel der Planung

Im Bereich nordwestlich der ausgewiesenen Zufahrt zum Plangebiet ist im
rechtskréftigen Bebauungsplan eine Flache fur Verwaltungsgebaude ausge-
wiesen. Des Weiteren sind hier in 3 Bereichen Stellplatzflachen fiur Kraftfahr-
zeuge ausgewiesen.

Da die Konzeption des Ferienhausgebietes gedndert worden ist, ist das Ver-
waltungsgebaude nicht mehr erforderlich. Ebenfalls kénnen die vorgesehenen
Stellflachen entfallen.

Die Fuhrung der Stral3enverkehrsflachen in diesem Bereich soll daher gean-
dert werden und die vorgenannten Flachen fir eine Bebauung mit Ferienhau-
sern vorgesehen werden.

Fur die Erschlieung ist dazu die Ausweisung einer zusatzlichen Stichstralte
erforderlich.

Um diese Nutzungsanderungen planungsrechtlich abzusichern und die jetzt

geplante Bebauung zu ermdglichen, ist die Anderung des bestehenden Be-

bauungsplanes erforderlich.

4 Das Plangebiet

41 Naturrdumliche Einordnung und Landschaftsbild

Die Angaben bzw. Beschreibungen des Naturraumes und des Landschaftsbil-
des sind der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 zu entnehmen.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002
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4.2 Vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet stellt sich zur Zeit als unbebaute Flache dar. Zum Teil sind
bereits ErschlieBungsanlagen (Kanalisation) und Anpflanzungen vorhanden.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1  Art der Nutzung

Das Plangebiet wird wie im urspringlichen Bebauungsplan als Sondergebiet,
das der Erholung dient, gemaf § 10 BauNVO ausgewiesen.

Dieses Sondergebiet wird durch die Festsetzung eines Ferienhausgebietes
wie im ursprunglichen Bebauungsplan konkretisiert.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf eine maximale Grundflache von

80 gm je Grundstuck und auf ein Vollgeschol} festgesetzt. Dies entspricht den
Festsetzungen im bisherigen Bebauungsplan. Damit soll die Einfligung der
zuklinftigen Bebauung in das Orts und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Wie im ursprunglichen Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt.
Diese ist ortstypisch.

Die Uberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaf3t. Die nicht
uberbaubaren Bereiche dienen dabei dem Ziel entlang der Stralenverkehrs-
flachen einen aufgelockerten Strallenraum zu erhalten und ausreichende Ab-
stande zu den Anpflanzungen zu gewéhrleisten.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen haben die Grundfunktion der landschaft-
lichen Ein- und Durchgriinung des Ferienhausgebietes.

Entlang der nordéstlichen und stidéstlichen Grenzen des Plangebietes werden
Geholzstreifen aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen angelegt.

Die einzelnen Baugrundstiicke sind je 200 gm mit einem heimischen Laub-
baum zu bepflanzen.

Biiro fur Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002
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6 Natur und Landschaft

6.1 Bewertung des Plangebietes

Fur die Eingriffsbeurteilung der Flache des Bebauungsplanes 14 wird das
Entwicklungsziel der getroffenen Festsetzungen fiir diese Flachen als Aus-
gangssituation fir die Bewertung von Natur und Landschaft berticksichtigt. Die
festgelegten Flachenzuweisungen innerhalb des bestehenden Bebauungspla-
nes wird nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels, 1994) den entsprechenden Biotopen zugeordnet.

Die Biotope werden auf Grundlage des Osnabriicker-Kompensationsmodells
bewertet.

Bebaute Bereiche, StraBenverkehrsflache und Stellplatzflidchen (X) sowie
umgebende Freiflachen (Y)

Die durch Bebauung und Oberflachenbefestigung Gberwiegend vollstandig
versiegelten Bereiche (X) ibernehmen keine Funktionen innerhalb des Natur-
haushaltes. Sie werden mit Wertfaktor O beurteilt. Die nicht versiegelten Frei-
flachen (Y) werden aufgrund der Bedeutung fiir den Boden- und Wasserhaus-
halt und des bestehenden Pflanzgebotes mit 1,0 Wertfaktor beriicksichtigt.

Private Griinflichen (HSE)

Die Hecken aus standortgerechten Gehdélzen bieten Nahrungs-, Riickzugs-
und Bruthabitat flir zahlreiche Tierarten. Darliber hinaus haben sie eine Be-
deutung als Ausbreitungslinie und stehen mit weiteren Gehdélzbestanden im
Biotopverbund. Je nach Ausmal wurden sie mit 1,3 bzw. 1,6 Wertfaktoren im
Ursprungsplan berticksichtigt.

6.2 Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden Eingriffe in Natur-
und Landschaft erméglicht, die wie folgt abgeschétzt werden:

e Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine wertvollen
Vegetationsflachen beeintrachtigt. Es geht ein geringerer Teil an Versicke-
rungsflache verloren als im Ursprungsplan. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen.

o Der Eingriff in den Naturhaushalt wird vor allem durch den Verlust von
Vegetationsflache und von faunistischen Lebensraumen verursacht. Die in
Anspruch genommene Vegetationsfliche weist nicht den Entwicklungszu-
standes eines bedeutsamen Biotopes auf.

e Der Eingriff in das Landschaftsbild bleibt entsprechend des Ursprungspla-
nes nahezu erhalten. Er wird in erster Linie durch die kiinftig entstehen-
den Baukdorper hervorgerufen. Um die Baukérper langfristig in die offene

Biiro flir Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002



Gemeinde Bockhorst

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 6

Landschaft einzubinden, ist ein entsprechender Ubergang zur freien
Landschaft erforderlich.

Aufgrund des Umfangs der Beeintrachtigungen ist bei der Umsetzung der Pla-
nung ein erheblicher Eingriff vorhanden.

6.3 MaBRnahmen zur Vermeidung des Eingriffs

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes zu
vermeiden, werden nachfolgende MalRnahmen festgesetzt. Diese werden be-
schrieben und entsprechend der kinftigen Wertigkeit mit einem Wertfaktor
nach dem Osnabricker-Kompensationsmodell belegt.

¢ Die Festsetzung beziiglich der Gberbaubaren Grundflache von 80 gm je
Baugrundstiick sowie das Pflanzgebot und die gartnerische Nutzung der
jeweilig ubrigen Freiflache bleibt bestehen. Die Freiflachen werden mit 1,0
Wertfaktoren berticksichtigt.

6.4 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes bleiben die bisherig festgesetzten MalRnahmen bestehen. Die
das Plangebiet betreffenden Anderungen werden unter Beriicksichtigung des
Osnabrticker-Kompensationsmodells mit einem Wertfaktor beurteilt.

e Entlang der nordéstlichen und stidéstlichen Grenze werden Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Die Gehdlzstreifen
werden je nach Breite mit 1,3 bzw. 1,6 Wertfaktoren beriicksichtigt. Sie ha-
ben neben der Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (Nah-
rungs-, Brut- und Rickzugshabitat) die Funktion der landschaftlichen Ein-
griinung des Plangebietes.

6.5 Eingriffsbilanzierung

Im folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Maf-
nahmen mit den Festsetzungen des Ursprungsplans verglichen und bewertet,
um die Plausibilitdt nachvollziehbar, also auch zahlenmaig vergleichbar zu
machen. Hierfur wird das "Osnabriicker-Kompensationsmodell" zugrunde ge-
legt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

Biiro fiir Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002
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6.5.1 Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Flachen aufgelistet, die durch die Pla-
nung unmittelbar betroffen sind. Diese Flachen wurden beurteilt und mit einem
Wertfaktor belegt. Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipli-
ziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache _Wertfaktor Werteinheit
Sondergebiet 3.105 gm B - -
o versiegelt30%)(X) || 93tgm| oowr || 0WE
e unversiegelt (70 %) (Y) 2174 gm 1,0 WF 2174 WE
Stralte und befestigte Flachen (X) || 1.285 gm 0,0 WF 0 WE
Private Grinflache (HSE) 1.437 gm - -
o Siedlungsgehdlz (b:4m) || 614qm|| 13wF | 798 WE
e Siedlungsgehdlz (b: 10 m) 823 gm 1,6 WF 1.317 WE
Plangebiet: 5.827 qm ||Eingriffsflichenwert: 4.289 WE

|

6.5.2 Ermittlung des Kompensationswertes

Unter der Ziffer 6.3 und 6.4 wurden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
aufgeflhrt und entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit mit Wertfaktoren be-
legt. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen der auf-
gefuhrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wert-
faktoren multipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Biiro fiir Stadtplanung (BBP14, 1A-End)
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Nutzungsart / Biotopt;p Flache Wertfaktor e Werteinheit
Sondergebiet 3.734 gm - -
o versiegelt 30%) (X) || 1420qm| OOWF || OWE
e unversiegelt (70 %) (Y) 2.614 gm 1,0 WF 2.614 WE
Stralke (X) 950 gm 0,0 WF 0 WE
Private Grunflache (HSE) 1.143 gm - -
. Siedungsgehdlz (b: 450m) | 497qm|| 13wr [ 646 WE
e Siedlungsgehdlz (b: 10 m) 646 gm 1,6 WF 1.034 WE
Plangebiet: 5.827 qm||Kompensationswert: 4.294 WE

6.5.3 Schlussbetrachtung

Nach Abzug des Kompensationswert von 4.294 WE vom Eingriffsflachenwert
(4.289 WE) entsteht ein Uberschul® von 5 WE.

Unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Vermeidungs— und Kompensations-
mafnahmen geht die Gemeinde Bockhorst davon aus, dass der durch die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Ferienhausgebiet” ermdglichte
Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ausgeglichen werden
kann und somit den Belangen von Natur und Landschaft gem. § 1 (5), Ziffer 7
BauGB entsprochen wird.

7

741

Der verkehrliche Anschlufd an die Kreisstralle 153 ist wie bisher durch eine
zentrale Zufahrt im Nordosten gewahrleistet. Die im urspriinglichen Bebau-
ungsplan im Bereich des Plangebietes ausgewiesenen Stellplatze werden
aufgehoben. Gleichzeitig wird der Verlauf der inneren Erschliefungsstrale im
Plangebiet geandert und eine zusétzliche Stichstralte ausgewiesen.

Der Anschlul® des Plangebietes an die Kreisstralte 153 ist bereits im ur-
spriinglichen Bebauungsplanverfahren mit dem Amt fur Stral’enbau abge-
stimmt worden. Die 20 m- Bauverbotszone gemaf § 24 NStrG entlang der
Kreisstralbe ist im Plan eingetragen, ebenso sind die erforderlichen Sichtdrei-

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Biiro fiir Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002
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ecke an der Einmiindung der ErschlieRungsstral’e auf die Kreisstralle einge-
tragen.

7.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die grundsatzliche wasserwirtschaftliche Versorgungs- und Erschliefungssi-
tuation wird durch die vorliegende Planung nicht geéndert.
Eine Auseinandersetzung mit dieser Thematik ist daher nicht erforderlich.

7.3 Energieversorgung

Bezliglich der Energieversorgung ergeben sich ebenfalls keine Anderungen
gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan.

7.4  Abfallbeseitigung

In Bezug auf die Abfallentsorgung ergeben sich keine grundsétzlichen Ande-
rungen gegeniiber dem Ursprungsplan. Lediglich die ausgewiesene Miillcon-
taineraufstellflache wird naher an die Kreisstralte verlegt.

8 Denkmalschutz

Der Gemeinde Bockhorst sind keine ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunde
im Plangebiet bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
faRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-
Ems, Dez. 406 - Archaologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002
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9 Verfahren

Beteiligung der Biirger

Die Gemeinde Bockhorst hat gemaR § 3 Abs. (1) BauGB friihzeitig die allge-
meinen Ziele der Planung offentlich dargelegt. Sie hat allgemein Gelegenheit
zur AuRerung und zur Erérterung gegeben und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung aufgezeigt.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, wurden friih-
zeitig gemal § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehdérigen Begrin-
dung. Auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB setzte die Gemeinde den Tragern
offentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemal § 3 Abs. (2) BauGB zusammen
mit der dazugehdrigen Begriindung in der Zeit vom 23.11.2001 bis 27.12.2001
offentlich im Rathaus von Bockhorst ausgelegen. Die vorliegende Fassung
war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 28.02.2002.

Bockhorst, den 28.02.2002

Blrgermeister

Anlagen:

1. Auszug BBP 14

Biiro fiir Stadtplanung (BBP14, 1A-End) 28.02.2002
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