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4 Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 'Ferienhausgebiet' liegt im Westen
des Gemeindegebietes von Bockhorst, nordlich der Schulstrafie (K 153) sowie siidlich
und dstlich des 'Bruchwasser'.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Westen und Norden durch das Gewisser II. Ordnung 'Bruchwasser' (Parzelle 150/1),

im Osten durch die Grabenparzelle 110/2 (Gewisser III. Ordnung),
im Stidosten durch die Schulstrafie (K 153) (Parzelle 87/9),
im Stidwesten durch die Nordostgrenzen der Flurstiicke 61/2, 61/9, 174, 173,

Der Geltungsbereich umfafit die beiden Flurstiicke 59/9 und 60/4.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den natiirlichen Abgrenzungen durch die beiden
Gewisser, die Kreisstrafie und der bebauten Parzelle 61/2.

2 Planungserfordernis

Seit mehreren Jahren gibt es Gemeindegrenzen iibergreifende Planungen nérdlich des
Kiistenkanales zur Anlegung einer Teststrecke fiir Kraftfahrzeuge. Im Rahmen der Vor-
untersuchung zu dieser Planung wurden Gutachten fiir den gesamten Raum erstellt, die
Aussagen iiber das natiirliche Potential und die zukiinftige Verwertbarkeit getroffen ha-
ben. Hierbei wurden auch Sandentnahmestellen ermittelt, die im Rahmen der spéteren
Kultivierung und Renaturierung der Freizeit- und Erholungsnutzung zugefiihrt werden
kénnen.

Eine dieser Entnahmestellen fiir Sand liegt auf dem Flurstiick 34/4, siidlich der Schul-
strale. Diese Sandentnahmestelle soll nach ihrer Ausbeutung fiir ein Erholungsgebiet
genutzt werden.

Diesem Erholungsgebiet soll ein Ferienhausgebiet zugeordnet werden, das auf den bei-
den Flurstiicken 59/9 und 60/4 geplant wird.

Die nérdliche Grenze des Erholungsgebietes bildet das 'Bruchwasser'. Die KreisstraBe
ist Zubringer und HaupterschlieBungsachse. Sie hat im Westen Anschluf} an die B 401
(verlduft parallel zum Kiistenkanal) und im Osten an die L 51. Die K 153 ist sehr gering
belastet.

Die Sandentnahmestellen zum Bau der Teststrecke waren die Initialziindungen zur Pla-
nung der Ferien- und Freizeiteinrichtungen.
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Die Sandentnahmestelle in Bockhorst liegt siidlich der Kreisstrafle. Durch die Sandent-
nahme wird ein See entstehen, der zum Baden und fiir sonstige Freizeitaktivititen ge-
nutzt werden soll. Das bedeutet, da3 hier auch mit Tagesgésten aus der ndheren Umge-
bung gerechnet wird. Zusitzlich soll hier ein Zeltplatz eingerichtet werden, der insbe-
sondere dem 'Kurzzeitcampen' dienen soll.

Durch diese Aktivititen werden in Zeit der Ferien und an den Wochenenden mit erhéh-
ten Besucherzahlen zu rechnen sein.

Das Ferienhausgebiete wird dem Badesee innerhalb des Erholungsgebietes zugeordnet,
aber bewuBt abgesetzt, um innerhalb dieses Gebietes eine Ruhezone zu schaffen, die
zwar auch der Ferienerholung dient, aber besonders durch ein ruhiges Freizeitwohnen
gekennzeichnet wird.

So wird die Verkniipfung nur an einer Stelle vorgesehen. Damit kann einmal der Zu-
und Abgang konzentriert, aber auch im erforderlichen Umfange kontrolliert werden.
Gleichzeitig wird der Zugangsverkehr der Kurzzeitbesucher zum Badesee und der
Ferienhausgiste entflochten.

Die KreisstraBe trennt dadurch nicht nur die beiden Funktionsbereiche, sie stellt gleich-
zeitig auch die Verkniipfung dar.

Aus diesen Griinden wurde das Ferienhausgebiet nérdlich der Kreisstralle geplant.

Zur Verwirklichung dieser Planung ist die Ausweisung des Bebauungsplanes erforder-
lich.

Das Gebiet beiderseits des Kiistenkanals war in der Vergangenheit ein Raum, der fiir
Ferien- und Kurzerholung nur in beschriankten Umfange genutzt wurde, da in einer
Entfernung von rd. 100 km die ostfriesische Kiiste mit ihren Inseln die Fremdenver-
kehrsstréme an sich zog.

Hier hat, in den letzten Jahren, ein WandlungsprozeB eingesetzt, der zu einer Fremden-
verkehrsentwicklung in diesen Zwischenrdumen gefiihrt hat. Dabei fehlt mancherorts
die notwendige Infrastruktur, insbesondere die Mdglichkeit der Beherbergung von Gé-
sten.

Das Verbringen der Freizeit in Ferienhausgebieten ist eine beliebte Form, insbesondere
fiir Familien, da hier auf einem 'eigenen Grundstiick' mit eingeschossiger Bebauung eine
relativ ungezwungene Freizeitgestaltung moglich ist.

Um diese Form anbieten zu kdnnen, ist die Ausweisung des Ferienhausgebietes erfor-
derlich.
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Samtgemeinde Nordhiimmling hat fiir ihre Mitgliedsgemeinde die 53. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Diese sieht ein Sondergebiet fiir Ferienhausnut-
zung mit entsprechender Eingriinung vor.

Daraus entwickelt der Bebauungsplan ebenfalls ein Sondergebiet (SO), das als Ferien-
hausgebiet (FH) definiert wird.

Die 53. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im sogenannten Parallelverfahren
gemdl § 8 (3) BauGB entwickelt. Beide Bauleitpldne haben damit ein Sondergebiet als
Ferienhausgebiet zum Inhalt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im Sinne
des § 8 (2) BauGB ist damit gewahrleistet.

4. Planungsabsichten

Planungsabsicht der Gemeinde Bockhorst ist es, ein Sondergebiet als Ferienhausgebiet
auszuweisen, um diese Form der Freizeiterholung in ihrem Gemeindegebiet ausweisen
zu konnen.

Die Ausweisung an dieser Stelle erfolgt in Verbindung mit dem Sandabbau auf der siid-
ostlich gelegenen Parzelle 34/4, die im Rahmen der Erstellung der Teststrecke fiir das
Mercedes-Benz AG Geldnde notwendig wurde.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden Umweltvertraglichkeitsstudien erarbeitet,
die Aussagen iiber die Verwendbarkeit des Plangebietes gemacht haben. Diese Umwelt-
vertréglichkeitsstudien und das Gutachten tiber die Sandentnahme dienten der grund-
sitzlichen Abwigung zur Aufstellung dieser Bauleitplanung. Im Rahmen dieser Vor-
ababwiégung wurde auch beschlossen, den, durch die zukiinftige Bebauung und Ver-
siegelung, vorzunehmenden Eingriff in Natur und Landschaft an Ort und Stelle auszu-
gleichen, so da} externe Ersatzmafinahmen nicht erforderlich werden.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen fest:

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient, im Sinne
des § 10 der BauNVO ausgewiesen. Dieses Sondergebiete fiir Erholung wird durch die
Festsetzung Ferienhausgebiet (FH) weiter konkretisiert.

In Ferienhausgebieten sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, Grofle, Aus-
stattung, Erschliefung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erho-
lung zu dienen.

Im Bebauungsplan kann die Grundflache der Ferienhéuser, begrenzt nach der besonde-
ren Eigenart des Gebietes, unter Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten
festgesetzt werden (§ 10 Abs. 4 der BauNVOQ).
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[m Rahmen der Bestimmungen der Baunutzungsverordnung wurde die Ausweisung in
diesem Bebauungsplan vorgenommen. So wird als Maf} der baulichen Nutzung eine
maximale Grundflache von 80 m? festgesetzt. Dabei betragt die Zahl der Vollge-
schofle 1.

Damit soll ein Einpassen der zukiinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild
gewihrleistet werden.

Bauweise, Baugrenzen
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die offene Bauweise ist orts-- und landschaftstypisch. Dabei herrscht das Einzelhaus
vor. Da die iiberbaubaren Bereiche relativ eng begrenzt sind, wird auf weitere ein-
schrinkende Festsetzungen im Rahmen der Bauweise verzichtet.

Die iliberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaf3t. Damit ist eine freie
Stellung auf den Grundstiicken méglich, so daf} ein aufgelockertes Bild im Rahmen der
durchgriinten Nutzung entstehen wird.

Abweichend von den vorgenannten Festsetzungen wird lediglich ein liberbaubarer Be-
reich, norddstlich der Erschliefungsstrafle, fiir ein Verwaltungsgebdude ausgewiesen.
Hier kann die maximale Grundfldache 120 m? Gr6Be umfassen. Dabei wird davon ausge-
gangen, daf} dieses Gebdude dauerhaft als Verwaltungsgebdude genutzt wird.

Verkehrsfldchen

Die innere Erschliefung des Gebietes erfolgt iiber eine Ringstrafie, von der vier kurze
Stichwege abgehen. Das Ferienhausgebiet wird an einer Stelle an die Kreisstralle ange-
schlossen. Im Eingangsbereich sind, auBlerhalb der Bauverbotszone, Stellplétze fiir Be-
sucher angeordnet. Weitere 9 Stellplidtze wurden im mittleren Bereich ausgewiesen.
Sonst wird davon ausgegangen, daf3 auf jeder Parzelle mindestens ein PKW abgestellt
werden kann.

Im vorderen Bereich erhilt die StraBenparzelle eine Ausbaubreite von 6 m, die sich im
weiteren Verlauf auf 4,50 m verengt, so daB ein Begegnungsverkehr PKW / PKW dort
tiberall méglich ist, im vorderen Bereich auch Begegnungsverkehr LKW / LKW. Dabei
wurde davon ausgegangen, da3 zur Ver- und Entsorgung lediglich im vorderen Bereich
ein Anfahrtsverkehr erforderlich wird.

Aus dem Grunde wurde hier auch der gemeinsame Miillcontainer angeordnet, so daf} ein
Befahren der Gesamtverkehrsflache durch Miillfahrzeuge nicht erforderlich ist.

[m Ferienhausgebiet soll ein groflerer Miillcontainer den Abfall sammeln, da damit ge-
wihrleistet wird, da3 eine kontinuierliche Beschickung und Entleerung erfolgt.

Die einzelnen Héauser werden unregelmifig bewohnt werden. Damit fallen auch unter-
schiedliche Mengen an. Auch aus hygienischen Griinden ist es erforderlich, einen Sam-
melpunkt einzurichten. Dabei werden im einzelnen grofere Entfernungen von den Fe-
rienwohnungen akzeptiert, als bei normalen Wohnungen.
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Grunflichen und Planungen, Nutzungsregelungen und MafSnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Das gesamte Plangebiet wird eingefafit von einer Heckenbepflanzung, die im wesent-
lichen eine Breite von mindestens 10 m hat. Im Westen und Norden wird zusétzlich ein
5 m breiter Raumstreifen entlang des Gewissers II. Ordnung 'Bruchwasser' eingeplant.

Lediglich im nordéstlichen vorderen Bereich ist diese Pflanzung auf 4 m reduziert wor-
den. In anderen Teilbereichen iiberschreitet sie die Breite von 10 m.

Zusitzlich ist im Inneren ein Gemeinschaftsplatz vorgesehen, der der Durchgriinung,
aber gleichzeitig auch als Treffpunkt innerhalb des Ferienhausgebietes anzusehen ist. Er
wird daher als Gemeinschaftsplatz ausgewiesen und ist fuBldufig von Norden und Osten
aus zu erreichen. Dieser Gemeinschaftsplatz soll nicht nur Kindern zum Spielen, son-
dern auch Erwachsenen zum Treff dienen. Er kann dabei neben einer Buddelkiste auch
mit einem Grillplatz ausgestattet werden.

Sonstige Planzeichen
Im Siidosten verlduft die Kreisstrae 153. Hier ist eine 20 m breite Bauverbotszone,
ausgehend vom Fahrbahnrand, festgesetzt.

Bei der Einmiindung der ErschlieBungsstrafie in die Kreisstrafle wurden Sichtdreiecke
aufgenommen.

In den Einmiindungssichtdreiecken der ErschlieBungsstrafle in die Kreisstrafle darf die
Bepflanzung eine Hohe von 0,80 m nicht {iberschreiten. Damit soll eine gute Einsicht
gewahrt werden.

Textliche Festsetzungen
Als textliche Festsetzungen trifft der Bebauungsplan Konkretisierungen zur Bepflan-
zung und Versickerung von Oberflichenwasser.

1) Auf den Grundstiicken soll auf je 200 m? Grundstiicksfl4che ein Laubbaum ge-
pflanzt werden. Damit soll eine Durchgriinung des Gebietes, eine Verbesserung des
Kleinklimas und eine Minimierung des Eingriffes erreicht werden.

2) Bei der Bepflanzung der Griinflichen sind heimische, standortgerechte
Laubgeholze zu verwenden. Dabei sind die Pflanzschemen, Pflanzvorgaben und die
Pflanzenliste des Griinordnungsplanes zu verwenden. Damit soll erreicht werden,
dal} sich die Bepflanzungen in das Landschaftsbild einfiigen.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt zwischen km 2+900 und 3+400 an die Kreisstrafle 153. Es han-
delt sich hier um eine freie Strecke auflerhalb einer geschlossenen Ortschaft.
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Im Bebauungsplan wird ein Sichtdreieck von 200 m / 10 m beriicksichtigt. Ein Bereich
ohne Zu- und Abfahrten ergibt sich aus der festgesetzten Bepflanzung. Die Zu- und
Abfahrt wird an einer Stelle konzentriert. Die 20 m Bauverbotszone gemal § 14 NStrG
wird im Bebauungsplan beachtet.

Wie bereits erldutert wird der innere Bereich tiber einen Ring erschlossen, der im nord-
ostlichen Teil des Geltungsbereiches Anschluf3 an die Kreisstrafle 153 hat. Dieser An-
schluf wurde bewuf}t soweit nach Norden verlegt, um einen guten Ubergang auf das
Flurstiick 34/4 zu erzielen. Hier sollen, in Verbindung mit der Rekultivierung der Sand-
entnahmestelle, weitere Erholungseinrichtungen installiert werden.

Die Kreisstrafie 153 ist aufgrund ihrer Lage und Verbindungsfunktion auflerordentlich
gering frequentiert, so daf} dieses relativ gefahrlos méglich wird.

Gleichzeitig wird die ErschlieBung damit von der vorhandenen Wohnbebauung, soweit
wie moglich, abgertickt.

Ein weiterer Grund fiir die Anordnung des Verkniipfungspunktes an dieser Stelle ist,
daB bei eventuell spiteren Erweiterungen nach Norden, hier eine gemeinsame Anbin-
dung gefunden werden kann, da die Uberbriickung des Gewisser II1. Ordnung (110/2)
relativ einfach zu bewirken ist.

Die Verkniipfung der ErschlieBungsstrafle mit der K 153 sowie die Querung werden mit
dem Amt fiir Kreisstraffen abgestimmt.

6. Wasserwirtschaftliche Erschliefung

a) Schmutzwasserkanalisation
Es ist beabsichtigt das anfallende Schmutzwasser iiber eine Pumpstation an die
zentrale Kldranlage der Samtgemeinde Nordhiimmling anzuschlieBen.

b) Trink- und Brauchwasserversorgung
Das Gebiet wird an die zentrale Anlage des Wasserbeschaffungsverbandes
'Hiimmling' angeschlossen.

¢) Oberflachenentwdsserung
Das anfallende Oberflichenwasser soll auf den Grundstiicken versickert werden.
Hier werden entsprechende Maflnahmen vorgesehen. Das Arbeitsblatt A 138 der
ATW wird beachtet. Zwischen den Sickerfldchen und dem hochsten Grundwasser-
stand wird ein Abstand von mehr als 1 m eingehalten werden.

Dariiber hinaus ist zu beriicksichtigen, dafl das Gebiet im Westen, Norden und
Nordosten von Griben entwissert wird, so daf eine Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers problemlos méglich ist, zumal das Gewésser II. Ordnung
'‘Bruchwasser' leistungsfihig ausgebaut wird und die hier zu beriicksichtigenden
3 ha mit ihrer zukiinftigen geringen Versiegelung bewaltigt werden kdnnen.
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Auf den Bau einer Regenwasserkanalisation wird verzichtet. In der Stellungnahme
des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfall wird auf einen Graben in der Mitte
des Gebietes hingewiesen.

Es handelt sich hier um eine ehemalige Furche zwischen zwei Ackerflachen. Diese
besteht seit langen Jahren nicht mehr. Die Fldche wird seit einem langen Zeitraum
einheitlich bewirtschaftet. Ein wasserrechtliches Verfahren zur Aufhebung ist daher
im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung nicht erforderlich. Die Abfluf3-
richtung ist lediglich in einigen veralteten Flurkarten angegeben. Ein Gewisser im
Sinne des § 1 NWG ist in der Ortlichkeit nicht vorhanden.

Der Graben, der nordéstlich des Plangebietes verlauft, wird in Verbindung mit dem
festgesetzten Bepflanzungsstreifen naturnah angelegt, so daf er als Wanderkorridor
zwischen die Biotopen sich entwickeln kann.

Bei der Anlage der Strale wird darauf geachtet, dafl wasserdurchlédssige Materia-
lien, insbesondere in den 4,5 m und 3 m breiten Abschnitten, verwendet werden, so
daf} auch auf diesen Flachen eine Versickerung méglich bleibt.

7. Brandschutz

Die erforderlichen Stralien sind vor Fertigstellung der Gebdude so herzustellen, daf3
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebiuden gelangen
kénnen.

Fiir das geplante Ferienhausgebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, daf
ein Loschwasserbedarf von 26,6 1/sec. bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung
und bei grofler Gefahr der Brandausbreitung bis zu 53,2 1/sec. vorhanden ist. Dieses
kann durch den Anschluf} an die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Was-
serfluf, durch Léschbrunnen, durch Loschteiche oder Loschbehélter sichergestellt wer-
den.

Der Abstand der einzelnen Hydranten darf von den Gebduden 150 m nicht iiberschrei-
ten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zusténdigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

8. ErschlieBung mit Energie

Die ErschlieBung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die Energieversorgung Weser-
Ems. Die Versorgungstrasse im Gebiet ist ohne schwere Oberfldchenbefestigung vorzu-
sehen.

Das 'Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' ist
zu beachten.
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9. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Triger der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

10. Stiadtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 32l1ha = 100,0 %
offentliche Verkehrsfliache 0,239 ha = 7,5 %
private Griinflache 0,873 ha = 27.2%
Stellplitze 0,024 ha = 0,7 %
Abstandsgriinflache 0,200 ha = 6,2 %

Nettobauland 1,874 ha = 58,4 %

ausgewiesen als Sondergebiet / Ferienhausgebiet (SO) (FH)

11.  Kosten der Erschliefung

Die Gesamterschliefung wird als ErschlieBungsmafinahme von einer Hand durchge-
fithrt. Unmittelbare Kosten entstehen der Gemeinde Bockhorst dabei nicht.

12.  Verwirklichung der Mafinahme
Der Gemeinde Bockhorst gehért die Hélfte der Flidche, die andere Hélfte ist in privater
Hand. Es wurden vorab Vertrdge geschlossen, die eine gemeinsame ErschlieBung und

Gestaltung des Gebietes gewdhrleisten, so daB} einer Verwirklichung nichts im Wege
steht.

Bodenordnende Mafinahmen werden daher nicht erforderlich.

13.  Abwigung

a) Landwirtschafi
Das gesamte Planungsgebiet liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem Raum.

Betriebe mit Intensivtierhaltung sind vorhanden, so da3 Abstdnde im Sinne der
VDI-Richtlinie zu beriicksichtigen sind.
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Es werden die Immissionsschutzbereiche der Landwirte, hier besonders Hofstelle
Kirschnik, beriicksichtigt, das heifit es wird hier, im Bebauungsplan, eine private
Griinfliche dargestellt, die von zukiinftiger Bebauung freigehalten wird.

Aus der Darstellung der Immissionsradien wird deutlich, dal3 das geplante Gebiet
von den Emissionen des derzeitigen Bestandes nur tangiert wird. Es ist vorgesehen
eine 10 m breite Abschirmung vorzunehmen, die eine weitere Reduzierung der Ge-
ruchsbeeinflussungen mit sich bringen wird. Durch die Beriicksichtigung einer zu-
kiinftigen Entwicklung wird der Landwirt in seinem Bestand gesichert.

Die Gemeinde Bockhorst liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem Raum.
Hier ist tiberall von Einfliissen der Landwirtschaft auszugehen, auch wenn land-
wirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung nicht in unmittelbarer Nihe liegen.
Dies gibt sich allein schon aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen, von denen, zumindestens zeitweise, Geruch-, Lirm- und Staubimmissionen
ausgehen. Daher ist im gesamten Gebiet eine gewisse Immissionsschwelle vorhan-
den, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung des Raumes resultiert.

Dabei muf} auch darauf hingewiesen werden, dal bei einer zukiinftigen weiteren
Entwicklung der Hofstelle Kirschnik die bereits vorhandene Wohnbebauung nérd-
lich der Kreisstrafie 153 in Mitleidenschaft gezogen wird. Wenn diese Wohnbebau-
ung auch im AufBlenbereich liegt, so ist sie doch in die Gesamtbetrachtung mit ein-
zustellen, denn gerade unter dem Aspekt der hier bereits vorhandenen Wohnbebau-
ung wurde das Ferienhausgebiet nordlich der Kreisstrafle 153 angesiedelt und nicht
siidlich, in Verbindung mit dem Sandabbau, da dort langfristig andere Aktivitdten
im Freizeitbereich vorgesehen sind, die dann zusammen Ferien- und Freizeitein-
richtungen in der Gemeinde Bockhorst bilden werden.

Die grundsitzlichen Bedenken des Landwirtschaftsamtes Aschendorf-Hiimmling
zur Darstellung des Ferienhausgebietes an dieser Stelle werden daher zuriickgewie-
sen. Die errechneten Immissionsradien werden auch unter Berlicksichtigung einer
zukiinftigen Entwicklung dagegen beriicksichtigt. Die Bauleitplanung wird durch
Darstellung einer Griinflache entsprechend geédndert.

Dabei wird nicht der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedndert, da dieser
zwei vorhandene Parzellen umfalB3t und durch das 'Bruchwasser' natiirlich abge-
grenzt wird.

Dariiber hinaus kénnen dadurch zukiinftige Entwicklungen oder Stagnationen im
Bereich der landwirtschaftlichen Betriebe besser beriicksichtigt werden.

Die Beriicksichtigung einer zukiinftigen Entwicklung des Hofes Kirschnik stellt
eine maximale Option dar. Ob diese in Anspruch genommen wird, ist aufgrund der
Alters- und Familienstruktur noch ungewif3.

Des weiteren ist zu beriicksichtigen, da3 bei der Beurteilung der derzeitigen Emis-
sionen die vorhandene Stallausstattung als Punktwert zugrunde gelegt wurde. Bei
zukiinftig notwendig werdenden Entwicklungen kdnnte auch eine Verbesserung des
Punktwertes in Betracht gezogen werden.
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Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden beackert, bzw. als
Weideland genutzt. Auch bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung kann es hier zeit-
weise zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubeinwirkungen kommen. Diese werden aber
durch die umgrenzende Eingriinung gemildert.

b) Verkehr
Die Kreisstral3e 153 ist sehr gering belastet. Zusétzlich ist ein 10 m breiter Griin-
streifen angeordnet und die Bebauung auf 25 m vom Fahrbahnrand zuriickgenom-
men worden, so dafl Auswirkungen auf den Wohn- und Erholungswert nicht zu
befiirchten sind.

14. Natur und Landschaft

Wir bereits erldutert wurde um Vorfeld zur Aufstellung dieser Bauleitplanung eine
Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt. Sie stellt das Grundabwédgungsmaterial zur Auf-
stellung des Bauleitplanes dar. In Weiterfiihrung dieser Studie ist dem Bebauungsplan
ein Griinordnungsplan mit Erlduterungsbericht zugeordnet, der ndhere Aussagen zum
Naturraum und dem Ausgleich trifft.

Die Satzung sieht vor, daf3 auf je angegangene 200 m? GrundstiicksgréBe der Ferien-
hausparzellen ein Laubbaum zu pflanzen ist. Die Parzellen sind 400 bis 500 m? grof3.
Das bedeutet, dal zwei bis drei Laubbdume auf der Freifldche zu pflanzen sind.

Der Landkreis als Untere Naturschutzbehdrde hat empfohlen, dieses weiter zu verdich-
ten und auf 100 m? einen Laubbaum vorzusehen. Dieser Empfehlung wird nicht gefolgt,
da dadurch die Bepflanzung zu dicht wiirde.

Die Gebiude diirfen eine Grundfliche von 80 m? umfassen, rechnet man dazu einen
Freisitz von 20 m? und einen Stellplatz fiir einen PKW von 25 m? sowie eine weitere
Flache von 15 m? als Zugangsbereich, dann verbleiben fiir eine Bepflanzung mit Hoch-
stimmen bei einer GrundstiicksgréfBe von 420 m? nur 280 m?. Auf dieser Flache sind
drei Laubbdume zu pflanzen. Ein ausgewachsener Laubbaum iiberdeckt leicht eine Fla-
che von 80 bis 100 m®. Damit kénnte bereits durch die festgesetzte Anzahl theoretisch
eine Uberdeckung der Freiflidchen erreicht werden.

Das kann aber nicht Ziel und Zweck eines Ferienhausgebietes sein. Da auf den Freifla-
chen auch Spiele erméglicht werden sollen und Platz fiir sonstige Aktivitdten bleiben
miissen, konnte daher der Empfehlung der Unteren Naturschutzbehorde nicht gefolgt
werden.

15. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.1978).
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Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde
der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archéologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

b) Altlasten
Die gesamte Fliche wurde als Acker landwirtschaftlich genutzt. Abgrabungen oder

Auffillungen wurden nicht vorgenommen.
Miill oder sonstiges Deponiematerial wurde nicht abgelagert.
- ‘/'
Bearbeitet: - %{
Planungsbiiro Hiitker T A

49076 Osnabriick N S
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- Gemeindedirektor -

Gemeinde Bockhorst, den 13. Sept. 1996
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- Stellv.

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 14
'Ferienhausgebiet' in der Zeit vom 17.05. bis 17.06.1996 zu jedermanns Einsicht 6ffent-
lich ausgelegen.

Gemeinde Bockhorst, den 13. Sept. 1996
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- Gemeindedirektor -

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschlufl vom 13.09.1996 des Rates der Gemeinde
Bockhorst gemal § 10 BauGB zugrunde gelegen.
Gemeinde Bockhorst, den 13. Sept. 1996
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— Gemeindedirektor -



