Begrindung

gem. § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 3/II
Bezeichnung: 'Ortsmitte’

der Gemeinde Bockhorst
Landkreis Emsland

1. Aligemeines

1.1 Gesetzliche Grundlagen
Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) §8 6 und 4o.

Bundesbaugesetz  (BBauG) vom 23.06.1960 in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 (BGB3.. I. S. 2256 ber.
3617) geidndert durch Art. 9 Nr. 2 der Vereinfachungs-
novelle vom 03.12.1976 (BGBI. 1. S. 3218) und durch
Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunig:ng von Verfahren
und zur Erleichterung von Ivestitionsvorhaben im
Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL I. S. 949)y. *

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBI. 1. S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBI. I. S. 833).

Niedersidchsische Bauordnung (NBauO) vom 23.07.1973
(Nds. GVBI. S. 259).

1.2 Geltungsbereich

Das im Bebauungsplan erfalte Gebiet liegt in der Ortsmitte der
Gemeinde Bockhorst.

Es wird begrenzt:

im Norden durch die MiihlenstraRe,

im Osten durch die Flurstiicke 128/17, .128/4, 133/13, 133/22,
133/17, 133/23, 133/24 und 131/25,

im Siiden durch die Rehbockstralle,

im Westen durch die HauptstraBe (L 30)

* Art. 10 des Adontionsanpassungsgesetzes vom 24.06.1985
(BGBL I S. 1144 £f).



2.  Planungserfordermnis

Das in diesem Plan erfalfte Gebiet wird bereits von rechtskriftigen
Bebauungsplidnen abgedeckt, der wesentliche Teil durch den Ursprungs-
plan Nr. 3 'Ortsmitte', im Nordosten durch eine Teilfliche des Be-
bauungsplanes Nr. 7, im Siidosten durch einen kleinen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sollen die iiberbaubaren
Bereiche soweit wie moglich zusammengefaRt werden und im Norden
an die iberbaubaren Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 7 nahtlos an-
schlieBen, um eine Bebauung der Grenzbereiche zu erméglichen. Dariiber
hinaus soll im Siidosten der urspriinglich geplante FuBweg verlegt
werden. Da die Anderungen des iiberbaubaren Bereichs {iber den Ge-
samtgeltungsbereich sich erstrecken, wird der Bebauungsplan Nr. 3
insgesamt {iberarbeitet. Dabei wird Art und MaB der baulichen Nutzung
unverdndert aus dem Ursprungsplan iibernommen.

3. Planungsabsichten

Der Ursprungsplan sah iiberbaubare Bereiche in stark abgestaffelter
Form vor. Es hat sich gezeigt, daR bei der Zuteilung der Grund-
sticke hier in Teilbereichen Héarten entstehen, die nicht beabsichtigt
waren.

Aus diesem Grunde werden die {iberbaubaren Bereiche soweit wie
moglich zusammengezogen und auf einen Mindestabstand zu den &ffent-
lichen Verkehrsflichen festgesetzt.

Dariliber hinaus soll der FuBweg von der 'KirchstraBe' nach Norden
aufgehoben und im Osten zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6 und der 'KirchstraBe' verschwenkt werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird wie im Ursprungsplan und im
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Norlhiimmling vorgesehen, ein
Mischgebiet festgesetzt, das in seinen wesentlichen Teilen in offener
Bauweise bis zu zweigeschossig zu bebauen ist. Die Grund- und Ge-
schoB flichenzahl wird mit 0,4 bzw. 0,7 festgesetzt. Auch dieses Maf
war bereits Teil des Ursprungplanes und wird unverindert iibernommen,
um das Vertrauen in die gemeindliche Planung zu stirken.

Die Mischgebietsfestsetzung war getroffen worden, weil im Norden
Gaststdtte und Geschdft bereits bestanden und zusdtzlich Erweiterungs-
moglichkeiten geschaffen werden sollten.

Dariliber hinaus sollte das Angebot fiir weitere Ansiedlungen von Ge-
schidften und Handwerksbetrieben vorgehalten werden. Dariiber hinaus
liegt das Gebiet im EinfluBbereich der Landesstrafe.

Das MaR der baulichen Nutzung nimmt dic Héchstwerte des § 17 der
BauNVO in den Erdgeschossen als GRZ um die o.a. Tendenz zu stirken.
Da die Obergeschosse aber kleiner ausfallen, wird die GFZ von o,7 als
ausreichend angesehen.



Im Norden des Geltungsbe reichs soll ein vorhandenes Geschift er-
weitert werden. Aus diesem Grunde wird hier eine geschlossene
Bauweise festgesetzt und der iiberbaubare Bereich nach Osten

so weit erweitert, da er an die iiberbaubaren Bereiche aus dem
Bebauungsplan Nr. 7 anschliet.

‘Damit greift der Bebauungsplan Nr. 3/I1 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7 {iber und hebt Teiilestsetzungen dieses Planes
auf.

Das gleiche gilt im Siidosten fiir die Verschwenkung des FuBweges.
Auch hier wird ein Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 6 aufgehoben. Die aufgehobene Wegeparzelle wird dem angrenzenden
Mischgebiet zugeschlagen. Dafiir wird nérdlich der 6ffentlichen Griin-
fliche der FuBweg mit der KirchstraBe verbunden, so daB weiterhin
eine Querverbindung zwischen der KirchstraRe und den Geltungs-
bereichen der Bebauungspline Nr. 2 und Nr. 6 bestehen bleibt und
damit das ganze Gebiet fuBliufig durchquert werden kann.

An der Kirchstrae wird der urspriinglich vorgesehene Parkstreifen
(Parzelle 129/27) aufgehoben, da das gesamte StraBenprofil so breit
ist, daB der 6ffentlich ruhende Verkehr ohne weiteres innerhalb des
Stralenprofils untergebracht werden kann. Gleichzeitig tritt dadurch
eine Verzégerung des Verkehrsflusses ein, diein diesem teilweise
mit Wohngebduden genutzten Gebiet gewiinscht wird.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird ebenfalls

aus dem Ursprungsplan iibernommen. Sie sieht vorwiegend eine
Traufenstellung, d.h. parallel zur ErschlieBungsstraBe, vor. Damit

sind die Lidngsseiten nach Osten bzw. Westen ausgerichtet und
garantieren eine gute Belichtung. Dariiber hinaus wird aber eine
Ausnahme um 90 Grad gemidR § 31 (1) BBauG zugelassen, um eine
optimale Belichtung und Beliiftung der Gebiude und eine Ausrichtung der
Grundrisse nach guter Himmelsrichtung erméglichen zu kénnen und auch
Gesch iftsgebduden eine Ausrichtung der Schaufenster bzw. Eingdnge
nach Erfordernis zu erméglichen.

Grundsdtzlich soll bei der Uberarbeitung das stddtebauliche Konzept
des Ursprungsplanes beibehalten, aber den heutigen Gegebenheiten
angepalit werden.

Die Gesamtaufhebung des Ursprungsplanes dient in erster Linie der
Klarheit und dem einfachen Arbeiten mit einem Plan.

4. Grunflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3/I sind Griinflichen
als 6ffentliche und private Flichen in verschiedener Form ausgewiesen.

a) offentliche Griinfliche (Park) 6stlich der KirchstraRe.



b)

c)

d)

a)

b)

c)

Diese Griinfliche dient der Auflockerung des Straen- und
Ortsbildes. Sie sollte so gestaltet wersen, daB sie zum Verweilen
einlad.

dffentliche Griinfliche (Riumstreifen)
Dieser Streifen dient dazu die Grabenfliche reinigen zu kdnnen. Sie
ist daher gleichzeitig mit einem Geh- und Fahrrecht belastet worden.

Gleichzeitig wird durch diesen Streifen der Graben von der Bebauung
aber auch von Einziunung freigehalten.

6ffentliche Griinfliche (V) - Verkehrsgriin -
Diese kleine Griinfliche ist zur Gestaltung des Einmiindungsbereichs
vorgesehen.

private Griinflache

Parallel zur L 30 ist eine private Griinfliche zur Abschirmung als
anzulegende Pflanzung vorgesehen. Hier soll im Abstandsstreifen
eine Abschirmung der Grundstiicke vorgenommen werden konnen,
die nicht nur den Wohnzwecken sondern auch dem Ortsbild dienen
soll. Sie ist daher mit einheimischen wildwachsenden Biumen und
Bilischen .zu bepflanzen und zu unterhalten.

ErschlieBung

verkehrliche ErschlieBung

Die grundsidtzliche verkehrliche ErschlieRung wird durch diesen Plan
nicht beriihrt. Die ausgewiesene Parkbucht wird aufgehoben sowie
der FuBweg zwischen der KirchstraBe und der MiihlenstraBe. Der
FuBweg im Sidosten wird verschwenkt.

Hier sah der Ursprungsplan noch eine verkehrliche Verbindung in
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 vor. Diese wurde im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 zu einem FuBweg
'abgemagert', der nunmehr verschwenkt werden soll.

wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die gesamte wasserwirtschaftliche ErschlieBung, wie Schmutzwasser-
kanalisation, Oberflichenentwisserung und Trinkwasserleitung sind
im Gebiet bereits vorhanden und ausgebaut.

Neu zu erstellende Gebdude werden satzungsgemidfR an die zentralen
Anlagen angeschlossen. Das im Gebiet vorhandene Gewisser ist ausgebaut.

Kosten der Erschliefung

Kosten der ErschlieBung entstehen daher durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht. Die Kosten sind bereits in der Begriindung
zum Ursprungsplan dargelegt.



6. Verfahren

a) Da der geplante Fulweg im wesentlichen auf einer Parzelle
der Gemeinde Bockhorst gefiihrt wird, sind enteignungsgleiche
Eingriffe nicht notwendig.

Trotzdem behdlt sich die Gemeinde weiterhin vor, nach den Vor-
schriften des Absatzes 4 und 5 BBauG zu verfahren, wenn es zu
entschidigungsgleichen Eingriffen in Teilbereichen kommen sollte.

b) Es wird darauf hingewiesen, daf mit Inkrafttreten dieses Planes
Teile der Bebauungspline Nr. 6 und Nr. 7 sowie des Ursprungs-
planes Nr. 3 auBler Kraft treten.

7. Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so wird darauf
hingewiesen, dafl diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmal-
schutzbehtérde der Kreis- (Schulverwaltungs- und Kulturamt) oder
der Gemeindeverwaltung zu melden.

b) Brandschutz

Die StraBen des Gebietes sind so hergestellt, daB Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebiduden gelangen
kénnen.

Die Léschwasserversorgung ist bereits hergestellt undgesichert.

c) Freileitung

Das Gebiet wird von einer 2o-kV-Freileitung der EWE iiberquert.
Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nur im Einver-
nehmen mit der EWE zulissig.

d) Immissionen

Von der L 30 gehen Gerduschimmissionen aus.

d) Gestaltung

Die Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 gilt weiterhin.

Bearbeitet: : —
Planungsbiiro Nolte - Hiitker
4500 Osnabrick N ..

- Hiitker -
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan Nr. 3/II
vom 16, Gki. 89 gem. § 1o BBauG zugrunde gelegen.

23 JAN. 86
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Anhang zur Begriindung

Stadtebauliche Werte

Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 2,70 ha = 100 $
./+ anzupf lanzendes Grin 0,22 ha = 8,1 %
./. O6ffentliches Grin 0,05 ha = 7,9 %
./« Wasserfliche : 7,06 ha = 2,2 %
</« Veikehrsfliche G,34 ha = 12,6 3%
verbleibendes Nettobauland 2,03 ha= 75,2 %
ausgewiesen als: Mischgebiet (MI) 2,02 ha
Wohngebiet (WA) 0,01 ha

Gebiet Fldche “GRZ max.lberb, GFZ max.GeschoB-

GeschonB qm Fl&che gm flidche gm
MI II 4.000 0,4 1.600 0,8 3.200
MI II 16.100 0,4 6.440 0,7 11.270
WA I 100 0,4 40 Q,5 50
20. 200 8.080 14.520

GemdR § 3 des Niedersichsischen Kinderspielplatzgesetzes sind
mindestens 2 % der zulissigen GeschoBfliche als Kinderspielplatz-
fliche vorzuhalten, d. h. fiir den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes 290 m*. Die MindestgroRe eines Spielplatzes hat
300 m* zu betragen.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 7 'MiihlenstraBe' ist ein
1.375 m* groBer Kinderspielplatz ausgewiesen, der den gesamten
Einzugsbereich abdeckt und fiir eine maximale GeschofBfliche von
68.750 m* ausreicht. (Siehe Ubersichtsplan)



Schallimmission

Die Westgrenze des Baugebietes wird durch die L 3o gebildet.
DieseL.andesstrale 3o ist nach einer Zdahlung aus dem Jahre
1980 belastet mit 1.729 Fahrzeugen pro Tag; davon

236 LKW und 118 Schwertransporter.

Die Héchstgeschwindigkeit betrigt 50 km/h.
Zur LandesstraBle ist eine 1o m breite Abpflanzung vorgesehen und

die iiberbaubaren Bereiche haben einen Abstand von mindestens
20 m vom Fahrbahnrand.

Die rechnerische stiindliche Belastung betrdgt:

tags lo4 KFZ entsprechend 55,5 dB(A)
nachts 19 KFZ entsprechend 49 dB(A)

Die Werte liegen damit unter den Grenzwerten der RLS-81
und der DIN 18001 fiir Mischgebiete, ohne die Abpflanzung
rechnerisch zu beriicksichtigen.
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