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1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 umfafit einen wesentlichen Teilbereich
des Siedlungskernes von Bockhorst, dstlich der Hauptstrafle (L 30). Er liegt beiderseits
der Kirchstrafe und wird im Osten und Norden durch die Miihlenstrafle begrenzt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 7 umfaft den siidwest-
lichen Teil des Ursprungsplanes. Er hat die Flurstiicke 133/22, 133/13, 128/4, 19/32 und
den wesentlichen Teil des Flurstiicks 128/34 zum Inhalt.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch eine neuzubildende Grenze, 12 m siidlich des Gebiudes Kirch-
strafBe 2 auf dem Flurstiick 128/34,

im Osten durch die Westgrenze des Flurstiicks 19/33 sowie der Westgrenze der
Stralle 'Rehbocksheide’,

im Siden durch die Nordgrenze der Flurstiicke 133/17 und 133/16,

im Westen durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 131/12, 133/12, 129/26, 129/25,
129/24, 129/23, 129/22, 129/21 auf einer Linge von 13 m.

Die vorgenannten Flurstiicke liegen in der Flur 5, Gemarkung Bockhorst (siehe Flurkar-
tenausschnitt).

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den natiirlichen Grenzen in der Ortlichkeit, die
durch den Graben, die Strafle 'Rehbocksheide' und im Westen und Norden durch die
vorhandene Bebauung vorgegeben ist.

2. Planungserfordernis

Grundlegend fiir die 2. Anderung zum Bebauungsplan ist das Abwagungsergebnis des
Rates der Gemeinde Bockhorst, den offenen Graben als offenes Gewisser III. Ordnung
zu erhalten und nicht, wie im Ursprungsplan vorgesehen ist, zu verrohren.

Der offene Graben stellt ein gewachsenes Biotop dar, auch wenn der Graben zur Ent-
wisserung der angrenzenden Grundstiicke kiinstlich angelegt wurde.

Das Offenhalten des Gewissers entspricht dem heutigen Verstandnis fiir 6kologische
Zusammenhénge und zur Erhaltung natiirlicher Gegebenheiten, auch in Siedlungsberei-
chen.

Dieses Offenhalten des Gewdssers fiihrt dazu, daB die angrenzenden Fldchen neu geord-
net werden miissen. Dabei wird der stadtebauliche Grundcharakter der Bebauung beibe-
halten, auch wird weiterhin ein Kinderspielplatz ausgewiesen. Die Lage der einzelnen
Flachen wird aber neu geordnet.
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling sieht fiir die Mitgliedsge-
meinde in diesem Teilbereich eine Wohnbauflache vor. Aus dieser Wohnbauflache
wurde im Ursprungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 der Baunut-
zungsverordnung entwickelt.

Auch in der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 7 ist ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt, so daB3 weiterhin eine Entwicklung im Sinne des § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan gewéhrleistet ist.

4, Planungsabsichten

Die Gemeinde Bockhorst beabsichtigt den offenen Graben III. Ordnung im Geltungsbe-
reich des Planes weiter als offenes Gewissers zu fiihren.

Aus diesem Grunde muf} der im Ursprungsplan tiber den verrohrten Graben geplante
Kinderspielplatz verlegt werden. Er wird auf das Flurstiick 133/22 gelegt, das im Besitz
der Gemeinde Bockhorst ist, so daB3 Eingriffe in Privatgrundstiicke hier nicht erfolgen.

Mit der Offenhaltung des Grabens und der Verlegung des dffentlichen Kinderspielplat-
zes war es notwendig, die von der Rehbocksheide nach Westen abzweigende Stichstrafie
neu zu konzepieren. Sie wird in ihrem Querschnitt auf 4,50 m reduziert, so sie als
Wohnhof gestaltet werden kann. Dabei bleibt aber ein Wendehammer mit 18 m Durch-
messer erhalten, so daf} Miillfahrzeuge in einem Zuge hier wenden kénnen.

In der 2. Anderung sind dariiber hinaus folgende Festsetzungen getroffen worden.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Es bleibt weiterhin bei der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) im Sinne
des § 4 der BauNVO weil einmal durch den Ursprungsplan diese Nutzung bereits fest-
gesetzt war und der Erhalt dieser Nutzung auch den zukiinftigen Planungs- und Nut-
zungsinteressen entspricht. Dariiber hinaus wird das Vertrauen in die langfristige ge-
meindliche Planung erhalten.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht
ebenfalls der Festsetzung des Ursprungsplanes, die GeschoBflichenzahl (GFZ) wurde
auf 0,6 angehoben gegeniiber der urspriinglichen Festsetzung von 0,5. Damit soll ein
besserer Ausbau im Dachgeschof3 erreicht werden, zumal eine bis zu zweigeschossige
Bebauung festgesetzt wurde.
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Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen, die fiir die 2. Anderung weiter gelten, ist
es moglich geneigte Dicher mit steileren Dachneigungen zu errichten, so daf3 im Dach-
geschof3 ein Vollgeschof} erreicht werden kann. Aufgrund der geltenden Rechtsprechung
wurde daher eine bis zu zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Dabei wird der Rahmen
durch die textlichen Festsetzungen entsprechend begrenzt.

Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der vorhandenen und geplan-
ten Nutzung. Wahrend der Ursprungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdu-
sern festsetzte, soll diese Eingrenzung nunmehr fiir den Geltungsbereiches dieses Planes
nicht gelten. Es wird eine uneingeschrinkte offen Bebauung festgesetzt.

Diese Bebauung hat sich innerhalb der iiberbaubaren Bereiche zu entwickeln. Diese
iiberbaubaren Bereiche werden durch Baugrenzen eingefaft, so daB in gewissem Um-
fange Vor- und Riickspriinge méglich sind.

Aufgrund der gegebenen Grundstiickssituation sind die iiberbaubaren Bereiche auf ma-
ximal 15 m Tiefe begrenzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird parallel zu den Verkehrsflichen aufgenom-
men. Hiervon sind Ausnahmen im Rahmen der textlichen Festsetzungen méglich.

Die tiberbaubaren Bereiche halten in der Regel einen Abstand von 3 m zur Verkehrsfla-
che ein, lediglich im Kurvenbereich wurde der iiberbaubare Bereich zuriickgenommen,
um Einsichtsmoglichkeiten zu schaffen.

N Textliche Festsetzungen

Mit den textlichen Festsetzungen sollen ergdnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen
Vorgaben festgelegt werden, die die Héhenentwicklung der Geb4ude abstecken, Aus-
nahmen von der Stellung der baulichen Anlagen zulassen und die Gestaltung der Frei-
flichen auf den Grundstiicken regeln.

Im einzelnen wird aufgenommen:

Hohe der Gebdude

Die Hohe der Gebaude in den bis zu zweigeschossigen Gebieten darf 3,50 m, gemessen
von der Oberkante fertigem Erdgeschoffulboden bis zum unteren Sparrenanschnitts-
punkt mit der AuBlenkante des aufgehenden Mauerwerks, nicht iiberschreiten.

Das Siedlungsgebiet in Bockhorst wird geprigt von ein- bis zweigeschossiger Bebau-
ung. Dabei ist das zweite VollgeschoB in der Regel als DachgeschoB ausgebildet. Um
diese Ortscharakteristika zu erhalten und in diesem Liickenbereich der Bebauung zu er-
génzen, ist der Rahmen entsprechend vorgegeben worden. Dabei kann das zweite Voll-
geschof nur im DachgeschoB erreicht werden.
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Ausnahmen
Gemail § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen zuléssig von der Stellung der baulichen Anla-

gen um 90°.

Mit dieser Ausnahme soll eine optimale Belichtung und Beliiftung der baulichen Anla-
gen ermdglicht werden. Um aktiven oder passiven Warmegewinn am Baukérper zu er-
reichen, 1st es notwendig, diesen entsprechend auszurichten. Hier soll die Ausnahme um
90° eine Erleichterung bringen und Hirten vermeiden. Dariiber hinaus ist es in der heu-
tigen Zeit oft iiblich Gebidude mit nahezi quadratischem Grundrifl zu errichten, so daf3
der First nicht immer identisch mit der langeren Gebaudeachse ist. Auch hier gibt die
Ausnahme die Moglichkeit der Verwirklichung entsprechender Baumalinahmen.

Bepflanzung
Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der zwar durch

den Ursprungsplan bereits vorgegeben war, hier durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes aber bestitigt wird. Um einen gewissen Ausgleich, auch auf den privaten
Grundstiicken zu schaffen, ist festgesetzt, daf} je 300 m? Grundstiicksflache ein grof3-
kroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen ist, dazu zéhlen auch Obstgehélze.

Diese Festsetzung soll verhindern, daf nur immergriine Geholze, bzw. Koniferen an-
gepflanzt werden.

Pflanzgebot
Bei der Bepflanzung der Griinflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehdélze zu
verwenden. Damit soll erreicht werden, daB3 das Orts- und Landschaftsbild erhalten

bleibt und standortgerechte Gehélze und Bédume gepflanzt werden.

Versickerung
Fiir die Versickerung des Dachfldchenwassers ist der Bau von Versickerungsmulden
oder Versickerungsschichten auf den Grundstiicken vorzusehen.

Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, daf3 soviel wie moglich unbelastetes
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern kann und damit eine Belastung des
Vorfluter reduziert wird, obwohl im Planbereich ein leistungsfihiger Vorfluter vorhan-
den ist, der, wie bereits beschrieben, als offenes Gewisser erhalten werden soll:

6. ErschlieBung

a) Verkehrliche Erschlieffung
Es ist grundsétzlich vorgesehen von der Rehbocksheide aus eine Stichstrafle in das
Gebiet zu fiihren, wie bereits im Ursprungsplan festgesetzt. Lediglich Trassierung
und Dimensionierung werden geindert.

Die Rehbocksheide hat im Siiden iiber die Rehbockstrae Anschluf} an die Haupt-
strafle und damit an das innerdrtlich und iiberértliche Verkehrsnetz.
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b) Schmutzwasserkanalisation
In der Strafie Rehbocksheide ist der Schmutzkanal bereits vorhanden. Bei Anlegung
der Stichstrale wird die Leitung entsprechend ausgebaut. Eine AnschluBhaltung ist
bei der Verlegung bereits vorgesehen worden, da der Ursprungsplan ebenfalls eine
StichstraBBe zum Inhalt hatte.

¢) Trink- und Brauchwasser
Auch hier ist die Anschlumdglichkeit im Rahmen der GesamterschlieBung bereits
vorgesehen worden. Der Wasserbeschaffungsverband 'Hiimmling' wird rechtzeitig
vom ErschlieSungsbeginn informiert.

d) Oberflichenentwdsserung
Das Gebiet wird iiber den vorhandenen offenen Graben entwissert. Er ist ein Ge-

wisser III. Ordnung im Bereich des Wasser- und Bodenverbandes 'Bruchwasser'.

Festsetzungen zur Reduzierung des OberflichenwasserabfluBes bei der Versiege-
lung sind in den textlichen Festsetzungen aufgenommen worden. Bei der Anlegung
wird das Arbeitsblatt A 138 beriicksichtigt.

Zwischen den Sickerfldchen und dem héchsten Grundwasserstand ist ein Mindest-
abstand von 1 m einzuhalten.

7. Beseitigung der festen Abfallstoffe
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abflle erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur

Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Tréger der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

8. Brandschutz

Bei der Erschlieung des Teilbereiches wird das Merkblatt 'Feuerwehrzufahrten -
Loschwasserversorgung' beachtet.

9. Verwirklichung und bodenordnende Mafinahmen

Die Gemeinde Bockhorst wird die fiir die 6ffentliche ErschlieBung notwendigen Fla-
chen erwerben. Das Flurstiick 133/22, das fiir den 6ffentlichen Kinderspielplatz ausge-
wiesen ist, ist bereits im Besitz der Gemeinde Bockhorst.
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10.  Kosten der ErschlieBung

Im Grundsatz waren die Kosten der ErschlieBung bereits in der Begriindung zum Ur-
sprungsplan dargelegt.

Zur Erschliefung des Teilbereiches der 2. Anderung zum Bebauungsplan 7 sind folgen-
de Kosten einzuplanen.

a) Anlage der Strafle
ca. 600 m*x 130,-- DM 78.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 7.800,-- DM

b) Schmutzwasserkanalisation
ca. 70m x 320,-- DM 22.400,-- DM
Haushalt der Samtgemeinde

c) Oberflichenentwisserung
ca. 50 m x 220,-- DM 11.000,-- DM
davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 1.100,-- DM

d) Trinkwasserleitung

ca. 70m x 110,-- DM 7.700,-- DM
Haushalt des Wasserbeschaffungsverbandes
'Hiimmling'
e) Kinderspielplatz 15.000,-- DM A8 oo, - DH

Der Gemeinde Bockhorst voraussichtlich entstehende
Gesamtkosten ca. 2% 900 ,- DM

Zur Verwirklichung werden vorgesehen

im Haushaltsjahr 199§ 9. 900,-DM
im Haushaltsjahr 1999 5. 000,-DM

11.  Kinderspielplatz

GemdB § 3 (2) des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes sind mindestens 2 % der zuléssi-
gen Geschofflache als Kinderspielplatz herzustellen.

Im urspriinglichen Bebauungsplan waren 1.296 m? Kinderspielplatzfliche ausgewiesen.
[n der 2. Anderung ergibt sich aufgrund der Grundstiicksgrofe eine Flache von
1.220 m?. Die Fldche ist ausreichend fiir den Einzugsbereich.
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Dabei ist zu beriicksichtigen, daB im wesentliche freistehende Einfamilienhduser errich-
tet werden und Kleinkinder auf den privaten Grundstiicksfldchen ausreichend Bewe-

gungsraum finden.

Der Einzugsbereich geht iiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 hinaus.
(Siehe Ubersichtsplan in der Anlage)

12.  Abwiigung

Die grundsitzliche Abwigung zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes an die-
ser Stelle erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplanes.

Der Planbereich der Anderung liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges und ist im wesent-
lichen durch Wohnbebauung bereits bebaut und von Wohnbebauung umgeben. Neue
gravierende Argumente zur Abwégung hinsichtlich der Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes gibt es nicht. Die grundsitzliche Abwigung des Rates geht dahin, den
Graben offenzuhalten und damit die Detailausweisung neu zu regeln.

Verkehrsfldache

Die Landesstrafle 30 hat einen Abstand von rd. 80 m vom Plangebiet. Vorgelagert ist
ein bebautes Wohngebiet, so dal3 Beeintriachtigungen im Geltungsbereich dieses Planes
nicht zu erwarten sind.

Landwirtschaft
Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung sind in unmittelbarer Néhe nicht
vorhanden.

Die Gemeinde Bockhorst liegt in einem landwirtschaftlich strukturiertem Bereich. Es ist
daher, auch bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung, im Gesamtraum zeitweise mit Ge-
riichen zu rechnen.

Anregungen aus der Anhorung gemdfl § 4 BauGB

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland hat angeregt, die Festsetzung
der anzupflanzenden Biume statt auf je 300 m? Grundstiicksfliche einen Baum, auf 100
m? bis 200 m? je einen Baum zu dndern. Die Anregung wird aus folgenden Griinden zu-
riickgewiesen.

Die Niedersachsische Bauordnung legt fest, daB3 die Freiflachen der Grundstiicke gért-
nerisch anzulegen sind. Die Festsetzung der Anderung, auf je 300 m? Grundstiicksfliche
einen standortgerechten Laubbaum zu pflanzen, will bezwecken, dal ein Mindestmal
an groflkroniger Belaubung erfolgt und nicht nur immergriine Gehdlze angepflanzt wer-
den. Zu diesen Laubbdumen gehéren auch Obstbdume.
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Das bedeutet, daB3 auf einem 700 m? groflen Grundstiick bei einer Grundfléchenzahl von
0,4 280 m? liberbaut werden diirfen. Rechnet man noch 20 m? fiir sonstige Befestigun-
gen dazu, verbleiben 400 m? Freifliche auf dem Grundstiick. Auf dieser Freifldche, die
der individuellen Gestaltung unterliegt, werden Kinderspielbereiche, Waschetrocken-
plétze, Gemiise- und Kréuterbeete und Rasenflachen angelegt.

Stellt man sich die Freiflache als Quadrat vor, umfafite es Seitenkanten von je 20 m. Auf
dieser Flache kénnen drei Laubbdume als Hochstimme gepflanzt werden, unter Beach-
tung der anderen Aktivititen.

Miiiten hier aber 7 Baume zwangsweise durch Normsetzung angepflanzt werden, wiirde
dieses die Gestaltung der Freifldchen erheblich einengen und damit auch einen Eingriff
in die Eigentumsrechte im Sinne des § 14 Grundgesetz darstellen.

Bei Beachtung der notwendigen Absténde zu den Grundstiicksgrenzen, im Sinn des
Niedersédchsischen Nachbargesetzes, und zum Gebiude wiirden in der Mitte des Grund-
stiickes die Bdume so dicht stehen, daB sie sich gegenseitig beeintréchtigen.

Die Forderung der Unteren Naturschutzbehorde stellt daher einen unverhiltnismaBigen
Eingriff in das Eigentum dar.

Die aufgenommene Festsetzung soll eine Mindestanpflanzung hochstimmiger Laub-
bdume auf den Privatgrundstiicken sichern. Dariiber hinaus bleibt es jedem Grund-
stiicksbesitzer unbenommen, weitere Bepflanzungen auf seinem Grundstiick im Rahmen
seiner Gestaltungsvorstellungen vorzunehmen.

13. Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig
sind (Nds. Denkmalschutz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehorde
der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende archéologische Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

b) Altlasten
Die erfafite Freiflache wurde bisher als hofnahe Weide genutzt. Abgrabungen oder
Auffiillungen wurden nicht vorgenommen. Miill oder sonstiges Deponiematerial
wurde im Geltungsbereich nicht abgelagert. In unmittelbarer Nachbarschaft sind im
wesentliche bebaute Grundstiicke vorhanden. Altablagerungen sind hier nicht be-
kannt.
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¢) Erdkabel
Im Bereich des Kinderspielplatzes befindet sich ein 20 kV-Erdkabel. Es ist im Plan

aufgenommen worden. Es ist bei Tiefbauarbeiten zu schiitzen.

Bearbeitet: ;
Planungsbiiro Hiitker : -

49076 Osnabriick
im August 1996 - Hiitker -

Gemeinde Bockhorst
den 13. Sept. 1996

\
ﬁ U crme
- Stellv. Beister‘ -

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 'Miihlenstraf3e' in der Zeit vom 17.05. bis 17.06.1996 (einschlief3lich) ge-
mélB § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

o

— Gemeindedirektor -

Bockhorst, den 13.09.1996

mm

~ Gemeindedirektor -

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschluf} des Rates der Gemeinde Bockhorst vom 13.09.1996
gemdB § 10 BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 'Miihlenstrafle’ zugrun-
de gelegen.

Bockhorst, den 13.Sept. 1996

s

- Gemeindedirektor -
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