zum Bebauungsplan Nr. 7. vom ©. lo. 197
Bezeichnung: "MiihlenstrapBe"

der Gemeinde Bockhorst

Landkreis Emsland
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l. Allgemeines

Die Gemeinde Bockhorst hat beschlossen den o.g. Bebauungs-
plan aufzustellen, um eine sinnvolle Verbindung zwischen
den Bereichen der genehmigten Bebauungspline Nr. 2 "Gerdes
Kamp" und Nr. 3 "Ortsmitte" »zu schaffen,

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

im Norden durch die Miihlenstrafe, im Westen durch den Be-
bauungsplan Nr. 3, im Siiden durch die Parzelle 133/17

und den Bebauungsplan Nr. 2 und im Osten ebenfalls durch
die MiihlenstrafBe,

Das Gebiet wird in der 1. Anderung zum Fldchennutzungs-

plan der Samtgemeinde Nordhiimmling als Wohnbaufliche bzw,
gemischte Baufldche ausgewiesen,

2. Planungsabsichten

Die Gemeinde Bockhorst beabsichtigt, den Ortskern weiter
2zu verdichten und Flichen fiir die Eigenentwicklung der
Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Im Bereich der ge-
nehmigten Bebauungspline Nr. 2 und Nr. 3 sind keine
Fldchen mehr frei verfiigbar.

Das Gebiet ist als 'Allgemeines Wohngebiet' bzw, im Nord-
westen als Mischgebiet ausgewiesen, Im nordlichen Bereich
ist eine bis zu zweigeschossige Bebauung vorgesehen,
wéhrend im i{ibrigen Teil nur eingeschossige Gebdude er-
richtet werden sollen, Insgesamt konnen 37 Gebiude neu
erstellt werden.

Der siidwestliche Teil des vorliegenden Bebauungsplanes
hebt einen Teilbereich der Bebauungsplidne Nr., 3 und Nr. 6
auf, Im Bebauungsplan Nr. 3 war eine VerbindungsstrafBe
zwischen der KirchstraBe und der Rehbocksheide vorge-
sehen. Diese Verbindung wurde im Bebauungsplan Nr. 6
"Rehbocksheide" nur noch als FuBwegeverbindung aufrecht
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’// erhalten. Der vorliegende Bebauungsplan nimmt die FuB-
wegverbindung auf.

Gedndert wurde allerdings die Lage des Kinderspielplatzes.
Der Bebauungsplan Nr. 6 sah einen 1.150 qm groBen Spiel-
platz ndrdlich des FuBweges vor. Er erstreckte sich in
West-Ost-Richtung siidlich der Grabenparzelle. Der vor-
liegende Bebauungsplan weist den Spielplatz in Nord-Siid-
Richtung aus. Dadurch kann die Restparzelle 133/15 noch
als Baugrundstiick genutzt werden. Der Spielplatz hat

eine GroBe von 1,375 qm. Somit kénnen auch die umliegenden
Gebiete mit versorgt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist weiterhin erforderlich,

um eine verkehrliche Verbindung in rechtskrdftigen Bebauungs-
O plédnen festgesetzten Teile untereinander zu erreichen.

3. Gestalterische Festsetzungen

Als gestalterische Festsetzungen wurde die Hohenentwicklung
und die Dachneigung in den Plan aufgenommen. Im nérdlichen Be-
reich an der MiihlenstraBe ist eine bis zu zweigeschossige Be-
bauung vorgesehen. Bei einer Traufenhdhe bis 3,5 m ist eine
Dachneigung von 40 - 48 Grad zuldssig, bei einer Traufenhé&he
bis 6,5 m gilt die Dachneigung von 28 - 36 Grad. Diese Fest-
setzungen wurden getroffen, um etwa gleiche Firsthohen zu er-
reichen. Die Bebauung paBt sich damit der vorhandenen, nérd-
lich angrenzenden an,

Der ilibrige Bereich des Bebauungsplanes sieht vorwiegend einge-
. schossige Gebdude vor. Nur die Bauzeile nérdlich der PlanstrafBe
: 'A' ist mit Satteldach und einer Dachneigung von 40 - 48 Grad
zu versehen. Diese steile Dachneigung wurde ebenfalls als
zweigeschossige Bebauung festgesetzt, so daB im nérdlichen
Bereich eine in sich geschlossene Bebauung mit steileren
Ddchern und hoheren Firsten entsteht.

Stidlich der PlanstraBe 'A' ist eine flachere Bebauung mit
einer Dachneigung von 30 - 38 Grad vorgesehen, Hier ist so-
wohl Sattel- als auch Walmdach zul&dssig. Damit wird der An-
schluB an die Bebauungspline Nr. 2 und 6 geschaffen,

Im sidwestlichen Bereich ist eine Flachdachbauweise vorgesehen,
die sich wiederum an die Flachdachbebauung aus dem Bebauungsplan
Nr. 6 anschlieBt. Es besteht dadurch eine Gruppe von 5 Geb&uden.
Die iibrigen gestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die
Hohenentwicklung der Gebdude und liegen im allgemein iiblichen
Rahmen der vorhandenen Bebauung und der NBauO. Gleichzeitig

soll damit eine Hohenbeschrinkung erfolgen.

{
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Es soll erreicht werden, daB das gesamte Plangebiet
eine Staffelung sowohl der Hthenentwicklung als auch
der Dachneigungen von Nord nach Siid erfdhrt, wobei die
hohere Bebauung und die steilere Dachneigung den
nordlichen Bereich einnimmt.

Bei der Festsetzung der gestalterischen Vorschriften

wurden die vorhandenen Hohenentwicklungen und die Wiinsche

der Bauinteressenten beriicksichtigt, die durch Auflistung der
anstehenden Bauantridge bzw. Grundstiicksantrige ermittelt wurden.

4, Stddtebauliche Werte

Gesamtflédche innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr., 7

Bruttobauland 3,68 ha = loo %
Verkehrsflidche 0,36 ha = 9,8 %
Griinflédche 0,15 ha = 4,1 %
0,51 ha =13,9 %
Nettobauland 3,17 ha = 86,1 %

Ge- Ge- Fldche GRZ max.iiber- GFZ max.Ge- erf. WE EW

schoB3 bdude qgm baub. F1. schoBfl. KSPP1.
qm qm gm
WA I 29 25.037 o0,4 lo.ol5 o5 12.518 250 29 87
WA 11 6 3.807 0,4 1.523 0,8 3.046 61 12 36
MI 11 4 2.856 o0,4 1:142 0,8 2.285 46 8 24
39 31.700 12.680 17.849 357 49 147

Gemdl dem Niedersidchsischen Kinderspielplatzgesetz sind
2 % der GeschoBflidche bzw. mind. 300 gm als Kinderspiel-
platz zu erstellen, d.h. fiir dieses Gebiet 357 qm. Im
Plan ausgewiesen sind 1.375 qm als Kinderspielplatz.

Parkfldchenberechnung nach RAST-E
Wohneinheiten im Plangebiet: 49
pro Wohneinheit 1 Stellplatz auf den privaten Grund-

stiicken = 49 Stellplédtze

auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen 1/5 der privaten
Stellplatze als Parkstidnde = lo Parksténde

im Plan ausgewiesen 7 Parksténde
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5. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird iiber die Miihlenstrafle und die PlanstrafBe 'A'
und 'B' erschlossen. Die PlanstraBe 'A' stellt eine Ver-
bindung von der KirchstraBe zur MiihlenstraBe her. Sie er-
hdlt eine Ausbaubreite von 9 m (6 m Fahrbahn und 2 x 1,5 m
FuBweg). Die PlanstraBe 'B' mit einer Ausbaubreite von

8,5 m wurde erforderlich, um einen AnschluB an die Reh-
bocksheide zu schaffen. Zusdtzlich wurde im siidwestlichen
Bereich eine Stichstrafle (PlanstraBe 'C') ausgewiesen, die
als Wohnhof, d.h. gepflastert ohne abgesetzten FuBweg ausge-
fiihrt werden soll,

FuBwegeverbindungen bestehen von der PlanstraBe 'A' zur
MiihlenstraBe und von der PlanstraBe 'C' zum Kinderspiel-
platz.

Ubersrtlich wird das Gebiet iiber die LandesstraBe(L 3o0)
erschlossen,

Die notwendigen Sichtdreiecke sind nach RAST-E ermittelt und
im Plan eingetragen. Sie sind in einer Hdhe von 0,8 m iiber
Fahrbahn freizuhalten.

6. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

GemiB dem in Bearbeitung befindlichen Generalplan "Ab-
wasserbehandlung Land Niedersachsen' ist der AnschluB
der Gemeinde Bockhorst an die Kldranlage Esterwegen vor-
gesehen,

Das Gebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung
der Gemeinde Bockhorst angeschlossen.

/. Beseitigung der festen Abfallstoffe

Die Samtgemeinde Nordhiimmling ist an die zentrale Abfall=-
beseitigung des Landkreises Emsland angeschlossen.

8. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der ErschliefBungsanlagen betragen nach iiber-
schldgiger Berechnung:

a) fiir die Anlage der StraBen
einschl. Strafenentwidsserung
u. Beleuchtung ausschl. Grund-

erwerb
ca. 3.600 gqm x 60,-- DM 216.000,~-- DM
davon zu lasten der Gemeinde lo% 21.600,~-- DM



b) Schmutzwasserkanalisation
ca, 330 lfdm x lbo,-- DM 52.800,~-~ DM

davon zu Lasten der Gemeinde 0% 5.280,~-- DM
c) Trinkwasserverscrgung

ca. 330 1lfdm x Ho,-- DM 26.400,~-=- DM

davon zu Lasten der Gemeinde —  TTTTTTT DM
d) Griinfl&chen

ca. l.500 gm ca., 25.000,-- DM

davon zu Lasten der Gemeinde 10 % 2.500,-- DM

der Gemeinde voraussichtlich entstehende
Gesamtkosten

9, Sonstige Mafinahmen

Die Gemeinde Bockhorst bLehdlt sich bodenordnende Malnahmen
im Sinne des IV, und V. Teiles des Bundesbaugesetzes vor.
Sollte es zu entschiddigungspflichtigen Eingriffen kommen,
wird nach den Vorschriften des BBauG verfahren.

Nachrichtliche Ubernahme

Laut Stellungnahme der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat
fiir Bodendenkmalspflege, ist folgendes zu beachten:
"Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Rodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (Aus-
grabungsgesetz vom 26, 3. 1915 §§ 5 bis 6 fiir die Regierungs-
bezirke Aurich und Osnabriick).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zusténdigen
Kreis- und Stadtverwaltung zu melden, die sofort dem
Verwaltungspridsidenten (Dez. 204.2) benachrichtigen wird."

Bearbeitet:
Planungsbiiro Nolte ~- Hiitker
4500 Osnabriick, den 9.10.1978
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Diese Begriindung hat in der Zeit vom 17 Mir bis 11 Aoril 1970

sffentlich ausgelegen.

Gemeinde Bockhorst, den
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Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschlul vom 2. Mai
zugrunde gelegen.
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