Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der§§-56,-57-und-98-der
Niedersachsischen-Bauerdnung sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Surwold den Bebauungsplan Nr. 27/Il ,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal“ - bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlic tsetzungen i i als

Satzung beschlossen.
1 0, Jjini 1998
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Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG

Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiteru
ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB am .9.12.1938 ... ortstibtch
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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S: 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Stralen und Wege vollstandig nach (Stand vom ....................... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu
bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab 1 : 1.000
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland
Gemeinde Surwold
Gemarkung Surwold

Flur 22u. 37 Mafistab 1:1000 Antragsoucn Nr. _A_1922/93

(Bitte per Ruckfragen angenen)

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187
geandert durch Artikel 12 des Gesezes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom
IETORE G ). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenze
D KAT

in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

§1

In den GE Gebieten durfen gemal § 1 (4) BauNVO Betriebe und Anlagen die folgenden flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht iberschreiten:

GE 1 und 2: 65/50 dB(A) tags/nachts pro gm

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefihrt. Bei Anordnung eines zusatzlichen
Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus
ergebenden Abschirmmafes zum vorgegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel fur den Bereich der
Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

§2
Gemal § 1(5) i.V. m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 2 (§ 8 (2) BauNVO) folgende,
allgemein zulassige Nutzungen nicht zuldssig: :
- Gewerbebetriebe aller Art, die der Gruppe des Nahrungsmittelgewerbes zuzurechnen sind.

§3

Gemal § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (§ 8 (3) BauNVO) folgende, ausnahmsweise zulassige
Nutzungen nicht zulassig:

GEZ

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bauweise untergeordnet sind.

§4

Gemal § 9 (1) Mr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird die Oberkante der Gebaude auf allen
GE-Bauflachen mit maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden ErschlieBungsstrae und der Oberkante des Gebaudes. In Ausnahmefallen kann far
untergeordnete Bauteile (z.B. Anlagen des Immissionsschutzes) gemal § 16 (6) BauNVO diese Hohe
Uberschritten werden.

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl

OK < 12m Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude als Héchstmal?)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

tUberbaubare Flache
nicht tiberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Papenburg, den Katasteramt ,Meppen

AuBenstelle : §5 e Strallenbegrenzungslinie

Katasteramt (Unterschrift)

GemaR § 9 (1) Nr.20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 9
Flachen fur MaRnahmen (A 2), die einer wasserrechtlichen Planfeststellung oder -genehmigung bedurfen, ;
gemal den Ausfiihrungen der Begriindung, Kapitel D 3 (Belange von Natur und Landschaft), festgesetzt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal“ wurde ausgearbeitet

Méangel und Abwagung

et _ §6 Offentliche Grinflachen
NWP - Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg “ : 3
Oldenburg, den ...20.2.1998..... . GemaR § 9 (1) Nr.20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L FlEghsm mit den Entwicklungszisien, 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum schutz, zur Pflege
A 1: Sukzessionsflache mit randlichen Geholzpflanzungen « und zur entwicklung der Landschaft
Offentliche Auslegung festgesetzt. Die Flachen sind gemaf den Ausfiihrungen der Begrundung, Kapitel D 3 (Belange von Natur und
Landschaft), und zu unterhalten :
Der Rat / Verwaltungsausschuft der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am .17.12.1997........dem Entwurf _ Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
defi Bebauufpgsrlahnez N:. 27/ ,,Gewerbegebietserl\g/veitg'rsuyg ;m Querganal“ und d<: ﬁ)egrﬁnd\;mg tzgg:;esAthmzt §7 : von Natur und Landschaft
und seine o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 Bau Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mi S. |
BauGB beschlossen. Die gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, A1 Ausgleichsmalnahmen (siehe textliche Festsetzungen)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.02.1998 . ortsiiblich bekanntgemacht. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen "Pflanz 1" diirfen fur notwendige Zu-/Abfahrten der angrenzenden
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal* und der Entwurf der Gru‘nd~stUcke unterbrochen werden. Pro Grundstiick ist eine Zu-/Abfahrt mit einer maximalen Breite von 10 m D
BegrUndung haben vom 090311998 ....................... j .. ]998 ....................... gemaﬂ) § 3\Abs. 2 BauGB ZUIaSSIQ L 4 Umgrenzung von Fléchen mlt Blndungen fur Bepﬂanzung und fur dle Erhaltung von
offentlich ausgelegen. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5 e ® o o o
Surwold, den 10Jum 1998
Geme&@girektor ?
i M m 15. Sonstige Planzeichen
Offentliche A Wn? r@i chrankung
rois g -e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Der Rat / VerwaltungsausschulR der Gemeinde Surwold hat in seiner Sit;_ung T e R R dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal‘ und der \
Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR'§ 3 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 13 BauGB \ \ 5 - i
beschlossen. o \ e R \ \ N 4 ‘ B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsiiblich bekanntgemacht. \ \ e /11/_%.-—;:/ \\ 8 \\ \
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal“ und der Entwurf der \ \ /"’//A/ \ \\ ) ¥
o L . i T \ 1 \ 7 4\\\ 1 . 3 ; .
seg;:it:r%d;xg% Zﬁg%névf?e%i&.; u ...... ]een .................. DB R e L T e gemaR § 3 Abs. 2 BauGB . \ \ # e s Rowt | R S R Richtfunkstrecke Nr. 750 "Papenburg-Werlte" (Die Breite der Richtfunkirasse betragt
y e npsagan. \ A B : koA - \ % - ————  beidseitig je 100 m. Die Zahlen im Trassenverlauf geben die max. zul4ssigen
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Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Bebauungsplan Nr. 27/Il ,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal : \\ \
B in seiner Sitzung am N L it als \ \ 1
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3 acnricnticne ernanmen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
; wird darauf hingewiesen, dal® diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
| Denkmalbehoérde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege zu melden
-
1 Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspléanen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu 27—3
usnahmen in seiner Sitzung am ............ccceerriveneeennnnen beigetreten. A entnehmen.
,Gewerbegebietserweiterung am Querkanal® hat wegen der Auflagen / - ‘
................................ DIS ...eeerrneeereenesnennenenennne OffEntlich ausgelegen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
tiichenrAlsleguigwWilldentamrs Sttt i, ortsiiblich bekanntgemacht. treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. R S C H R I FT
.................... Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder in den Einmindungsbereichen sind von jeder Bebauung Landkrels EmSIand U
Gemeindedirektor 8 und anderen sichtbehindernden Gegenstdnden mit mehr als 80 cm Hohe uber Fahrbahnoberkante der
e Stralen dauernd freizuhalten; hochstammige Baume sind keine sichtbehindernden Gegenstande und dirfen
< daher in den festgesetzten Sichtfeldern gepflanzt bzw. erhalten werden.
Inkrafttreten + i Amisblatt cles Lk EL S Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 27 Il treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 fur
Der Beschlu® des Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung \am Querkanal* durch die Gemeinde g dessef Geltungsbersich aulier Kratt.
Surwold ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...30.-.5ﬁpf../1"t‘.53.....— ablied bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 27/11 ,Gewerbegebietserwei wng @ uerkanal® ist damit gemaR § 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB am ....30..5¢pf. 4948 rechtsverbindlj A /
Surwold, den ...1..8..Nov. 1998 I 1.V, i /
> -Geme%%amuer . \ 5
W L, A Ubersichtsplan 1 : 10000
Verletzung von V a%fns- gg\g mvorschriften + 0 -- +’ X ‘,_i " 2T
reis N i
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Beba planes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung an ; SUI’V}O'C
Querkanal* ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des K130 / 3 o ;
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. A’ : : : ; i T % 5 : ‘ % e By e \! : /
Sumweldidense..s. . ot 2 8 Pk ' ‘ O g \ e \ ¥ \ : .
Gemeindedirektor [ S X , - % - it G 70 *\\\\ \ { & \

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 27/l ,Gewerbegebietserweiterung am ‘ % by ; e : 4 A _ s B \
Querkanal“ sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. » e - O\\'e
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/ ~ Der Bebauungsplan Nr. 27/l wurde ausgearbeitet von der:
ol | NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg
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