Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen Bebauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet: Am
Querkanal" bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschloss

1 5, Uez. 1995
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

in seiner Sitzung am ..04,07.95. .. die Aufstellung

Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemeinde Slrem
‘Autstelupysbeschluft ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB am
(7

des Bebauungsplanes Nr. 27 beschlossen
..05.07.95. . ortstublich bekanntgemcht.

J
Gemein?&pdir%ktor

Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab:

Die Vervielfaltigung ist nur fr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsi-
schen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985.-Nds. GBBI. S. 187, geandert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 19.09 1989, Nds. GVBI. S. 345). _—
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlage sowie Strallen, \/)tegé"und Platze vollstandig nach (Stand vom .................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der G/r,e.n‘z’éﬁ und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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: ; N;VP-Planun sgesellschaft mbH o
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von | ;. eischaft £ ,af,’mﬁpmunguo,sdwm “W"J
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Offentliche Auslegung J

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 04,07.95.... dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine ¢ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..07.07.95.... ortstiblich bekanntgemacht.
aben vom .17.07.95..... bis .18.08.95. ... geman

Gemeinb\adirektor
ki i - e g
Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am ... dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute” 6ffentliche
Ausiegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ................ PPlcoi T S gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Surwold, den e LS R s

/ Gemeindedirektor
VeWe Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul® der &emeinde Surwold hat in seiner Sitzung am ... dem
vereinfacht geanderten Entwurf Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne vop-§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom .................... Gelegenheit
zu Stellungnahme bis zuaAT .........ccceevnnens gegeben.

SHUFWO U @B (i g ol

Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am— - T Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

|
Gemeinc@diréktor

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfugung vom heutigen Tage
(Az.:...................) unter Auflagen/mit MalRgaben /mit Ausnahme derdurch ................... kenntlich gemachten
Teile gemafll § 11 Abs. 1 und 2i. V. m. § 6 Abs. 2 ind 4 BauGB genehmigt.

Hohere Verwaltungsbehdrde, den .........cccceveeeeeeiennnns
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Beitrittsbeschlufl
Der Rat der Gemeinde Surwold ist den in der Verfugung vom (/5 A LI _./,,,,,)/aufg'éfu‘hrten
Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen) in seiner Sitzung am belgetreten_.__y,,..»»""/
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mallgaben vom S ¢ Lol R R S offentlich
ausgelegen. st
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am—""........... ortsuiblich bekanntgemacht.
Surwold, den .............. Sz 24
LT el Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist geman § 12
BauGB am /5.02::3C.... im Amtsblatt fur den L rels and bekanntgemacht worden.

Surwold, den .£3.MNG AG56 ..

Gemeinsledirektor

~ I‘/.P. ‘“c\\‘//
Verletzung von Ve ‘ehs-w1d Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Surwold, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind keine Mangel bei der Abwagung
geltend gemacht worden.

Surwold, den

Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Surwold, den .

Gemeindedirektor
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Planunteriage fur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage Liegenschaftskarte
Landkreis Emsiand
Gemeinde Surwold

Gemarkung Surwold
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Miecersachsischer Vermessungs- unc Xatastergese=es vom Z.7.1985, Nds. GVBI. S. 187
pandert @qurch Arnke 2 ges Gesetmes vom 19.9.1982. Nds. GVBIL. 'S. 345
e Planunteriage entspncht gem !nNNalt Jes .legenscnariskaiasters und weist die stadtebaubict
egeutsamen saunchen Aniagen sowle Stralen. Wege una Platze vollstandig nach « Stand vom
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan
Grundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers:

Katasteramt Meppen, Aufenstelle Papenburg

Surwold

Textliche Festsetzungen

§1

In den GE Gebieten durfen gemaR § 1 (4) BauNVO Betriebe und Anlagen die folgenden flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht tberschreiten: :

GE 1 und 2: 65/50 dB(A) tags/nachts pro gm

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefuhrt. Bei Anordnung eines zusétzlichen
Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus
ergebenden Abschirmmalfes zum vorgegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel fiir den Bereich der
Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

§2
Gemal § 1(5) i.V. m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 (§ 8 (2) BauNVO) folgende,
allgemein zulassige Nutzungen nicht zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, die der Gruppe des Nahrungsmittelgewerbes zuzurechnen sind.
§3
GemaR § 1(6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten (§ 8 (3) BauNVO) folgende, ausnahmsweise
zulassige Nutzungen nicht zulassig:
GE 1 und 2:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnlgungsstatten,
Gl b

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bauweise untergeordnet sind.

§4

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird die Oberkante der Gebaude auf allen
GE-Bauflachen mit maximal 12 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Oberkante der Fahrbahn der
angrenzenden ErschlieRungsstrale und der Oberkante des Gebaudes. In Ausnahmeféllen kann fur
untergeordnete Bauteile (z.B. Anlagen des Immissionsschutzes) gemaR § 16 (6) BauNVO diese Hohe
uberschritten werden.

§5

Gemal § 9 (1) Nr.20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flachen fur MalRnahmen (A 2), die einer wasserrechtlichen Planfeststellung oder -genehmigung bedurfen,
gemal den Ausfuhrungen der Grunordnungsplanung, festgesetzt.

§6
Gemal § 9 (1) Nr.20 BauGB werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flachen mit den Entwicklungszielen,
A 1. Sukzessionsflache mit randlichen Geholzpflanzungen

festgesetzt. Die Flachen sind gemaR den Ausfilhrungen der Griunordnungsplanung anzulegen und zu
unterhalten.

§7

Gemal’ § 9 (1) Nr.20 BauGB miussen zum Schutz des Wasserhaushaltes in den GE 2-Gebieten 100 % des
auf den Dachflachen anfallenden Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstucksflachen fur das
Oberflachen- und Grundwasser schadlos versickert werden.

§8

In den Gewerbegebieten sind mindestens 10 % der einzelnen Grundsticksflachen gartnerisch anzulegen,
d.h. mit standortgerechten Laubgehélze zu bepflanzen und zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

§9

Gemaf § 9 (1) Nr.20 BauGB sind zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes die PKW-Stellplatze mit
einer wasserdurchlassigen Deckschicht (z.B. wassergebundene Decke, Schotter, Schotterrasen;
Rasengittersteine; Betonfiltersteine) auszubilden. Hiervon ausgenommen sind die Fahrspuren.

§ 10

Gemal § 9 (1) Nr.25a BauGB sind groRere Pkw-Stellplatze (ab 10 Stellplatzen) zu begrinen. Innerhalb der
Parkplatzbereiche ist zur Gliederung der Anlage alle funf Stellplatze ein hochstdmmiger standortgerechter
und heimischer Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

§ 11

Gemall § 9 (1), Nr. 25a BauGB ist im Abstand von 4 m bei Fassadenflachen, die nicht durch
Gebaudeoffnungen gegliedert sind, eine standortgerechte Kletterpflanze mit entsprechender Kletterhilfe zu
pflanzen und zu unterhalten.

§12

Die gemall § 9 (1) Nr. 26b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen "Pflanz 1" durfen fur notwendige Zu-/Abfahrten der angrenzenden
Grundstucke unterbrochen werden. Pro Grundstuck ist eine Zu-/Abfahrt mit einer maximalen Breite von
10 m zulassig.

Hinwe_i_se
Nachrichtliche Ubernahmen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich
einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

20 m Bauverbotszone

Gemal § 24 (1) Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung
bis zu 20 m entlang der Landesstrale 51 (gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn), nicht
errichtet werden.

40 m Baubeschrankungszone

Gemal § 24 (2) Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) besteht entlang der Landesstralle 51 eine 40 m
tiefe Baubeschrankungszone (gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahrbahn).

Innerhalb der Baubeschrankungszone durfen Werbeanlagen im Blickfeld der Stralie nicht errichtet werden.
Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigungen der Zustimmung der Straflenbauverwaltung bedarf.

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder in den Einmundungsbereichen sind von jeder Bebauung
und anderen sichtbehindernden Gegenstanden mit mehr als 80 cm Hohe Uber Fahrbahnoberkante der
Stralen dauernd freizuhalten; hochstammige Baume sind keine sichtbehindernden Gegenstande und durfen
daher in den festgesetzten Sichtfeldern gepflanzt bzw. erhalten werden.

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes vom
18.12.1990 (BGBI.I S.58) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132).

2 Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiete

% MaR der baulichen Nutzung

08 Grundflachenzahl
OK< 12m Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante Gebaude als HochstmafR)
55 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen -
——— Baugrenze

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
E"—‘L\ Uberbaubare Grundstiicksflache

6. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

9.  Griinflichen J

offentliche Grinflachen

13.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 7‘]
und zur Entwicklung der Landschaft ;

o
g

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsmalinahmen (s.textl.Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Straucihern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

: r R Richtfunkstrecke Nr. 750 "Papenburg-Werlte" (Die Breite der

o T S LR T Richtfunktrasse betragt beidseitig je 100 m. Die Zahlen im Tassenverlauf
s s geben die max. zulassigen Bebauungshéhen in Meter tber NN an.)
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o - Sichtdreieck

Urschvift i
GEMEINDE SURWOLD

Landkreis Emsland

BEBAUUNGSPLAN NR. 27

"Gewerbegebiet: Am Querkanal”
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Stand: 11/95

Der Bebauungsplan Nr. 27 wurde ausgearbeitet von der:

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1 , 26121 Oldenburg




