Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederséchsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen Bebauungsplan Nr. 32 ,Erweite-
rung Gewerbegebiet Am Querkanal/ Gemeinbedarfsflache’, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetz% en, als étZuhg beschlossen. f
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

ner s J 2 19.03.2002 die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 32 beschlosszn. Der AufstellungsbeschlussistgemaR § 2 (1) BauGB am 12.08.2002 orts-
tiblich bekanntgemacht worden. ; ‘ - @ \
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Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sifzung
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PIanunterlamaféltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom ........... )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Katasteramt, den ............ccceeeeeennne

Katasteramt

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.12.2002

Dipl.- Ing. T. Aufleger

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 19.03.2002 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 32 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen ,§lsbudg;;\§rugden am 29.08.2002 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplan r. 32 und “der, Begriindung haben vom 09.09.2002 bis
11.10.2002 gemaR § 3 (2) BauGB éffentlich au%geleged.
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Satzungsbeschluss

‘N, 32 nach Priifung der AnregunJen geman
2002 als_Safzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
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Der Burgetmeister
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Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Be
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 14.
beschlossen.

Surwold, den 16.12.2002

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gem ﬁ;“]@?&@auGB am 14,635,263, im Amt blatt fur den
fungsplan Nr. 32 ist damit am//t.®: 203, in
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Kraft getreten.

Landkreis Emsland bekanntgemacht word7. L 6F Beb
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Richtfunkstrecke Nr. 750 "Papenburg-Werlte" \

Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32 ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 32 nicht geltend ge-
macht worden.

SUrwold, den ........... o aa

Der Burgermeister
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Mangel in der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des © bauungsplanes Nr. 32 sind keine Mangel bei
der Abwéagung geltend gemacht worden.

SUrwoldy I S sk eviL acesisiin

Der Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

SUMWOI, FBM i ieovieerrsaunssnsvibassssisnre

Gemeinde Surwold
Der Burgermeister

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

O Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems,
Dez. 406 — Archéologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

U Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

U Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

U schieBplatz der WTD 91

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km nérdlich des SchieRplatzes der WTD 91. Von dem dortigen
Ubungsbetrieb gehen nachhaltige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das Plangebiet aus. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung.

Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschédigungsanspriiche wegen der Ladrmemissionen geltend
gemacht werden.

Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebdudeanordnung und Grundrifgestaltung sowie
durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

U Richtfunkstrecke Leer-Werpeloh

Durch das Plangebiet kreuzt die Richtfunkstrecke Leer-Werpeloh in Nord-Siid-Richtung. Der stérungsfreie
Betrieb der Richtfunkstrecke Leer-Werpeloh ist zu gewéhrleisten.

U Gewisserraumung

Laut Satzung des Unterhaltungsverbandes 104 ,Ems IV“ milssen die Gewdsseranlieger das anfallende
Raumgut (Stréaucher, Bodenaushub usw.) aufnehmen und baldméglichst beseitigen.

U Errichtung von Aufschiittungen/Larmschutzwillen

Bei der Errichtung von Aufschiittungen/Larmschutzwéllen sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” (LAGA-Mitteilung 20, akt. Fassung) zu
beachten. Es durfen nur Mutterboden, nicht schadstoffbelasteter Bodenaushub sowie ggf. - fUr den
Kernbereich des Larmschutzwalles - nicht schadstoffbelasteter mineralischer Bauschutt (ohne
Fremdbestandteile/Stérstoffe wie Kunststoffe, Metalle, Griinabfélle, Holzabfélle etc.) unter Beachtung der
Zuordnungswerte verwendet werden.
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan
Gemeinde: Surwold
Gemarkung: Surwold
Flur: 22
Malfstab 1:1000

Geschiftsbuch Nr.: L4-234/2001

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niederséichsischen Vermessungs- u. Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geéindert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pliitze vollstéindig nach.

( Stand vom Juni 2001)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Papenburg, den {6 JAN. 2003 Vermessungs- u. Katasterbehérde Emsland
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | L423401d.dxf 13.06.2001
Planunterlage OBV

VL

Gewerbegebiete

Eingeschrénktes Gewerbegebiet

2. Mag der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GHmax= . A .
maximale Gebdudehéhe
12,0m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

T TR Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Fléche

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport und Spielanlagen

Fléchen fiur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kommunikationszentrum, Dorfplatz, Stellplétze und
Regenriickhaltung

6. Verkehrsflachen

Offentliche Strakenverkehrsfléche

Straenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—0—90—  unterirdische Leitung

9. Griinfldchen

Private Griinfldche

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

1. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschidtzen
VVVVV
) Fl&chen fir Aufschiittungen
A AAADY
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

© © © 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen

O O O o

15. Sonstige Planzeichen

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Richtfunktrasse (maximal zuléssige Bebauungshdhe = 46m liber NN)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§1
In den eingeschrinkten Gewerbegebieten GEE sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionen
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

§2
In den Gewerbegebieten GE und GEE sind gem&R § 1 (4) BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuléssig,

deren Schallemissionen je m? Grundstiicksfliche die jeweils in der Planzeichnung fesigesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tiberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flaichenbezogenen Schalleistungspegel wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren Emissionshéhe von 5 m uber
Gelénde durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf
dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes zum vorgegebenen
flichenbezogenen Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emmissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem
Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich
konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRe des Betriebsgrundstiickes,
des Abstandes zum n#chstgelegenen Immissionsort und des fldichenbezogenen Schallleistungspegels der
zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflichen zu unterteilen, bis der Abstand einer Fléche zum
Immissionsort der Bedingung r = 1,5 d entspricht, mit d als relevanten Durchmesser der Teilfldchen in
Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine tiberschlégliche
Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerduschimmissionsprognose nachzuweisen.

§3

GemsR § 1 (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE (§ 8 (3) BauNVO) folgende ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen nicht zuldssig:

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
= Vergniigungsstétten,
§4

GemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird die Oberkante der Geb&ude wie folgt
begrenzt:

= Gewerbebiet GE maximal 12 m
= Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE maximal 10 m

= Mischgebiet Ml 2 maximal 10 m

Die Gebdudehshe wird jeweils zwischen der Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden
ErschlieBungsstrake und der Oberkante des Geb#udes gemessen. In Ausnahmeféllen kann fur
untergeordnete Bauteile (z.B. Anlagen des Immissionsschutzes) gemaR § 16 (6) BauNVO diese Hohe
tiberschritten werden.

§5

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ,Dorfplatz, Stellplatze, Regenhaltung” ist die Errichtung von vereinzelten
baulichen Anlagen, die im Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen und dieser in der GréRe
untergeordnet sind, zuldssig.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ,Dorfplatz, Stellpldtze, Regenhaltung” ist das Regenriickhaltebecken
naturnah zu gestalten. Hierzu ist die Uferlinie geschwungen mit wechselnden Béschungsneigungen von im
Milttel 1 : 3 anzulegen. Sohle und Béschungen sind unregelméfig zu gestalten.

§6

GemaR § 9 (1) Nr. 17 BauGB werden Flachen fur Aufschiittungen festgesetzt. Hier ist ein 3 m hoher Wall zu
errichten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Geléndes.

§7

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1)
Nr. 20 BauGB sind Regenriickhaltebecken mit Gehdélzpflanzungen herzustellen.

Die Regenriickhaltebecken sind am westlichen Ufer mit geschwungenem Uferverlauf und wechselnden
Boschungsneigungen naturnah anzulegen. Béschungen und Sohlen sind unregelméBig zu gestalten.

Fur die Gehélzpflanzung sind Baum- und Straucharten aus der aufgefilhrten Artenliste zu verwenden. Als
Pflanzqualititen sind fiir die Baumpflanzungen Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 —
14 cm zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

§8

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern geméR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine
dreireihige Strauch-Baumhecke herzustellen.

In den beiden duBeren Reihen sind Straucher, in der mittleren Reihe Baume zu pflanzen. Der Pflanzabstand
innerhalb der duBeren Reihen hat 1,30 m zu betragen, zwischen den B&dumen innerhalb der mittleren Reihe
ist der Abstand auf 2,60 m zu vergréRern. Zwischen den Reihen ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.

Fur die Pflanzung sind Baum- und Straucharten aus der aufgefilhrten Artenliste zu verwenden. Als
Pflanzqualitaten sind fir die Baumpflanzungen Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 —
14 cm zu verwenden.

§9

Der innerhalb der Flache fiir Aufschiittungen herzustellende Wall ist durch Strauchpflanzungen zu begriinen.
Die Pflanzung hat versetzt auf Liicke mit Pflanzabstdnden von 1,30 m stattzufinden. Es sind liberwiegend
Arten aus der aufgefithrten Artenliste zu verwenden.

§10

Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern geméR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB parallel zur
SchleusenstraRe ist die Unterbrechung filr Zufahrten in insgesamt maximal 10 m Breite zul&ssig.

§11

In den Gewerbegebieten sind zur Sicherung der Gewd&sserrdumung innerhalb der nicht tberbaubaren
Flachen zwischen den Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses und den parallel laufenden Baugrenzen
Garagen und iiberdachte Stellplitze gem&R § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemé&R § 14 BAUNVO nicht
zuléssig.

§12

Zur externen Kompensation von Eingriffsfolgen sind die Flurstiicke Nr. 25/5 und 24/9 (jeweils Teilflachen,
insgesamt zur GréRe von 1,4993 ha), Nr. 20/1, Nr. 120 und Nr. 119 der Flur 2, Gemarkung Surwold nach
naherer MaRgabe der Begriindung in Dauergriinland umzuwandeln und extensiv zu nutzen.

Baum- und Straucharten fiir die PflanzmaBnahmen
gemiR § 7 und § 8 der textlichen Festsetzungen

Baumarten Straucharten
| Botanischer Name | DeutscherName | BotanischerName | DeutscherName |
| Alnus glutinosa Schwarzetle Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Sandbirke Prunus padus Traubenkirsche |
| Betula pubescens | Moorbirke Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum
Prunus avium Vogelkirsche Rubus fruticosus Brombeere
Quercus robur _Stieleiche Salix aurita Ohrweide
Sorbus aucuparia Eberesche Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Straucharten fiir die PflanzmaRfnahmen
gemdR § 9 der textlichen Festsetzungen

Geeignete Straucharten fiir die Bepflanzung des Walls
_B_Qtﬁnmuﬂmg__.—- Mmm

Corylus avellana Haselnuss

Crataequs monogyna Eingriffeliger WeiRdom

Frangula alnus Faulbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Heckenrose u.é

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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