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Esterwegen, den 43.10.2023

106. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhiimmling;
Darstellung von Fldachen fiir Gemeinbedarf, Feuerwehr, gewerbliche und gemischte Baufli-
chen in der Mitgliedsgemeinde Esterwegen

» Verodffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Entwurf der 106. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhiimmling einschl.
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht sowie die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen zum Flachennutzungsplanentwurf werden in der Zeit

vom 24. Oktober 2023 bis 27. November 2023 (einschl.)

gemdlR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Internet auf der Homepage der Samtgemeinde Nord-
hiimmling (www.sg-nordhuemmling.de) unter der Rubrik , Wirtschaft/Bauen” — ,Bauleitpléine” -, Of-
fentliche Auslegung” unter ,Samtgemeinde Nordhiimmling“ vertffentlicht. Zusatzlich liegen die v. g.
Unterlagen im o. g. Zeitraum im Rathaus, Poststr. 13, Zimmer 109 in 26897 Esterwegen wihrend der
0.a. Dienststunden o6ffentlich aus.

Waéhrend der Verdffentlichungsfrist besteht die Mdoglichkeit, den Bauleitplan einzusehen. AuRerdem
kénnen in dieser Zeit Stellungnahmen abgegeben werden. Wir weisen darauf hin, dass Stellungnahmen
elektronisch lGibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden
kdnnen.

Fur die elektronische Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse

bauleitplanung@nordhuemmling.de

zur Verfligung; schriftlich oder zur Niederschrift kénnen Stellungnahmen abgegeben werden an die
bzw. bei der Samtgemeinde Nordhiimmling, Fachbereich 60 — Bauwesen, Poststrale 13, 26897 Ester-
wegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung lber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hdtte kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtm&Bigkeit des Bauleitplanes nicht
von Bedeutung ist.
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Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in der derzeit giiltigen Fassung in einem Rechtsbehelfs-
verfahren nach § 7 Abs. 2 des UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hétte geltend machen kdnnen.

Anlass fiir die Aufstellung der 106. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-
himmling ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Ausweisung eines neuen
Feuerwehrstandortes sowie eines Sonder- und Gewerbegebietes fiir die Ansiedlung eines Baufach-
marktes/Baustoffhandels und weiterhin eines kleineren Gewerbe- und Mischgebietes, um auch klei-
neren Handwerks- und Gewerbebetrieben eine Ansiedlungsméglichkeit bieten zu kénnen.

Das Plangebiet der 106. Flachennutzungsplandnderung zur GréRe von rd. 2,6 ha liegt siidlich des Orts-
kerns von Esterwegen und &stlich der ,Heidbriicker StraRe” (L 30). Es umfasst Teile der Flurstiicke 9,
11, 12 und 13/2 der Flur 57 in der Gemarkung Ester-wegen.

Die Lage des Plangebietes kann dem nachfolgenden Kartenausschnitt entnommen werden.

Umweltbezogene Informationen
Bestandteil der ver&ffentlichten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen Be-

urteilungen und Stellungnahmen. Neben der Begriindung zur 106. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind die folgenden Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar und kénnen wiahrend der
Verdffentlichung im Internet mit eingesehen werden:

Nr. | Art der umweltbezo- | Urheber
genen Informationen

1. | Stellungnahmen von

Thematischer Bezug

Landkreis Emsland Aussagen zur Raumordnung

Behdérden und sons-
tigen Tragern 6ffent-
licher Belange

Aussagen zum Stddtebau

Aussagen zum Naturschutz, und zwar zu
artenschutzrechtlichen Belangen, zu Bio-
toptypenkartierung und zur Eingriffsrege-
lung

Aussagen zum Immissionsschutz
Aussagen zum Brandschutz

Aussagen zur Denkmalpflege

tigen Tragern offent-
licher Belange

Bezirksstelle Emsland,

2. | Stellungnahmen von | EWE Netz Hinweise und Anregungen zu den Versor-
Behorden und sons- gungsanlagen
tigen Tragern 6ffent-
licher Belange
3. | Stellungnahmen von | Landesamtes fiir Berg- | Hinweise und Anregungen zum Altberg-
Behorden und sons- | bau, Energie und Geo- | bau und zu den Baugrundverhiltnissen
tigen Tragern 6ffent- | logie (LBEG)
licher Belange
4. | Stellungnahmen von | Industrie- und Han- | Hinweise auf raumordnerische Beurtei-
Behorden und sons- | delskammer  Osnab- | lung durch den Landkreis aufgrund der
tigen Trédgern 6ffent- | riick- Emsland- | Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan-
licher Belange Grafschaft Bentheim delsbetrieben
Hinweise zu Schallemissionen bei einem
Nebeneinander von schutzbedurftigen
und gewerblichen Nutzungen
5. | Stellungnahmen von | Landwirtschaftskam- Hinweise zur Lage des Plangebietes inner-
Behdrden und sons- | mer Niedersachsen, | halb von Immissionsradien landwirt-

schaftlicher Betriebe




AufRenstelle Aschen-
dorf-Himmling

Stellungnahmen von
Behdrden und sons-
tigen Tragern offent-
licher Belange

Staatliches Gewerbe-
aufsichtsamt Emden

weitere Beteiligung im Verfahren er-

winscht

Stellungnahmen von
Behdrden und sons-
tigen Tragern o6ffent-
licher Belange

Samtgemeinde Werlte

Hinweis auf die absatzwirtschaftlichen
und stddtebaulichen Auswirkungen.
Hinweise zur Priufung der Konformitat
zum kommunalen Einzelhandelskonzept
sowie zum LROP 2017

Stellungnahmen von
Behdrden und sons-
tigen Tragern offent-
licher Belange

Nds. Landesbehdrde
fiar StraBenbau und
Verkehr (NLStB)

Hinweise zur angrenzenden LandesstraRe
L 30 (zur Anbindung des Plangebietes an
die LandesstraRe mittels Linksabbiege-
spur/ Alarm-Ausfahrt fir die Feuerwehr/
Bauverbotszone/ SchlieRung des Knoten-
punktes L 30 und ,Mistweg"”/ Sichtdrei-
ecke/ Sicht- und Blendschutz)

Stellungnahmen von
Behdrden und sons-
tigen Tragern 6ffent-
licher Belange

Unterhaltungsverband
103 ,Ohe-Bruchwas-
ser”

Hinweise zu Abstandsregelungen bei
KompensationsmalRnahmen.
Hinweis zur Beteiligung am wasserrecht-

lichen Verfahren.

Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Esterwegen der CIMA Beratung + Management GmbH

vom 04.06.2019

Faunistischer Fachbeitrag Brutvogel und Fledermause fiir den Bebauungsplan Nr. 62 in Ester-
wegen vom 20.09.2018 sowie aktualisierte Ergdnzung zum faunistischen Fachbeitrag 2018 Brut-
vogel und Flederm&use fir den Bebauungsplan Nr. 68 vom 18.11.2022
Schalltechnischer Bericht der ZECH Ingenieurgesellschaft vom 05.4.2022
Geruchstechnischer Bericht der ZECH Umweltanalytik GmbH Lingen vom 30.11.2022
Entwdsserungskonzept Ingenieurbiiro Borjes, Juli 2023

Ingenieurgeologisches Steckengutachten: Baugrunduntersuchungen i.R. ErschlieBung des Son-
dergebietes ,Baufachmarkt und Feuerwehr”; M&O, Biiro fiir Geowissenschaften, 24.03.2022

Schutzgut Wasser:

Umweltbericht zur 106. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Aussage zu den Schutzgiitern:

- Es sollte auf eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt

werden.

Schutzgut Mensch:

- Nachteilige und unzuldssige Larmimmissionen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
- Im Plangebiet sind bisher keine Bau- und Bodendenkmale im Sinne des Niedersichsischen

Denkmalschutzgesetzes bekannt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Bauvorbereitende Mallnahmen sollten nach Méglichkeit in der Zeit von Oktober bis Mirz
durchgefiihrt werden.
- Der Eingriff wurde bilanziert und es werden Kompensationsguthaben gegengehalten.

- Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von AuRenanlagen, Wegen und StraRen

verwandt werden.



Schutzgut Artenschutz

- Baufldchenvorbereitung sind nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflichenbriter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01. Mérz bis zum 31. Juli, durchzufiihren.

- Evtl. erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten sind auf das unumgangli-
che MaR zu beschrdnken und nur aullerhalb der Zeit gehdlzbriitender Vogelarten und au-
Rerhalb der Quartierzeit der Fledermause durchzufiihren.

- Zueinem anderen Zeitpunkt ist 6kologische Baubegleitung sicherzustellen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden.

- Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG ist vor der Féllung von po-
tenziellen Héhlenbdumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Bdume von Fleder-
mausen genutzt werden.

Schutzgut Boden

- Der zuldssige Versiegelungsgrad sollte nicht iberschritten werden. Versiegelbare Fahr- und
Stellflachen sollten mit wasserdurchldssigen Materialien gestaltet werden.

- Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groRerer Erdmassenbe-
wegungen.

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens und fachgerechter Um-
gang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild
- Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der Eingriff wird jedoch

so gering wie moglich gehalten.

Sollten Sie dariiber hinaus noch weitere Fragen und Informationen zu den verdffentlichten Planunter-
lagen haben, stehen lhnen Herr Samtgemeindebiirgermeister C. Hintelmann, Tel.: 05955/200-29 oder

Herr Lindemann, Tel.: 05955/200-32 zur Verfligung.
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