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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Esterwegen stellt  den Bebauungsplan Nr. 68 »Sondergebiet
Baufachmarkt/Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet) auf, da sie
entsprechend der aktuellen Erfordernisse den Bau einer neuen Feuerwehr in Esterwegen beabsichtigt.
Im Zuge der Standortwahl haben die Samtgemeinde Nordhimmling und die Gemeinde Esterwegen
mdogliche Standorte und Alternativen untersucht. Das jetzt anstehende Plangebiet ist aus Sicht der
Kommunen und der erforderlichen Rahmenbedingungen (Lage und Anschluss an das regionale
StralRennetz, Flachenverflugbarkeit) fir den Bau eines Feuerwehrhauses und Nebenanlagen geeignet.

Die Ortswehr Esterwegen ist eine Schwerpunktfeuerwehr in der Samtgemeinde Nordhimmling. Zum
Einsatzgebiet gehoren die Ortschaften Esterwegen, Breddenberg und Bockhorst. Der Standort befindet
sich derzeit an der Stral3e ,Alter Markt* umringt von Wohnbebauung und einem Baustoffhandler im
Nahbereich des Ortskerns von Esterwegen. Der Standort erfillt nicht mehr die Anforderungen, die sich
fur eine Feuerwehr aktuell ergeben. Der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses ist aus
einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr zeitgeman und akzeptabel. Hinzu kommen
noch ungiinstige Umfeldbedingungen. Aus diesem Grund soll der neue Standort an der L30 entwickelt
werden, der einen schnellen Zugang zu den wichtigen Stralenanbindungen sicherstellt.

Bei der Suche nach einem neuen Standort wurde der Schwerpunkt auf die ,Heidbriicker StraRe” (L 30)
gelegt, da von hier aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen am besten abgedeckt werden
kann. Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche beriicksichtigt werden, dass das
Feuerwehrhaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fir das Feuerwehrhaus selbst, sowie den
erforderlichen Auf3enbereich einschlief3lich Stellplatze ausreichend Platz bietet. Als verfiigbarer und den
Rahmenbedingungen genuigend hat sich der nunmehr fiir die Planungen ins Auge gefasste Standort an
der ,Heidbrlcker StraRe" auf Teilen der Flurstiicke 9, 11, 12 und 13/2 der Flur 57 in der Gemarkung
Esterwegen herausgestellt. Von hier aus ist eine gute verkehrliche Erreichbarkeit gegeben und der
Einsatzbereich kann insbesondere auch aufgrund der neuen VerbindungsstralBe zur Stralle
-Muhlenberg“ (K 116) gut abgedeckt werden.

Weiterhin sind ein Sondergebiet Baufachmarkt sowie Gewerbegebiete und ein Mischgebiet geplant. In
dem Sondergebiet ist die Ansiedlung eines derzeitig mitten im Ortskern von Esterwegen befindlichen
Baufachmarktes vorgesehen. Der sich derzeit noch im Ortskern von Esterwegen befindliche
Baufachmarkt/Baustoffhandel kann sich an diesem Standort auch aufgrund der umgebenden Bebauung
nicht weiterentwickeln und expandieren. Dieser Baumarkt soll von seinem jetzigen Standort an die
.Heidbrucker StralRe" raumlich verlagert werden. Gleichzeitig soll die Gesamtverkaufsflache von zurzeit
ca. 80 gm auf ca. 1. 750 gm erweitert werden. Fir die geplante Umsiedlung sollen daher die
erforderlichen baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Das Gewerbegebiet sowie das
Mischgebiet sollen der Ansiedlung kleinerer gewerblicher Betriebe dienen.

Unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes sowie der Flachenverflgbarkeit ergab sich als
sinnvolle Entwicklungsmdglichkeit der nunmehr dargestellte Geltungsbereich. Da Gewerbegebiete
ebenso wie wu.a. Baufachmérkte aufgrund der potenziellen Larmentwicklungen und
Fahrzeugbewegungen typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehéren, ist ein Standort auRerhalb
des Ortskerns aus Griinden der Larmvorbeugung als auch des temporéren Verkehrsaufkommens
sinnvoll und geeignet. Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (L&arm, Verkehr,
Lagerhallen, Produktionsgebaude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen
kdnnen, von vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird keine Alternative gesehen und keine
Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

Da der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling derzeit einer Entwicklung der
vorgesehenen Bebauung am geplanten Standort entgegensteht und damit die Voraussetzungen fur
eine bauleitplanerische Entwicklung fehlen, wird die 106. Anderung im Parallelverfahren durchgefihrt,
um die Art der Flachennutzung den aktuellen planerischen Erfordernissen anzupassen.

Geméal § 2 a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begrindung beizufugen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und in dem Umweltbericht ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

1.1 Einzelhandelskonzept
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In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK; vgl. Anlage 1) fiir die Gemeinde Esterwegen
wird perspektivisch fur die Ansiedlung eines Fachmarktes an der ,Heidbrlicker Stra3e” festgestellt, dass
ein solcher mit nicht-zentralrelevanten Hauptsortimenten grof3flachig méglich ist.

Der derzeitige und umsiedlungswillige Baustoffhéandler ist derzeit im Ort an der StralRe ,,Clemenswerth*
ansassig, hat nur einen sehr kleinen Ausstellungsbereich und keinen Baumarkt im klassischen Sinne.
Um kinftig am Markt bestehen zu kénnen, mdchte dieser Betrieb einen Baumarkt, Gro3e mind. 1.500
gm nach neuesten Verkaufsaspekten und Kundenanforderungen errichten. Esterwegen ist
Grundzentrum. Der Zentrale Versorgungsbereich befindet sich an der Poststral3e und teilweise an der
Hauptstral3e. In diesem Bereich lasst sich ein Vorhaben derartiger GréRenordnung nicht verwirklichen.
Da der zukinftige Baumarkt auch mit dem Baustoffhandel verknipft werden soll, steht ein Standort
innerhalb des Ortskernes nicht zur Verflugung. Das Einzelhandelskonzept weist fir Nordhimmling fiir
den Bereich Baumarktartikel und Gartenbedarf eine Einzelhandelszentralitdét von nur 72 % sowie
Kaufkraftabflisse in Hohe von 3,1 Mio. Euro auf. Bei der Einzelhandelszentralitat ist ja der heutige
Umsatz des o.a. Unternehmens schon berlicksichtigt, so dass ausreichend Potenzial sowie eine
Vertraglichkeit gegeben sind. Weitere Kaufkraftabflisse in beachtlicher GroéRe erfolgen in den
Sortimentsgruppen Elektro, Sportartikel und Fahrrader (Seite 44 des EHK). Die Sortimente sind (bis auf
geringe Anteile < 10 %) nicht zentrenrelevant, so dass der zentrale Versorgungsbereich und das
Einkaufszentrum an der PoststralRe nicht signifikant beeintrachtigt werden.

Auf Seite 64 des EHK ist eine Ubersicht tiber die Ansiedlungsregeln fur Neuansiedlungen dargestellt.
Daraus ergibt sich in der Tabelle fur den ,Perspektivischer Fachmarktstandort Heidbriicker Stral3e*
(=Plangebiet) eine Aussage, dass der grof3flachigen Ansiedlung oberhalb von 800 m2 fiir nicht-
zentrenrelevante Hauptsortimente moglich ist. Dieses Gutachten hat beim Landkreis Emsland
(Raumordnung) vorgelegen.

1.2 Raumordnerische Beurteilung von EinzelhandelsgrofR3projekten

Gemal Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachen (LROP) 2017 und Regionales
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP) 2010 erfordert die Ausweisung neuer
Flachen fur den grof3flachigen Einzelhandel eine Abstimmung im regionalen und Uberregionalen
Rahmen (Abstimmungsgebot). Dazu hat der Landkreis Emsland die Industrie- und Handelskammer
Osnabrick-Emsland-Grafschaft Bentheim, die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer und die
Stadt Friesoythe beteiligt.

In dem Schreiben des Landkreises Emsland vom 25.09.2023 wird ausgefiihrt: ,GemanR Kongruenzgebot
mussen Verkaufsflache und Warensortiment von Einzelhandelsgro3projekten der zentral6rtlichen
Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen.
Sofern der Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich der
Ansiedlungsgemeinde nicht wesentlich Gberschreitet, entspricht das Vorhaben dem Kongruenzgebot.
Verkaufsflache und Warensortiment von Einzelhandelsgro3projekten sind nur an stadtebaulich
integrierten Standorten zuldssig (Integrationsgebot). Zusatzlich sind neue Einzelhandelsgrof3projekte
nur innerhalb eines Zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig
(Konzentrationsgebot). Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Demnach ist ein EinzelhandelsgroRprojekt mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, wenn
Verkaufsflache und Warensortiment der zentralortlichen  Versorgungsfunktion und dem
Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen und ausgeglichene
Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und
integrierter Versorgungsstandorte sowie der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.”

In der raumordnerischen Beurteilung wird im Ergebnis ausgefuhrt: ,Die Gemeinde Esterwegen
(Samtgemeinde Nordhimmling) ist im RROP 2010 als Grundzentrum ausgewiesen und hat damit die
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Nach
raumordnerischer Prifung sowie nach Auswertung der vorgelegten gutachterlichen Ausfiihrungen und
der eingegangenen Stellungnahmen stelle ich fest, dass die Verlagerung und Erweiterung des ,..."
Baumarktes ,...“ in der Gemeinde Esterwegen auf ca. 1.750 gm Verkaufsflache in Ubereinstimmung mit
dem Einzelhandelskonzept (EHK) der Gemeinde Esterwegen (2019) von der Lage sowie vom Verkaufs-
und Angebotssortiment mit der zentraltrtlichen Bedeutung von Esterwegen vereinbar ist, ausgeglichene
Versorgungsstrukturen benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und

Begriindg B-Plan Nr 68 Baufachmarkt-Feuerwehr Esterwegen 12-10-2023



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2023 Seite 6 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet), Gemeinde Esterwegen

integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder schéadliche
raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind. Da es sich bei dem Vorhaben um ein
Einzelhandelsgro3projekt gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO handelt, ist im Rahmen der Bauleitplanung
(Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel") sicherzustellen, dass die der raumordnerischen und
gutachterlichen Uberprifung zugrundliegenden sortimentsbezogenen Verkaufsflachen (siehe
Schreiben der Gemeinde Esterwegen vom 22.08.2023) verbindlich eingehalten werden.*

1.3 Sortimentsbezogene Verkaufsflachen

Laut Schreiben der Gemeinde Esterwegen vom 22.08.2023 ist fur Einzelhandelsgrol3projekte mit nicht-
zentrenrelevantem Hauptsortiment fur die zentrenrelevanten Sortimente als Randsortimente eine
zulassige Obergrenze von 10 Prozent an der Gesamtverkaufsflache (und max. 800 m?) festgelegt. Die
zentrenrelevanten Randsortimente (,Esterweger Liste") ergeben sich fir das geplante Vorhaben wie
folgt:

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsflache in m?2
Bekleidung, Wésche 20 m?
Schuhe 20 m2
Spielwaren 5 m?
Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat 40 m2
Gesamt 85 m2
zentrenrelevante Randsortimente

Als weitere Randsortimente zum Baumarkt ergeben sich:

Sonstige nicht-zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsflache in m?2
Médbel (inkl. Gartenmdbel) 200 m2
Elektrogeréte, Leuchten 45 m2
Pflanzen, Erden 130 m?
Gesamt 375 m?

nicht-zentrenrelevante Randsortimente

Im Einzelhandelskonzept der Gemeinde Esterwegen vom 04.06.2019 ist unter Kapitel 8 die
Sortimentsliste Esterwegen abgeleitet worden. Die 0.g. Einstufung basiert auf dieser Sortimentsliste
Esterwegen. Demnach zahlen Mobel, Elekirohaushaltsgerdte und gartenmarktspezifische
Kernsortimente (wie Pflanzen und Erden) zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (s. auch
Einzelhandelskonzept der Gemeinde Esterwegen vom 04.06.2019, S. 60).

Der Landkreis Emsland hat eine raumordnerische Beurteilung durchgefiihrt und eine
Raumvertraglichkeit bejaht bei Einhaltung der geplanten Randsortimente.

2. Darstellung der derzeitigen Nutzungen

Der Geltungsbereich mit einer Gréf3e von ca. 2,6348 ha liegt stidlich des Ortskerns von Esterwegen und
ostlich der ,Heidbrticker Strae” (L 30) und wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache ackerbaulich
genutzt. Im Osten und Siden schlieRen sich ackerbaulich genutzte Flachen an, wahrend nérdlich und
westlich teils lockere Bebauung entlang der ,Heidbrlcker Strale” vorhanden ist. An der stidwestlichen,
sid- und nordostlichen Plangebietsgrenze finden sich lockere Strauch-/Baumhecken, die jedoch
teilweise aulRerhalb des Planbereiches liegen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereiche in Anspruch
genommen oder berihrt.
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Luftbila des Plangebietes und Umgbung (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de)

3. Darstellung der geplanten Nutzung

3.1 Stadtebauliche Ziffern und Werte

Die folgenden Werte der Planung wurden aus der CAD-Zeichnung ermittelt.

Zweckbest. m2 anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtflache 26.348 100%

2. | GE - Gewerbegebiet 6.523 24,8%
Uberbaubar 4.642
Uberbaubar bei GRZ 0,8 5.218

SO - Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel 6.242 23,7%
iiberbaubar 5.295
tiberbaubar bei GRZ 0,8 4,994

MI - Mischgebiet 2.472 9,4%
iiberbaubar 1.096
tiberbaubar bei GRZ 0,6 1.483

Flachen fir den Gemeinbedarf 5.449 20,7%
Uberbaubar 2.926
Uberbaubar bei GRZ 0,8 4.359

StralRenverkehrsfldche PlanstralRe 3.492 13,3%

Grinflache 703 2,7%

RRB Regenriickhaltebecken 1.029 3,9%

Flache zum Anpflanzen 438 1,7%
3. | Versiegelbare (=liberbaubare) Baugebietsflachen 16.054
Unversiegelbare Baugebietsflache 4.632
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 2.444
unversiegelbare Verkehrsflache 1.048
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3.2 Begrundung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des
Bebauungsplans

3.2.1 Rechtliche Vorgaben

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&dndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Den digitalen Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

3.2.2 Ubergeordnete Planungen

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Die Landesregierung hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die gednderte Verordnung ist am
17. Februar 2017 nach ihrer Veroffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten. Darin heif3t u.a.:

»2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

02 Alle Gemeinden sollen fir ihre Bevolkerung ein zeitgeméafes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und
entwickeln. Malflistab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der (Uberértlichen
Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen
Bevdlkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten
ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden
Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung und Altersstruktur sollen friihzeitig regional und
interkommunal abgestimmte Anpassungs- und ModernisierungsmafRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung der Giberértlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden.

Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die Funktionen der Ober-, Mittel- und
Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu sichern und zu entwickeln.”

Die Gemeinde Esterwegen erfullt raumordnerisch die Funktion eines Grundzentrums. Die Gemeinde
Esterwegen folgt mit diesem Bebauungsplan den Zielen und Grundsétzen des Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen, indem sie durch die geplanten Vorhaben die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine Umstrukturierung und Starkung der Versorgungsstrukturen
im Plangebiet schafft.

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010)

Im RROP 2010 fur den Landkreis Emsland sind fir das Plangebiet keine Darstellungen enthalten. Der
vorgesehenen Entwicklung (Sonderbauflache, Gemeinbedarfsflaiche, Gewerbe-/Mischgebiet) stehen
daher keine grundsétzlichen und abweichenden raumordnerischen Zielvorstellungen entgegen.

Esterwegen ist als Standort mit der zentralortlichen Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden.
Dariiber hinaus ist die Gemeinde fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten als
grundzentraler Standort bestimmt worden. Dies fuhrt dazu, entsprechende Angebote an Arbeitsstatten
zu sichern und zu entwickeln.

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimmling

Entsprechend dem  Erlduterungsbericht bzw. den Darstellungen zum  rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling sind fiir den Geltungsbereich Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die 106.Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
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Nordhimmling wird z.Zt im Parallelverfahren auf die Darstellung Sonder-, gewerbliche und gemischte
Bauflachen sowie Gemeinbedarfsflache geandert. Damit wird dem § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
entsprochen, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Schutzgebiete

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge liegt der Geltungs-/Planbereich innerhalb des Naturparks Himmling (NP NDS 00014). Weiterhin
liegt das Gebiet in einem fur Brutvégel wertvollen Bereich (2010, ergénzt 2013). Allerdings werden im
Rahmen des niedersachsischen Vogelarten-Erfassungsprogramms keine landesweit
flachendeckenden regelmafRigen Kartierungen durchgefihrt, sondern es handelt sich um eine
Datensammlung von ehrenamtlichen und z. T. beauftragten Bestandserfassungen. Im faunistischen
Fachbeitrag (vgl. Anlage 2 B) wird demgegentber ausgefuhrt: ,Der Geltungsbereich des BP 68 bildet
keinen wertgebenden Bereich des Gesamt-UG ab, sondern ist durch das weitgehende Fehlen von
Brutvégeln gekennzeichnet. Trotz des Stars, der mit einem Brutpaar im Randbereich vorkam, kommt
diesem Teil des Untersuchungsgebiets flir sich betrachtet keine besondere Bedeutung als
Brutvogellebensraum zu.*

Ansonsten sind fiir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und sonstigen
einschrankenden Rahmenbedingungen. Insgesamt gesehen ist der Standort aus stédtebaulicher Sicht
fur die geplanten Nutzungen als geeignet anzusehen.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sind fir das Plangebiet und die
Umgebung keine Darstellungen vorhanden. Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige
Bereiche sind fur das Plangebiet nicht ausgewiesen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Esterwegen bzw. die Samtgemeinde Nordhimmling haben keinen Landschaftsplan
aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Der vorgesehene Standort fur die Feuerwehr wird Uber die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbindung Feuerwehr baurechtlich abgesichert. Mit der Festsetzung Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Grol3flachiger Einzelhandel — Baufachmarkt werden die Voraussetzungen fir die
Umsiedlung des Baufachmarktes geschaffen. Die Festsetzung als Gewerbegebiet (nach § 8 BauNVO)
sowie als Mischgebiet (nach § 6 BauNVO) im Geltungsbereich erfolgt, um die gewerbliche Nutzung
auch fur kleinere und mittelsténdische Betriebe verwirklichen zu kdnnen und damit der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich zu folgen, hier auch wohnortnahe Arbeitsplatze anbieten
zu kdnnen.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung; Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Sonder- und Gewerbegebietes sowie der Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer maximal zulassige Gebaudehdhe von 15,0 m. Bei dem
Mischgebiet wird die GRZ auf hdchstens 0,6 begrenzt und die maximale Gebaudehdhe auf 9,50 m mit
einer héchstmdglichen Traufhéhe von 7,00 m festgesetzt. Durch die zuvor genannten Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung und zur Bauweise wird eine vertragliche Bauweise festgesetzt, die sich
an die ortlichen Gegebenheiten und Erfordernisse anpasst. Weiterhin soll mit dem festgelegten Maf3
der baulichen Nutzung einer zu starken Versiegelung der Flachen in diesem Bereich entgegengewirkt
werden. Als ein wichtiger stadtebaulicher Belang muss auch die Erhaltung von Freiflachen gewahrt sein.
Um diesen Belangen Rechnung zu tragen, wird fur das Plangebiet das Mal3 der baulichen Nutzung so
festgesetzt. Der Bezugspunkt fur die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der HShe baulicher
Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Stral3e, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der
Mitte der StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstliick. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass sie
einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Nutzungen sichern.
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3.2.4 Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der Sicherung der
Rahmenbedingungen dieses Bebauungsplanes, um auftretende Konflikte mit vorhandenen Nutzungen
Zu regeln.

1. GE - Gewerbegebiet (88 BauNVO): dient der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Vergnigungsstatten: Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Vergnigungsstatten werden im Plangebiet auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

3. Nutzungsbeschrankungen (81 Abs. 5 und 6 BauNVO)

3.1. In den Gewerbegebieten (GE) sowie im Mischgebiet (MI) sind Vergnligungsstatten im
Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bzw. im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig. Hierzu zéhlen insbesondere auch Bordelle,
Dirnenunterkinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare
Einrichtungen.

3.2 Nutzungsbeschrénkungen gemaR 8§ 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: In den
Gewerbegebieten (GE) und im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig.

3.3 Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): In den
Gewerbegebieten (GE) und im Mischgebiet (MI) sind abweichend von der Regelung in 3.2
Verkaufsflachen von Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fiir den
Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Verkaufsflache dem
restlichen Betrieb in ihrer Gréf3e wesentlich untergeordnet ist und 100 m2 nicht Giberschreitet.

Begriindung: Mit diesen Festsetzungen werden die Zweckbestimmung sowie die zulassigen
Nutzungsarten festgelegt. Hiermit erfolgt eine prazise Aussage Uber den angestrebten
Gebietscharakter. Weiterhin wird dem Entwicklungsziel des Gewerbegebietes und den Vorstellungen
der Gemeinde Esterwegen entsprochen und eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.
Unter Vergnigungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher
Auspragung (wie Amusierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache (oder Ausnutzung) des
Sexual-, Spiel- und/oder Gesellschaftstriebs einer bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung
widmen. Hierzu zahlen beispielsweise und nicht abschlieRend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos,
Spielbanken, Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Erotikladen
als Begegnungsort, an dem Kunden sexuelle Kontakte anbahnen und gegenseitig durchfihren kénnen;
Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-) Bordelle, Multiplex-Kinos
und Gaststattenbetriebe als Partylocation mit aktuellen Videoclips oder mit taglich wechselndem
Unterhaltungsprogramm (Motto-Parties), ,Musikwerkstatten“ mit diskothekentypischen Offnungszeiten.
(vgl. ,Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten nach der BauNVO und deren Steuerung nach § 9
BauGB“, Rechtsanwalt Dr. Hans-Ulrich Stihler, Leitender Stadtrechtsdirektor a. D., Filderstadter
Baurechtstage, Reutlingen, den 06.05.2018)

Die Gemeinde Esterwegen hat den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen
Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher in den Bebauungsplan
aufgenommen, jedoch auch bewusst Ausnahmen vorgesehen: Ausnahmsweise zulédssig sein sollen
Verkaufsflachen von Handwerks-, Produktions- und Dienstleistungsbetrieben fiir den Verkauf an
Endverbraucher, wenn sichergestellt ist, dass die Verkaufsfliche dem restlichen Betrieb in ihrer Gréze
wesentlich untergeordnet ist und 100 m2 nicht Uberschreitet. Mit der Ausnahme wird sichergestellt, dass
Werkstéatten mit Reparaturangeboten oder andere produzierende Betriebe oder Dienstleister (z.B.
Sanitar- oder Elektrofachbetrieb) in kleinem Rahmen Waren an Endverbraucher verkaufen kénnen.

4, Maximale Hohe des Erdgeschossful3bodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
Erdgeschossfuf3bodens darf nicht mehr als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung
Nr. 8) liegen.

5. Maximale Gebaudehdhe (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehéthe (= Firsthohe)
betragt in den Gewerbegebieten, im Sondergebiet sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf,
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gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 8), 15,00 m. Ausgenommen von der
maximalen Hohe der baulichen Anlagen sind Schornsteine, Antennen und Forderanlagen bis zu
einer Héhe von 20 m.

6. Maximale Gebaudehdhe (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehothe (= Firsthohe)
betragt im Mischgebiet, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 8), 9,50 m.

7. Maximale Traufhthe: Im Mischgebiet betragt die héchstmogliche Traufhdhe, gemessen ab dem
Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 8), 7,00 m.

8. Bezugspunkt (8 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fir die textlichen Festsetzungen zur
Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Stral3e, gemessen
in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der StraR3enfront vor dem jeweiligen Grundsttick.

Begriindung: Durch die Festlegung des Bezugspunktes wird ein einheitliches Ausgangsmalf fur die
Ermittlung der Hohen festgeschrieben, um so einem willkiirlich gewéhlten H6henbezugspunkt zu
begegnen. Die Festsetzung zur Hohenbegrenzung von Gebauden wurde aus stadtebaulichen Griinden
getroffen, um im Zusammenhang mit der umgebenden bzw. angrenzenden Bebauung sowie der
geplanten Nutzungsstruktur eine einheitliche und geregelte Gestaltung sicherzustellen.

9. Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern: Die Flachen zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strduchern sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu
bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu mindestens 10 %. Als
Anfangspflanzung ist je 1,5 m2 ein Gehdlz zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Quercus robur Stieleiche

Betula pubescens Moor-Birke Rhamnus frangula Faulbaum

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix cinerea Grauweide
Crataegus laevigata Weifl3dorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel

10. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel — Baufachmarkt: Fur
das Sondergebiet werden die zulassigen maximalen Verkaufsflachen fir Randsortimente wie

folgt festgelegt:
Zentrenrelevante Randsortimente;
Sonstige zentrenrelevante Randsortimente Maximale Verkaufsflache in m?
Bekleidung, Wésche 20 m?
Schuhe 20 m2
Spielwaren 5m?2
Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat 40 m?
Gesamt 85 m?
Nicht zentrenrelevante Randsortimente:

Sonstige nicht-zentrenrelevante Randsortimente Maximale Verkaufsflache in m2
Mébel (inkl. Gartenmdbel) 200 m2
Elektrogeréate, Leuchten 45 m2
Pflanzen, Erden 130 m2
Gesamt 375 m2

Begriindung: Entsprechend der raumordnerischen Beurteilung ist, da es sich bei dem Vorhaben um ein
EinzelhandelsgroRprojekt gemalR 8 11 Abs. 3 BauNVO handelt, im Rahmen der Bauleitplanung
(Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel") sicherzustellen, dass die der raumordnerischen und
gutachterlichen Uberprifung zugrundliegenden sortimentsbezogenen Verkaufsflachen verbindlich
eingehalten werden. Dieser Forderung wird mit der Festsetzung nachgekommen.

11. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt: Fir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ist fur die
Alarmausfahrten eine direkte Anbindung an die ,Heidbrucker Stra3e* (L30) in Abstimmung mit
dem StralBenbaulasttrager zuldssig. Die Zufahrt darf ausschlie8lich als ,Alarm"-Ausfahrt fir
Einsatzfahrzeuge genutzt werden und ist au3erhalb der Einsatzzeiten mit einer elektrischen
Schranke dauernd geschlossen zu halten.
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3.2.5 Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
ordnungsgemalfien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehorde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

4. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kbnnen im Rathaus der Gemeinde Esterwegen
(Poststral3e 13, 26897 Esterwegen), zu den ublichen Dienststunden eingesehen werden.

5. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01.Méarz bis zum 30.September, durchzufuhren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgéngliche Mal3 zu
beschranken und gemar § 39 BNatSchG nur aul3erhalb der Zeit gehdélzbritender Vogelarten und
auBBerhalb der Quartierzeit der Fledermduse (also nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum
15.November) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn
durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen
nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemalR 8§ 44 BNatSchG ist vor der Féllung von
potenziellen Ho6hlenbdumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume von
Fledermausen genutzt werden.

6. Bauverbotszone gemaR 8§ 24 Abs. 1 NStrG: GemaR § 24 Abs.1 NStrG durfen aulRerhalb der
Ortsdurchfahrten langs der Landes- und KreisstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fur
Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs), gemessen vom duf3eren Rand der fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Nach § 24 Abs. 7 Nds. StraRengesetz kénnen im Einzelfall Ausnahmen von
dem Bauverbot zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,
insbesondere im Hinblick auf Sichtverhéltnisse und Verkehrsgefahrdung, sowie die
Ausbauabsichten und die Strallenbaugestaltung gestatten.

7. Von der Landesstralle 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

8. Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke dirfen Bebauungen, Einfriedungen
und Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Giberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen B&umen ist jedoch zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

4, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Auswirkungen dieser Plananderung sollen anhand der in § 1 (6) BauGB genannten
Belange erlautert werden. Folgende Belange sind von dieser Planung betroffen:

Folgende in § 1 (6) BauGB genannten Belange sind von dieser Planung betroffen:
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4.1 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

4.5 Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

4.7 Belange des Verkehrs

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Die zuvor genannten Belange werden nachfolgend néher erlautert:

4.1 Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Dem Erfordernis und damit der Sicherung und Entwicklung eines Wirtschaftsstandortes und von
Arbeitsplatzen wird mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen, da eine neue,
fur die Entwicklung der heimischen Wirtschaft erforderliche zweckgebundene Sonderbauflache sowie
Gewerbe- und Mischgebietsflachen geschaffen wird. Dem Bedurfnis der Samtgemeinde Nordhiimmling
sowie der Gemeinde Esterwegen hinsichtlich der Sicherung und Entwicklung eines
Wirtschaftsstandortes und von ortsnah gelegenen Arbeitsplatzen wird mit dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes Rechnung getragen.

Durch die Schaffung neuer wohnortnaher gewerblicher und gemischter Bauflachen kénnen potenziell
weite Anfahrtswege zum Arbeitsplatz entfallen, so dass letztlich dem einzelnen Arbeithehmer mehr Geld
fur Konsumglter zur Verfiigung steht. Durch den damit einhergehenden Wegfall von Pkw-Fahrten wird
die Umwelt geschont und CO2-Emissionen vermieden. Die Ortswehr Esterwegen ist eine
Schwerpunktfeuerwehr in der Samtgemeinde Nordhimmling mit Standort im Ortskern von Esterwegen.
Der Standort erftllt nicht mehr die Anforderungen, die sich fur eine Feuerwehr aktuell ergeben. Der jetzt
geplante Standort des Feuerwehrhauses ist aus einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht von
deutlichem Vorteil und bietet auch der Bevdlkerung eine verbesserte Versorgung.

4.1.1 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind auch die Immissionen zu beriicksichtigen. Folgende
Immissionen werden im Folgenden naher betrachtet:

41.1.1 Landwirtschaftliche Immissionen:

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichthahme und des doérflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortsubliche und tolerierbare Maf3 beschrankt.

Die ZECH Umweltanalytik GmbH Lingen hat ein Gutachten zu Geruchsimmissionen erstellt (vgl. Anlage
4). Zusammenfassend wird ausgefuhrt:

+LAus den ermittelten Emissionen, der durch den Landkreis Emsland zur Verfigung gestellten
Tierbestande, wurde mit Hilfe der Ausbreitungsberechnung die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen - hervorgerufen durch die untersuchten landwirtschaftlichen Betriebe - ermittelt
und in der Anlage 3 dargestellt. Bei der Ermittlung der Geruchsimmissionen wurden die
tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren der TA Luft [5] (ehem. Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL [1])
berilcksichtigt.

Die Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen betrdgt im Teilbereich des Plangebiets fur
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Baufachmarkt maximal 12 % der Jahresstunden.
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Die Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen betragt im Teilbereich des Plangebiets fur den
Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr maximal 6 % der Jahresstunden.

Der im Anhang 7 der TA Luft [5] fur Gebiete, in denen sich Personen nur voribergehend aufhalten,
koénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein. Die H6he der zumutbaren Immissionen ist im
Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 25 % der Jahresstunden soll nicht Giberschritten werden.

Die Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen betragt im Teilbereich des Plangebiets flr
Gewerbegebiet maximal 10 % der Jahresstunden. Der im Anhang 7 der TA Luft [5] fir Gewerbegebiete
ohne Wohnen angegebene malfigebliche Immissionswert fiur die Gesamtbelastung von 15 % der
Jahresstunden wird eingehalten.

Die Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen betragt im Teilbereich des Plangebiets fur
Mischgebiet maximal 5 % der Jahresstunden. Der im Anhang 7 der TA Luft [5] fir Wohn-/Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen sowie urbane Gebiete angegebene malgebliche Immissionswert fur die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird eingehalten.”

4.1.1.2 Larm:

Fur die Planungen wurde der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen ein LArmschutzgutachten erstellt
(vgl. Anlage 3). Im Ergebnis wird dort ausgefihrt:

.Die Gemeinde Esterwegen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Sondergebiet
Baufachmarkt und Feuerwehr" an der Heidbricker Strale in 26897 Esterwegen. Neben
Gewerbeflachen fir einen Handwerksbetrieb und einen Baustoffhandel sowie einem Sondergebiet fir
einen Baufachmarkt, soll innerhalb des Plangebietes eine Flache fir Gemein bedarf zur Errichtung einer
Feuerwehr sowie die Ausweisung eines kleineren Mischgebietes vorgesehen werden.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung war zu prifen, ob die vorgesehenen Betriebe sowie die
geplante Feuerwehr mit der Schutzbedurftigkeit der bestehenden und der geplanten Wohnbebauung
(innerhalb des Mischgebiet) vereinbar sind.

Grundlage fur die Beurteilungen sind Schallausbreitungsberechnungen unter Zugrundelegung der
angegebenen Betriebsbedingungen, der anzusetzenden Schallemissionen sowie der 6rtlichen und
topografischen Verhaltnisse.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm sowohl im Einsatzfall als auch an einem Dienstabend - mit Ausnahme des Immissionspunktes IP
01 - an allen Immissionspunkten eingehalten oder unterschritten werden. Zur Einhaltung am
Immissionspunkt 01 empfehlen wir die Anpassung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
entsprechend der Anlage 4.3 dieser Untersuchung.

Sollten bei einer Alarmfahrt die Signalhérner an den Fahrzeugen direkt bei der Ausfahrt eingeschaltet
werden miissen, ist mit einer deutlichen Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir Spitzenpegel in
der Nachtzeit zu rechnen. In der TA Larm heil3t es dazu unter Abschnitt 7.1: Soweit es zur Abwehr von
Gefahren fir die o6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes
erforderlich ist, durfen die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 tUberschritten werden. Ein betrieblicher
Notstand ist ein ungewdhnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhangiges und
plétzlich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines unverhéltnismaRigen Schadens mit sich bringt. Der
kurzzeitige Probelauf eines Signalhorns darf nur am Tag durchgefihrt werden.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte am Immissionspunkt 01 wird die Anpassung der im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen entsprechend der Anlage 4.3 dieser Untersuchung im
nachfolgenden Bebauungsplan beriicksichtigt. Im Fazit sind keine unzulassigen Uberschreitungen von
schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten.

41.1.3 Schadstoffe

Abgase aus Heizungen lassen aufgrund der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der
gultigen Warmestandards und moderner Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten.
MaRnahmenempfehlungen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind nicht erforderlich.
Unzulassige Schadstoffemissionen aus den gewerblichen Betrieben sind nicht zu erwarten bzw. derzeit
nicht zu beschreiben. Nachbarschaftliche Risiken sind nicht zu beschreiben. Potenzielle
Schadstoffemissionen aus ansiedlungswilligen Betrieben werden im Zuge von erforderlichen
Genehmigungen (Baugenehmigung, BIMSchG-Genehmigungen) so geregelt, dass die Nachbarschaft
und insbesondere die angrenzenden Wohngebiete nicht unzuléassig belastet werden. Die vom Kfz-
Verkehr verursachten Immissionen kénnen die Funktion als gewerbliche Bauflache aufgrund der
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Geringfugigkeit nicht erheblich beeintrachtigen. Sie summieren sich zu der bereits vorhandenen
Vorbelastung aus der Umgebung.

Eine Unvertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen im Plangebiet in lufthygienischer Sicht ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzungsstruktur nicht zu erwarten.

4.1.2 Altlasten

Unter Altlasten versteht man Beeintrachtigungen, u.a. chemische Kontaminationen des Untergrundes,
die eine potentielle Gefahr fir Mensch und Umwelt darstellen, aber nicht mehr in Zusammenhang mit
aktiven Gelandenutzungen stehen. Unter dem Begriff Altlasten werden Altablagerungen und
Altstandorte zusammengefasst, von denen eine Gefahr fur die Schutzguter der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung ausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung sind aufgrund der bisherigen
Nutzung als landwirtschaftliche Produktionsflache keine Altlasten bekannt.

4.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archaologische Fundsticke /
Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen
sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehoérde: (05931) 44-2173 oder (05931)
6605.

4.3 Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, daim Zusammenhang
mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen ein geordnetes stadtebauliches Bild entsteht. Der
Einbindung der zukunftigen Bauflachen in das Landschaftsbild kann weiterhin durch den Erhalt der
umgebenden Gehdlzstrukturen sowie aufwertende Eingriinungen mit heimischen Gehdlzen auf den
Baugrundstiicken Rechnung getragen werden. Durch die Anbindung an die umliegend schon
bestehende Bebauung sind die Auswirkungen insbesondere unter dem Gesichtspunkt der umgebenden
Grinstrukturen nur als gering einzustufen.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Trinkwasser, Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den Anschluss an das drtliche Leitungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems
AG (EWE). Eine zentrale Erdgasversorgung wird es kunftig in Neubaugebieten durch die EWE nicht
mehr geben. Es bleibt dem jeweiligen Eigentiumer selbst Uberlassen, fur eine nachhaltige
Warmeversorgung zu sorgen. Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
des Wasserbeschaffungsverbandes (WBV) ,Himmling“. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt
durch die Telekom Deutschland GmbH oder einem anderen Anbieter.

Schmutzwasser: Das anfallende Schmutzwasser wird tber Leitungen mit Anschluss an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Nordhiimmling sichergestellt.

Regen-/Oberflachenwasser: Fir das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept entwickelt (vgl.
Anlage 5). Geplant ist: ,Der Oberflaichenabfluss des Bebauungsplangebietes wird in einer zentralen
Behandlungsanlage nach DWA-A 102 behandelt, in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und
gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal im Torfweg geleitet. Unterlage 4 stellt das
Entwéasserungskonzept als Plan dar. Im Folgenden wird es textlich naher erlautert. Die Lage der
Anschlussleitungen und Straeneinlaufe sind im weiteren Planungsverlauf zu detaillieren.”
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Demnach soll sich die Oberflachenentwasserung auf den Anschluss von Grundstiicks- und
StralBenflichen beziehen. Es st die Sammlung des Oberflachenwassers in einem
Regenwasserkanalsystem vorgesehen, welches in einem Regenriickhaltebecken miindet und von dort
gedrosselt in einen Vorfluter abgegeben wird. Entsprechende erforderliche Vorbehandlungsanlagen
sind in dem Konzept vorgesehen. Fir das Entwéasserungskonzept ist eine wasserrechtliche
Genehmigung beantragt worden.

Léschwasserversorgung: Die erforderliche Léschwasserversorgung wird nach den technischen Regeln,
Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt v. DVGW) und in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr erstellt. Um
den noétigen Objektschutz gewahrleisten zu kénnen, ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens das
Bauvorhaben mit den Fachbehdérden des Brandschutzes und mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen  abzustimmen. Eine der baulichen Anlage entsprechende
Loschwasserversorgung ist nachzuweisen. Wenn der nétige Objektschutz durch die
Léschwasserversorgung nicht erreicht werden kann, ist ggf. eine Loschwasservorhaltung auf eigenem
Grund und eigene Kosten entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen
gesetzlichen Verpflichtungen zu gewahrleisten.

Fur das geplante Gewerbegebiet ist die Ldschwasserversorgung so zu erstellen, dass eine
Ldéschwassermenge von 1600 | / min Gber einen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet wird. Dieses
kann durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, durch
Léschwasserbrunnen, durch Loschwasserteiche oder durch Ldschwasserbehélter sichergestellt
werden.

Die erforderlichen StrafRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

Die Vorgaben der 88 1 und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen
Bauordnung (DVO-NBauO) sind zu beachten und umzusetzen.

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Giberschreiten. Die Standorte
der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Brandschutzprifer
festzulegen.

Auf eine Anfrage zu LoOschwasserversorgungsmoglichkeiten aus dem  o6ffentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet
Baufachmarkt/Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlie3lich Gewerbe- und Mischgebiet) der Gemeinde
Esterwegen hat der Wasserverband Himmling mit Schreiben vom 29.08.2022 Folgendes ausgefihrt:
.Im Nahbereich des Planbereiches der 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der SG
Nordhiimmling bzw. des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr.68 der Gemeinde Esterwegen sind
Trinkwasserversorgungsleitungen der Dimension DN 200 und DN 100 verlegt. Im Umkreis (Radius) von
300 m zum geplanten Baugebiet sind schon jetzt in diese Leitungen mehrere Hydranten eingebaut. Die
Lage der (bisher bestehenden) Hydranten und Versorgungsleitungen sind dem beiliegenden
Ubersichtsplan zu entnehmen. Je nach Versorgungssituation kann nach hiesiger Einschatzung die
rechnerische Leistungsféhigkeit der vorhandenen Hydranten zusammen schon jetzt fir den Planbereich
mit bis zu 120 m3/h angegeben werden. Voraussetzung fir groRere Entnahmen ist, dass die zwei
westlich des Planbereiches an der Heidbriicker StraBe —L30 eingebauten Hydranten tatséachlich auch
benutzt werden. Die real moégliche Leistungsfahigkeit hingegen hangt von den Randbedingungen zum
Zeitpunkt des Bedarfes ab (Tag/Nacht; sonstiger Bedarf; Druckverhéltnisse; klimatische Bedingungen;
Bereitschaft der anderen Abnehmer auf Wasser zu verzichten, Rohrbruch etc). Insbesondere in den
Sommermonaten wird die Leistungsfahigkeit des gesamten Versorgungssystems des Verbandes bei
andauernden warmen und trockenen Verhaltnissen stark beansprucht. Die Leistung der Hydranten wird
in solchen Situationen (wohlmdglich auch deutlich) geringer ausfallen. Der Verband hat hierauf keinen
Einfluss, so dass er auch keine verbindlichen Angaben (Menge, Druck) hierzu machen kann.*

Die erforderlichen StrafRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&auden gelangen kdnnen. Die Vorgaben der§§ 1
und 2 der DVO-NBauO sind zu beachten und umzusetzen. Der Abstand der einzelnen Hydranten von
den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmestellen sind mit dem zustéandigen Brandschutzprufer festzulegen

Abfallbeseitigung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gulltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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4.5 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Umweltbericht wurde festgestellt, dass durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes
mit der Planung ein Kompensationsdefizit von 16.337 WE verbleibt.

ErsatzmalRnahme / Kompensation

Seitens der Gemeinde Esterwegen werden folgende noch verfligbare Werteinheiten herangezogen:

1) ErsatzmafRnahme Flurstiick 4/5 der Flur 51, Gemarkung Esterwegen:

Fur den Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites steht der Gemeinde Esterwegen noch
das Flurstiick 4/5 der Flur 51, Gemarkung Esterwegen zur Verfigung. Das Flurstiick befindet sich
im Eigentum der Gemeinde Esterwegen.

a7 o, 7

—1 , Ve ¢ p

° & ¢ i

| P \, : P

s o2 N A (g (i

< BN y |

= 3 P P !
X §
/

Lh Flurstick suchen

Gemarkung

Esterwegen

Das Flurstlck in einer GréRe von 14.367 gm unterliegt einer intensiven Griinlandbewirtschaftung.
Die umliegenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, wobei im Sidden das
Naturschutzgebiet Melmmoor / Kuhdammmoor anschliel3t. Eine Ortsbesichtigung seitens der
Unteren Naturschutzbehtrde am 29.07.2009 hat ergeben, dass das Flurstick als
Kompensationsflache geeignet ist. Das Flurstiick ist entsprechend dem Stédtetagmodell im Ist-
Zustand mit dem Wertfaktor 2 WF zu bewerten. Als KompensationsmafRnahme ist nach Auffassung
der Unteren Naturschutzbehdrde eine extensive Bewirtschaftung nach den Auflagen einer
extensiven Griunlandnutzung denkbar. Aufgrund der Lage und der GréRe des Flurstiicks wird eine
Aufwertung von 1 WF festgelegt. Die Aufwertung um 1 WF ist gerechtfertigt, da das Flurstiick doch
eher kleinflachig ist und nur eine geringe Wechselwirkung zum benachbarten Naturschutzgebiet
aufweist. Die Verhaltnismafigkeiten gegeniiber geeigneteren und groReren Flachen bedingen eine
Aufwertung um 1 WF.

Im Bereich dieses Flurstiicks stehen somit 14.367 WE fir eine Kompensation bereit. Diese
Kompensationsflache wurde bereits fir die Kompensation folgender Eingriffe in Anspruch
genommen:

Lade- und Léschstelle am Kistenkanal 500 WE
BBP Nr. 24 ,Heidbrlcker Feld - Erweiterung” 3.426 WE
BBP Nr. 64 8.800 WE
BBP Nr. 67 ,Gewerbegebiet Lattensberg, Sudstralde, Teil IV" 707 WE

Es verbleiben noch 934 WE, die fur Kompensation der durch diese Bauleitplanung verursachten
Eingriffe herangezogen werden (16.337 - 934 = 15.403 WE).

2) ErsatzmalRnahme Flurstiick 52, Flur 33, Gemarkung Esterwegen:

Die Kompensationsflache 2 (Flurstiick 52, Flur 33, Gemarkung Esterwegen) hat eine Grol3e von
insgesamt 15.647 gm. Die Flache liegt nordwestlich des "Erikasees" und norddstlich des
Ferienhausgebietes. Das Flurstiick wird als Acker genutzt. Mit Ausnahme der westlichen Seite der
Flache, wird der Acker von Graben bzw. Vorflutern begrenzt. Die Ackernutzung reicht dabei bis an
die jeweiligen Boschungsoberkanten heran. Die Grében sind mit einer nitrophilen Gras- und
Hochstaudenflur bewachsen. Westlich grenzt eine weitere Ackerflache an die Kompensationsflache
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an. Die Ackerfliche mit dem Bestandswert 1 soll mit standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen bepflanzt werden. Der sich entwickelnde Laubmischwald kann innerhalb des
Uberwiegend von intensiv genutzter landwirtschaftlicher Nutzflache gepragten Gemeindeteiles eine
fur Arten und Lebensgemeinschaft wichtige Funktion in Form von Lebens-, Nahrungs- und
Rickzugsraum bieten. Der Wald wird mit dem Wertfaktor 3 bewertet. Insgesamt stehen somit auf
der Flache (15.647 gm x 2 WF) 31.294 Werteinheiten zur Verfligung.

Im Rahmen der bisherigen Bauleitplanung sind schon folgende Kompensationsverpflichtungen in
Anrechnung gebracht worden:

Bebauungsplan Nr. 36 "In den Dillen - Erweiterung" -2.000 WE
Bebauungsplan Nr. 39 Il ,Gewerbepark B 401 / Kiistenkanal, Teil 3 - Erweiterung” -24.956 WE
Bebauungsplan Nr. 34 1.Anderung ,Erweiterung Gewerbegebiet Lattensberg Il an der LandesstraRe 30" | -1.372 WE
Bebauungsplan 45b -2.144 WE
Restwert 822 WE

Diese 822 WE vom ermittelten Planungsdefizit abgezogen verbleibt ein Restdefizit von 14.581 WE
(15.403 - 822 = 14.581 WE).

3) ErsatzmafRnahme Flurstiick 36/20 der Flur 20, Gemarkung Esterwegen:

Das verbleibende Defizit von 14.581 WE soll im Bereich des Flurstiicks 36/20 der Flur 20 in der
Gemarkung Esterwegen kompensiert werden. Das Flurstiick in einer Gesamtgréf3e von 50.088 m?
wird zu einem Anteil von ca. 30.000 m2 vom Naturschutzgebiet ,Ostliches Melmmoor" eingenommen.
Da der Ubrige Teil dieser Flache direkt an das Naturschutzgebiet angrenzt, eignet er sich nach
Auffassung der Unteren Naturschutzbehdrde in besonderer Weise als Kompensationsflache fir die
Bauleitplanung. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde mit der Herrichtung
dieser Flache als Kompensationsfliche und der zukinftigen Nutzung als extensiv genutztes
Griunland eine Aufwertung um 2 Wertfaktoren erreicht, sodass auf der 20.088 m2 grof3en Flache ein
Kompensationspool in der GréRe von 40.176 WE bereitsteht. Fir den Bebauungsplan Nr. 59 wurden
aus diesem Kompensationspool bereits 25.016 WE und fiir den Bebauungsplan Nr. 60 weitere 306
WE in Anrechnung gebracht, so dass ein Restguthaben von 14.854 WE verbleibt. Von diesem
Restguthaben kann das verbliebene Restdefizit von 14.581 WE ausreichend kompensiert werden.
Das verbleibende  Restguthaben von 273 kann fur andere  stadtebauliche
KompensationsmalRnahmen angerechnet werden.

Fazit:

Mit Anrechnung der vorgenannten Restwerteinheiten der drei 0.g. Ersatzflachen kann das durch diesen
Bebauungsplan erforderliche Kompensationsdefizit von 16.337 WE ausreichend ausgeglichen werden.
Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege kénnen
somit ausreichend berucksichtigt werden.

4.6 Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Nutzer des zuklnftigen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemalien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmafBnahmen und die daraus
resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Geriiche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen) aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind.
Das zukinftige Baugebiet ist aufgrund der landlichen Lage und der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch,
der sich somit auf das ortstibliche und tolerierbare Maf3 beschrankt.

Belange der Forstwirtschaft: Forstwirtschaftliche Belange sind nicht berthrt, da keine Waldflachen
umgewandelt oder beansprucht werden.

4.7 Belange des Verkehrs

ErschlieBungsstralen sind innerhalb des Plangebietes vorgesehen. Die ErschlieBung soll
ausschlieBlich Uber bzw. von der im Westen angrenzenden ,Heidbriicker StraRe* (L30) erfolgen.
Ausreichende Stellplatze missen auf den jeweiligen Grundstiicken vorgehalten werden.
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Fur die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ist lediglich und nur fir die Alarmausfahrten eine direkte
Anbindung an die ,Heidbrucker Straf3e” (L30) vorgesehen.

Im Rahmen der Planung wird die derzeitig bestehende Anbindung des Mistweges an die Landesstral3e
L 30 geschlossen. Eine Anbindung des Wirtschaftsweges an die ErschlieBung des Plangebietes ist im
Rahmen einer Ausnahmegenehmigung vorgesehen. Diese ist bei der Nds. Landesbehdrde fur
Stralenbau und Verkehr beantragt.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Das Plangebiet ist entlang der L 30 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu
versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten(8 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG
und § 16 NBauO).

- Um Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraRe durch stérende Einfliisse aus den
geplanten Bauflachen wie Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen zu vermeiden, ist ein sofort wirksamer und dauerhafter / Sicht-
und Blendschutz in Form eines lickenlosen Sichtschutzzaunes oder einer lickenlosen dauerhaften
Bepflanzung unter Beachtung der freizuhaltender Sichtdreiecke herzustellen(8 24 Abs. 2 NStrG i. V.
m. 8 24 Abs. 3 NStrG und § 16 NBauO).

- Entlang der L 30 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fir passiven Schutz an Strafl3en
durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.

- Fur die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ist lediglich und nur fir die Alarmausfahrten eine direkte
Anbindung an die ,Heidbricker Strae“ (L30) vorgesehen. Die Zufahrt darf ausschlieZlich als
LAlarm"-Ausfahrt flr Einsatzfahrzeuge genutzt werden und ist au3erhalb der Einsatzzeiten mit einer
elektrischen Schranke dauernd geschlossen zu halten.

- Von der LandesstralR3e 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

4.8.1 Larmschutz:

An den Geltungsbereich westlich angrenzend befindet sich die ,Heidbriicker Stral3e" (Landesstral3e
L30), die eine regionale Bedeutung hat. Im Rahmen der durchgefuhrten larmtechnischen Untersuchung
(val. Anlage 3) wurde geprift und festgestellt, dass die vorgesehenen Betriebe sowie die geplante
Feuerwehr mit der Schutzbedurftigkeit der bestehenden und der geplanten Wohnbebauung (innerhalb
des Mischgebiet) vereinbar sind. Fir die umliegenden Wohnbereiche sind keine unzulédssigen
Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten.

4.8.2 Klimaschutz:

Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwéagungsrelevante Belange in der
Bauleitplanung und daher im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt
gegeneinander und untereinander sachgerecht abzuwégen. Eine Planungspflicht wird dadurch
allerdings nicht ausgeldst. Bauherren missen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebauden*
(Gebaudeenergiegesetz 2023 — GEG; 01.01.2023) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Geb&ude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekihlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische  Solaranlagen,  Warmepumpen, Biomasseanlagen  wie Holzpellet-  oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestort werden wirde.
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Dieser Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen =zur Nutzung regenerativer Energien. Die
Entscheidung, welche Energiestandards und welche Arten erneuerbarer Energien auf den
Baugrundstiicken eingesetzt werden, bleibt den Bauherren unter Berlicksichtigung der geltenden
Rechtsvorschriften tberlassen. Insofern ist eine den allgemeinen Klimaschutzzielen entsprechende
Bebauung mdglich.

4.8.3 Luftschadstoffe:

Dem LUN-Jahresberichtes 2022 vom 18.08.2023 zufolge werden die Zielwerte fir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich auffallig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund
der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der gultigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemafRer Handhabung kann
die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Béden freigesetzt
werden, beeintrdchtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemélen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen.

4.8.4 Bodenschutz:

Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, BodengroB3landschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley-Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich
aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und
Nahrstoffspeichervermdgen und eine Auswaschungsgefahrdung gegeniiber Nahr- und Schadstoffen.
Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden
sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er weniger verdichtungsempfindlich und
erosionsgefahrdet durch Wind. Schutzwirdige Béden oder Suchrdume sind nicht zu beschreiben.

Erlaubnisse gem. § 7 BbergG, alte Rechte, Bewiligungen gem. &8 8 BBergG und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BbergG sowie Salzabbaugerechtigkeiten sind nach
entsprechender Recherche (https://nibis.lbeg.de) fir das Plangebiet nicht ersichtlich.

Hinweis: Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafn DIN 19639).
AuRBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

4.9 Sonstige Belange und Hinweise

Sonstige Belange der Bevdlkerung hinsichtlich sozialer und kultureller Bedirfnisse sind nicht nachteilig
betroffen. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden nicht berihrt.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in
§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 68
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~Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschliel3lich Gewerbe- und Mischgebiet).
Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes auf die
Umweltbelange entstehen koénnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise
regelméaRig anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auf3ergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese
Prifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Die Gemeinde Esterwegen beabsichtigt entsprechend der aktuellen Erfordernisse den Bau einer neuen
Feuerwehr in Esterwegen. Im Zuge der Standortwahl haben die Samtgemeinde Nordhimmling und die
Gemeinde Esterwegen mdogliche Standorte und Alternativen untersucht. Das jetzt anstehende
Plangebiet ist aus Sicht der Kommunen und der erforderlichen Rahmenbedingungen (Lage und
Anschluss an das regionale Stral3ennetz, Flachenverfligbarkeit) fir den Bau eines Feuerwehrhauses
und Nebenanlagen geeignet.

Die Ortswehr Esterwegen ist eine Schwerpunktfeuerwehr in der Samtgemeinde Nordhimmling. Zum
Einsatzgebiet gehoren die Ortschaften Esterwegen, Breddenberg und Bockhorst. Der Standort befindet
sich derzeit an der Stral3e ,Alter Markt* umringt von Wohnbebauung und einem Baustoffhandler im
Nahbereich des Ortskerns von Esterwegen. Der Standort erfillt nicht mehr die Anforderungen, die sich
fur eine Feuerwehr aktuell ergeben. Der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses ist aus
einsatztaktischer und feuerwehrtechnischer Sicht nicht mehr zeitgemaf und akzeptabel. Hinzu kommen
noch ungiinstige Umfeldbedingungen. Aus diesem Grund soll der neue Standort an der L30 entwickelt
werden, der einen schnellen Zugang zu den wichtigen StralRenanbindungen sicherstellt.

Bei der Suche nach einem neuen Standort wurde der Schwerpunkt auf die ,Heidbriicker StraRe” (L 30)
gelegt, da von hier aus der Einsatzbereich hinsichtlich der Hilfsfristen am besten abgedeckt werden
kann. Neben der Lage des Standortes musste bei der Standortsuche beriicksichtigt werden, dass das
Feuerwehrhaus verkehrlich gut erschlossen ist und die Flache fir das Feuerwehrhaus selbst, sowie den
erforderlichen Auf3enbereich einschliel3lich Stellplatze ausreichend Platz bietet. Als verfiigbarer und den
Rahmenbedingungen gentigend hat sich der nunmehr fiir die Planungen ins Auge gefasste Standort an
der ,Heidbricker StraRe" auf Teilen der Flurstiicke 9, 11, 12 und 13/2 der Flur 57 in der Gemarkung
Esterwegen herausgestellt. Von hier aus ist eine gute verkehrliche Erreichbarkeit gegeben und der
Einsatzbereich kann insbesondere auch aufgrund der neuen VerbindungsstralBe zur StralRe
-Muhlenberg“ (K 116) gut abgedeckt werden.

Weiterhin sind ein Sondergebiet Baufachmarkt sowie Gewerbegebiete und ein Mischgebiet geplant. In
dem Sondergebiet ist die Ansiedlung eines derzeitig mitten im Ortskern von Esterwegen befindlichen
Baufachmarktes vorgesehen. Der sich derzeit noch im Ortskern von Esterwegen befindliche
Baufachmarkt/Baustoffhandel kann sich an diesem Standort auch aufgrund der umgebenden Bebauung
nicht weiterentwickeln und expandieren. Dieser Baumarkt soll von seinem jetzigen Standort an die
.Heidbrucker StralRe" raumlich verlagert werden. Gleichzeitig soll die Gesamtverkaufsflache von zurzeit
ca. 80 gm auf ca. 1. 750 gm erweitert werden. Fir die geplante Umsiedlung sollen daher die
erforderlichen baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Das Gewerbegebiet sowie das
Mischgebiet sollen der Ansiedlung kleinerer gewerblicher Betriebe dienen.

Unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes sowie der Flachenverflgbarkeit ergab sich als
sinnvolle Entwicklungsmaoglichkeit der nunmehr dargestellte Geltungsbereich. Da Gewerbegebiete
ebenso wie wu.a. Baufachmérkte aufgrund der potenziellen Larmentwicklungen und
Fahrzeugbewegungen typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehéren, ist ein Standort auRerhalb
des Ortskerns aus Griinden der Larmvorbeugung als auch des temporéren Verkehrsaufkommens
sinnvoll und geeignet. Um potenziellen physikalischen und optischen Konflikten (L&arm, Verkehr,
Lagerhallen, Produktionsgebaude), die mit einem Gewerbegebiet und deren Einrichtungen einhergehen
kdnnen, von vorneherein aus dem Weg zu gehen, wird keine Alternative gesehen und keine
Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK; vgl. Anlage 1) fir die Gemeinde Esterwegen
wird perspektivisch fur die Ansiedlung eines Fachmarktes an der ,Heidbrlicker StraRe” festgestellt, dass
ein solcher mit nicht-zentralrelevanten Hauptsortimenten grof3flachig moglich ist.
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Gemal Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachen (LROP) 2017 und Regionales
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP) 2010 erfordert die Ausweisung neuer
Flachen fur den groR¥flachigen Einzelhandel eine Abstimmung im regionalen und Uberregionalen
Rahmen (Abstimmungsgebot). In der raumordnerischen Beurteilung wird im Ergebnis ausgefiihrt, dass
die Gemeinde Esterwegen (Samtgemeinde Nordhimmling) im RROP 2010 als Grundzentrum
ausgewiesen ist und damit die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen téglichen
Grundbedarfs bereitzustellen hat. Nach raumordnerischer Prifung hat der Landkreis Emsland
festgestellt, dass die ,Verlagerung und Erweiterung des ,...“ Baumarktes ,...“ in der Gemeinde
Esterwegen auf ca. 1.750 gm Verkaufsflache in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept (EHK)
der Gemeinde Esterwegen (2019) von der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der
zentralortlichen Bedeutung von Esterwegen vereinbar ist, ausgeglichene Versorgungsstrukturen
benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter
Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder schadliche raumordnerische
Auswirkungen zu erwarten sind. Da es sich bei dem Vorhaben um ein Einzelhandelsgro3projekt geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO handelt, ist im Rahmen der Bauleitplanung (Sondergebiet ,GroRflachiger
Einzelhandel") sicherzustellen, dass die der raumordnerischen und gutachterlichen Uberpriifung
zugrundliegenden sortimentsbezogenen Verkaufsflachen (siehe Schreiben der Gemeinde Esterwegen
vom 22.08.2023) verbindlich eingehalten werden.*

Die Gemeinde Esterwegen kommt mit diesem Bebauungsplan den aktuellen Bedarfen und Nachfragen
an gewerblichen Baugrundstiicken nach. Die Gemeinde Esterwegen ist stets bemiht, durch eine
vorausschauende stadtebauliche Planung die jeweilige vorhandene soziale und wirtschaftliche
Infrastruktur zu starken und damit auch weiterhin zu erhalten. Hierzu wurde in der Vergangenheit immer
eine angemessene und den Bediirfnissen entsprechende Bauleitplanung vorgenommen.

Die von diesem Bebauungsplan betroffene Flache hat eine GréRe von rd. 2,348 ha. Der
Geltungsbereich liegt auRerhalb von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Es werden keine
forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder naturschutzfachlich wertvolle Bereiche tangiert. Besondere
Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)

Mit Bekanntmachung vom 25.05.2022 wurde auf die friihzeitige Blrgerbeteiligung am 09.06.2022 in der
Zeit von 16:30 bis 17:30 Uhr hingewiesen. Zu diesem Termin sind keine Personen erschienen.
Bedenken, Anregungen bzw. Hinweise sind nicht vorgetragen worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

GemalR § 4 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frihzeitige
Behordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Esterwegen vom 25.05.2022 und
31.05.2022.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes und die Art ihrer Berticksichtigung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes

Die vorliegende Umweltpriifung ermittelt und beschreibt mégliche erhebliche Umweltauswirkungen der
Planung, fihrt die naturschutzfachliche Eingriffsregelung durch und zeigt Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen auf. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht zusammengefasst und fliel3en
in die Begriindung ein. Die Umweltprifung erfolgt gemal § 2 Abs. 4 BauGB in der derzeit gultigen
Fassung. Die Umweltauswirkungen werden nach den Vorgaben in 88 1 und 1la BauGB, den Zielen und
Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Niedersachsischen
Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG), dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Rechtsgrundlagen fir diese Bauleitplanung sind:

@ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

@ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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@ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Nach den Naturschutzgesetzen soll insbesondere eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von
Pflanzen- und Tierarten, Biotopen, Landschaft und biologischer Vielfalt sowie der Wechselwirkungen
der biotischen und abiotischen Schutzgiiter zwischen- und untereinander vermieden bzw., wo
unvermeidbar, vermindert oder ausgeglichen werden. Das Bundesbodenschutzgesetz verlangt den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden; das Baugesetzbuch setzt dies in die
Forderung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Mdglichkeiten
der Innenentwicklung um. Das Bundesimmissionsschutzgesetz regelt zusammen mit nachfolgenden
Verordnungen und Technischen Anleitungen (z.B. TA Larm) den zulassigen Ausstol3 von Stoffen, Larm
u.a. zur Wahrung der Gesundheit des Menschen. Die vorliegende Planung dient der flachensparenden
Nutzbarmachung von Grundstiicken in Ortslage im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB.

Den digitalen Umweltkarten des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
zufolge sind fir den Geltungsbereich keine Darstellungen enthalten. Geschitzte Biotope,
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete sind innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der Umgebung
nicht vorhanden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 fur den Landkreis Emsland (RROP) bestehend aus
Beschreibender und Zeichnerischer Darstellung ist mit Verfigung vom 01.04.2011 genehmigt und am
31. Mai 2011 in Kraft getreten. Im RROP 2010 fir den Landkreis Emsland sind fur das Plangebiet keine
Darstellungen enthalten. Der vorgesehenen Entwicklung (Sonderbauflache, Gemeinbedarfsflache,
Gewerbe-/Mischgebiet) stehen daher keine grundsatzlichen und abweichenden raumordnerischen
Zielvorstellungen entgegen. Esterwegen ist als Standort mit der zentraldrtlichen Funktion eines
Grundzentrums festgelegt worden. Dariiber hinaus ist die Gemeinde fir die Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten als grundzentraler Standort bestimmt worden. Dies filhrt dazu, entsprechende
Angebote an Arbeitsstatten zu sichern und zu entwickeln.

Die unmittelbar rechtliche Vorgabe fir diesen Bebauungsplan wird mit der im Parallelverfahren
durchgefuhrten 106. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Nordhimmling
erreicht. GemaR § 8 (2) BauGB sind die Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten. Somit wird dem nach dem Baugesetzbuch
vorgeschriebenen Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des §1a (3) BauGB zu beachten. Der
landespflegerische Planungsbeitrag ist in diesem Umweltbericht integriert.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands einschliellich der Merkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

5.2.1.1 Untersuchungsgebiet

Die Biotopkartierung umfasst den Planbereich dieser Anderung des Flachennutzungsplans in einer
GrofR3e von rund 2,6348 ha. Umgebende Flachen wurden einbezogen bzw. mit betrachtet.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (2001): Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Emsland (2001) sind fur das Plangebiet und die Umgebung keine Darstellungen vorhanden.
Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind flr das Plangebiet nicht
ausgewiesen.

Landschaftsplan: Die Gemeinde Esterwegen bzw. die Samtgemeinde Nordhimmling haben keinen
Landschaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

52.1.2 Flache
Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut und wird ackerbaulich genutzt.
5.2.1.3 Boden
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Nach bodenkundlichen Aussagen (https:/nibis.lbeg.de) liegt das Plangebiet innerhalb der
Bodenlandschaft (BL) Talsandniederungen, Bodengrof3landschaft (BGL) Talsandniederungen und
Urstromtéler. Als Bodentyp wird dort ein mittlerer Gley-Podsol beschrieben. Gley-Podsol zeichnet sich
aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspotential, ein geringes bis mittleres Wasser- und
Nahrstoffspeichervermdgen und eine Auswaschungsgefahrdung gegeniber Nahr- und Schadstoffen.
Er ist beregnungsbedurftig, besitzt eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden
sowie eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat. Weiterhin ist er weniger verdichtungsempfindlich und
erosionsgefahrdet durch Wind. Schutzwiirdige Béden oder Suchraume sind nicht zu beschreiben.

Im Zuge der Entwasserungsplanung (vgl. Anlage 5) wurde in den Rammkernsondierungen humoser
Oberboden (Feinsand, stark humos, schwach mittelsandig bis mittelsandig, teils schluffig) in einer
Schichtstarke von 0,3 m bis 0,7 m vorgefunden. Die humosen Oberbdéden werden bis zur
Aufschlussendtiefe von jeweils 4 m unter GOK durch (vermutlich fluviatile) Sande (Feinsand, schwach
schluffig bis schluffig, teilweise mit geringen Anteilen an Mittelsand) unterlagert, welche oberflachennah
zudem mit humosem Material durchmengt sind. (vgl. Baugrundgutachten Anlage 6)

Der Geltungsbereich liegt auf3erhalb von Suchraumen fiir schutzwiirdige Béden. Eine kulturhistorische
Bedeutung des Bodens kann hier nicht erkannt werden. Hinweise auf Altlastenverdacht gibt es nicht.

5214 Wasser

Grundwasser

Laut nibis-Kartenserver liegt die Grundwasseroberflache im Plangebiet zwischen 7,5-10 mNN. Die
Gelandehdohe liegt dort um 11,5 mNN.

In dem wasserrechtlichen Antrag wird zum Grundwasser ausgefihrt: ,Der gemessene
Grundwasserspiegel (Ruhewasserstand) in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen liegt
zwischen 1,46 m bis 1,51 m unter der Gelandeoberkante. Aufgrund der vorangegangenen Witterung ist
zu erwarten, dass der mittlere Grundwasserhochstand (Bemessungswasserstand  fur
Versickerungsanlagen) den im Zuge der Untersuchungen gemessenen Werten entspricht.”

Oberflachengewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und angrenzend befinden sich keine Graben oder sonstigen
Oberflachengewasser. Hochwassergefahren sind grundsétzlich nicht zu beschreiben.

5.2.15 Tiere, Pflanzen, Artenschutz

Das Biiro Sinning, Inh. Silke Sinning (Okologie, Naturschutz und raumliche Planung) aus Edewecht-
Wildenloh hat eine aktualisierte Erganzung zum faunistischen Fachbeitrag 2018 Brutvogel und
Flederméuse fur den Bebauungsplan Nr. 68 in Esterwegen erstellt (vgl. Anlage 2 B).

.In der Gemeinde Esterwegen, Landkreis Emsland, wurde 2018 sudlich des Zentrums der Ortschaft
Esterwegen der Bebauungsplans Nr.62 geplant. Das Untersuchungsgebiet 2018 (UG) zum
Bebauungsplanes Nr.62 grenzte im Nordosten an die Lambertstrale an und erstreckte sich in
sudwestlicher Richtung bis in etwa 550m Entfernung zur LambertstraBe zwischen Muhlenweg und
Heidbricker Stral3e (L30) (Abbildung 1). Das Eingriffsgebiet 2018 (EG) umfasste eine Flache von rund
17,4 Hektar und bestand Uberwiegend aus Ackerflachen, welche z.T. von Gehdlzreihen getrennt
werden. Entlang der Lambertstral3e und auch an der Heidbriicker Strafl3e befinden sich Grundstiicke mit
Wohnbebauung im EG (Abbildung 1). Um eine Grundlage fir die artenschutzrechtliche Betrachtung zu
dieser Planung zu erhalten, wurde eine Brutvogelkartierung an sechs Terminen zwischen Mitte Marz
und Mitte Juni 2018 und eine Fledermauskartierung mit sechs Terminen zwischen September 2017 und
August 2018 durchgefuhrt. Die Ergebnisse wurden 2018 in einem faunistischen Fachbeitrag vorgestellt
und einer kurzen artenschutzrechtlichen Bewertung unterzogen (BURO SINNING 2018). Mit der 106.
Anderung des Flachennutzungsplans soll der Bebauungsplan 68 ermdglicht werden. Da der
Geltungsbereich des Bebauungsplans 68 Uber das Eingriffsgebiet von 2018 hinausgeht (siehe
Abbildung 1), soll in dieser Unterlage eine Einschatzung zu Veradnderungen in der
artenschutzrechtlichen Beurteilung bzw. zu den Hinweisen zur Eingriffsregelung gegeben werden.*

Ergebnisse:

Brutvdgel: Im gesamten Untersuchungsgebiet 2018 hatten 26 Brutvogelarten ihre Revierzentren.
Weitere elf Arten wurden nur einmalig als Brutzeitfeststellung kartiert. Da die nachfolgenden
Kartiertermine keine weiteren Erkenntnisse fur diese Arten brachten, wurden sie nicht als Brutpaare
gewertet. EIf Arten kamen ohne revieranzeigendes Verhalten als Durchziigler, Nahrungsgaste oder
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lediglich dberfliegend im Gebiet vor. Die haufigsten Brutvogel des Untersuchungsgebietes 2018
entstammen der Gruppe ungefahrdeter, haufiger und weit verbreiteter Arten der Siedlungsrander und
Geholze. Als planungsrelevante Arten sind Feldlerche, Kiebitz, Star, Goldammer, Waldohreule sowie
Grinspecht und Schleiereule zu nennen (Haussperling und Gartenrotschwanz standen 2018 noch auf
der Vorwarnliste. Aufgrund ihrer positiven Bestandstrends sind die beiden Arten inzwischen von der
Liste genommen worden (KRUGER & SANDKUHLER 2022) und zéhlen damit nicht mehr zu den
planungsrelevanten Arten). Fast alle Revierzentren dieser Arten lagen in den Garten der bestehenden
Wohnbebauung. Innerhalb des Geltungsbereichs BP 68 kam lediglich ein Buchfink vor. Unmittelbar
angrenzend wurden Goldammer und Star als planungsrelevante Arten und Amsel, Zaunkénig und
Zilzalp als weitere Arten festgestellt.

Flederméause: 2017 und 2018 wurden im Bereich des B-Plangebietes funf in Niedersachsen verbreitete
Fledermausarten/Artengruppen nachgewiesen. Am haufigsten kam im UG die Breitfligelfledermaus
vor. Die Art trat fast auf der gesamten Kartierstrecke auf. Aul3erdem gelang fiir diese Art der Nachweis
von drei Quartieren und einem Quartierverdacht im Siedlungsbereich weit au3erhalb des BP 68. Es
wurden zwei FlugstralRen festgestellt, eine davon westlich des BP 68 (vgl. Plan 2 in Abbildung 3).
FlugstraBen werden i.d.R. genutzt, um zwischen Quartieren und Nahrungsflachen zu pendeln. Am
zweithaufigsten kam die Zwergfledermaus im Untersuchungsgebiet vor. Die meisten Kontakte gelangen
im Siedlungsbereich. Es wurde zudem ein Quartierverdacht fur eine Zwergfledermaus weit au3erhalb
des BP 68 und zweimalig Soziallaute festgestellt. Soziallaute der Zwergfledermaus sind haufig in der
Néhe von Quartieren zu hoéren. Entsprechend ist im Siedlungsbereich mit weiteren Quartieren zu
rechnen. Die weiteren Arten kamen mit ein bis zwei Kontakten nur sporadisch im Gebiet vor.

5.2.1.6 Biotopkartierung, Biologische Vielfalt

Natur und Landschaft: Die Bestandsaufnahme zeigte folgendes Ergebnis (siehe nachfolgendes
Luftbild):

Skizzierte Lage des Geltungsbereiches (Quelle: www.geobasis.niedersachsen.de; Landesamt fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Hannover*

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend:

OE Einzelhausbebauung; locker bebautes Einzelhausgebiet

HFM/HB Strauch-/Baumhecke/Baumreihe, bestehend aus jungen bis mittelalten B&umen
vornehmlich Eichen, einzelne Birken; teilweise abgangig, teilweise geschwacht; Wenig
und vereinzelt Unterwuchs u.a. Traubenkirsche und Weide.
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A intensive landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker)

ovs StralBenverkehrsflichen wie ,Heidbricker Straf3e” (L30) und gemeindeeigene
ErschlieRungsstrallen

Gl intensiv genutzte Weideflache

Die randlichen Anpflanzungen auf3erhalb des Geltungsbereichs bleiben erhalten bzw. werden von den
Planungen nicht tangiert.

Einschatzung der Flachen bzgl. der Wertigkeit fur die Belange des Naturhaushaltes und fur das
Landschaftsbild: Hier sind die vorhandenen, an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen (HB,
HFM) hervorzuheben. Derartige Strukturen sind, aufgrund des Alters und der teilweisen Préasenz von
heimischen Arten, von Bedeutung vor allem fir das Landschaftsbild. Sie besitzen zudem auch eine
Bedeutung als (Teil-)Lebensraum fir angepasste Vogelarten (Kulturfolger) so z. B. als Nistfunktion,
Ansitzwarte etc.. Diese Funktionen sind aber aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zu umgebenden
bestehenden Bebauungen und intensiver Ackerflache zu relativieren. Besondere Wertigkeiten der
natirlichen Gegebenheiten sind flr das Plangebiet nicht herauszustellen. Wertvolle oder
schutzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in der direkten Umgebung nicht
vorhanden. Auf den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums in Hannover (Interaktive
Umweltkarten der Umweltverwaltung: www.umweltkarten-niedersachsen.de) sind fur den
Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung keine Darstellungen schiitzenswerter oder wertvoller
Biotope vorhanden.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzen konnte bei einer Begehung nicht
festgestellt werden und sind aufgrund der Nutzungsstruktur damit einhergehendem Stdrpotenzial eher
nicht zu erwarten.

5.2.1.7 Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt. Angrenzend finden sich vornehmlich
wegbegleitende einzelne Eichen. Ackerflachen sowie Strafen und die bestehende Wohnbebauung
pragen das Erscheinungsbild. Das Landschaftsbild ist somit schon deutlich anthropogen vorbelastet
und gepragt.

5.2.1.8 Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzgesetze oder Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung des européischen Netzes Natura 2000 Uberlagern das Plangebiet nicht und grenzen auch
nicht unmittelbar an dieses an. Aufgrund fehlender Fernwirkungen des Vorhabens sind
Beeintrachtigungen von  Schutzgebieten/-objekten der Naturschutzgesetze oder Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung des europaischen Netzes Natura 2000 nicht zu befiirchten.

5.2.1.9 Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Belastigungen

Das Plangebiet liegt 6stlich der ,Heidbricker Stral3e”, von der gemeindeeigene Strafl3en abgehen und

von der die ErschlieBung der einzelnen Wohnh&user erfolgt. Eine entsprechende Vorbelastung ist

dadurch schon gegeben. Weitere larmemittierende Quellen sind nicht bekannt. Erschutterungen,

Warme oder Strahlungen sind nicht zu beschreiben. Extern einwirkende Lichtquellen sind nicht relevant
oder vorhanden.

5.2.1.10 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt oder vorhanden.
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5.2.1.11  Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Auf der Geltungsbereichsflache und in der Umgebung sind keine schadlichen Einflussfaktoren auf die
menschliche Gesundheit bekannt. Archéologische Denkmale oder Funde sind innerhalb des
Plangebietes als auch in der néheren Umgebung nicht bekannt.

5.2.1.12 Kumulierung von Umweltproblemen benachbarter Gebiete / Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben nachstgelegener Plangebiete ist nach
derzeitigem Wissenstand nicht bekannt und nicht offensichtlich.

5.2.1.13  Klima/Luft

Grol3klimatisch gesehen befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Der mittlere Jahresniederschlag betragt ca. 750 mm, die Verdunstung liegt bei im Mittel
bei 551 mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz weist einen Wassertberschuss von 187 mm/Jahr auf.
Die Lufttemperatur liegt im Jahresdurchschnitt bei ca. 9,0 °C (mittel). (Quelle: nibis Kartenserver)

Neben der allgemeinen tGiberregionalen Luftverunreinigung wirken sich lokale Emissionsquellen auf den
Zustand der Luft aus. Dies sind sowohl Larm- als auch Schadstoffemissionen. Der Geltungsbereich wird
durch die Emissionen der Landwirtschaft und durch Kraftfahrzeugverkehr belastet. Es besteht somit
bereits eine Vorbelastung des Plangebietes.

Dem LUN-Jahresberichtes 2022 vom 18.08.2023 zufolge werden die Zielwerte fiir das Emsland
weitestgehend eingehalten. Uberschreitungen der Luftqualitat sind vereinzelt nachgewiesen, aber im
Vergleich &hnlicher Messstandorte nicht wesentlich aufféllig. Schwellenwerte wurden vereinzelt
Uberschritten, jedoch die Alarmschwelle nicht erreicht. Die vom Verkehr verursachten Immissionen
werden sich, aufgrund der Bestandssituation, vorerst nicht wesentlich verandern. Sie summieren sich
zu der bereits vorhandenen Vorbelastung aus der Umgebung. Abgase aus Heizungen lassen aufgrund
der zulassigen Art der Bebauung und Nutzung sowie der glltigen Warmestandards und moderner
Heizungsanlagen keine erhebliche Beeintrachtigung erwarten. Bei unsachgemafer Handhabung kann
die Qualitat der Luft durch Ammoniakemissionen, die bei der Lagerung und Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern entstehen, sowie durch Lachgasemissionen, die aus gediingten Bdden freigesetzt
werden, beeintrachtigt werden. Im Rahmen der ordnungsgemaen und fachlichen
Bodenbewirtschaftung sind diese Risiken jedoch nicht als relevant zu bezeichnen. Die Vorhabenflache
besitzt keine besondere mikro- oder makroklimatischen Schutzfunktionen.

5.2.2 Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Beibehaltung des Status Quo, also ohne die Realisierung des Planvorhabens, lasst sich keine
wesentliche Beeintrachtigung aber auch keine wesentliche Verbesserung der Umweltqualitat
prognostizieren. Der Lebensraum der Fauna und Flora wirde keine nennenswerten hoheren
Okologischen Wertigkeiten erlangen. Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterliegt weiterhin den
schon bestehenden Einflussfaktoren, die mit der Umgebungsnutzung verbunden sind. Spurbare
Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzguter Klima, Luft und Boden sind nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wiirde ebenso keinen Anderungen oder Beeintrachtigungen unterliegen.
Allerdings kann das stadtebauliche Ziel in Bezug auf die vorgesehene Entwicklung nicht mehr an einem
sinnvollen Standort umgesetzt werden und wirde dadurch in Frage gestellt werden mussen.

5.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

5.2.3.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieBlich
Abrissarbeiten

Geplant sind eine Sonderbauflache Baufachmarkt, Gewerbe- und Mischgebiet sowie eine
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr. Abrissarbeiten erfolgen nicht. BaustralBen werden im Zuge der
Planumsetzung und Erschliel3ung des Gewerbegebietes erforderlich.

5.2.3.2 Flache

Der Geltungsbereich hat eine GréRBe von 2,8667 ha, von dem abziglich der vorgesehenen Flache
Ruckhaltebecken (0,1988 ha), Grinflache (0,115 ha) und Larmschutzwall (0,2017 ha) fir die

Begriindg B-Plan Nr 68 Baufachmarkt-Feuerwehr Esterwegen 12-10-2023



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2023 Seite 28 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet), Gemeinde Esterwegen

gewerbliche Bebauung und sonstigen baulichen Anlagen bei einer Grundflachenzahl von 0,8 (G) eine
Gesamtversiegelung einschlieB3lich Planstra3e von 1,8543 ha moglich ist.

5.2.3.3 Boden

Beschreibung: Im Zuge der Planungen werden ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen
umgewidmet und entsprechend der vorgesehenen Nutzung in Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet und
Gemeinbedarfsflache umgewandelt.

Baubedingte Auswirkungen: Potenzieller Abtrag sowie Auftrag von Boden fur die Herrichtung der
einzelnen Baufelder und Schaffung der baulichen Anlagen und Sicherstellung der ordnungsgemaRen
Behandlung von Regenwasser. Die bisherigen Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen
verloren. Der Eintrag von Schadstoffen ist bei ordnungsmaéanRiger Durchfihrung der Mal3Bhahme nicht zu
erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf wird durch die Umwandlung in gemischte und gewerbliche Bauflachen vermindert.
Durch die Anlage von offenen Flachenversickerungen und belassen der Freiflachen als Grinflachen
kann ein Teil der Leistungsfahig des Bodens erhalten bleiben. Es kommt zu einer Minderung der Filter-
und Pufferfunktion.

Ergebnis: Die Schutzbedurftigkeit des Bodens wird durch die Planung verletzt. Seine Funktion als
potenzielle landwirtschaftliche Produktionsflache geht vollstandig verloren. Die anderen Funktionen
werden durch die Umwandlung ebenfalls abgewertet.

5.2.34 Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich befindet sich keine Oberflachengewésser. Im Zuge der weiteren
Planungen ist im Plangebiet ein Regenrickhaltebecken vorgesehen, welches einen Teil des
anfallenden Oberflachenwassers aufnehmen und gedrosselt an einen 0&stlich liegenden Graben
abflihren soll. Quellfassungen und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht verzeichnet.

Auswirkungen: Auf der Flache wird durch die auf den Grundstiicksflichen zulassige 60-80%ige
Versiegelung die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden, soweit nicht mit einer
dezentralen Versickerung entgegengewirkt wird. Mit einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort und die Offenhaltung der nicht versiegelbaren Flache kénnen die
Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Wasser geringgehalten werden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt
Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.2.3.5 Pflanzen, Tiere, Artenschutz

Beschreibung: Die Flachen des Plangebietes haben fiir lokale sowie geschiitzte Tierarten nur bedingt
und eingeschrénkt eine Eignung. Diese bieten fir verschiedene Brutvogelarten nur sehr begrenzte
Lebensraumstrukturen.

Baubedingte Auswirkungen: Es kommt zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker)
durch die Herstellung des Baufeldes und dem dafiir erforderlichen Ab- bzw. Auftrag von Boden. Daher
handelt es sich um deutliche Stérungen. Ausweichlebensraume sind in der direkten und nahen
Umgebung jedoch ausreichend vorhanden.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Plangebiet stellt fir Tierarten auch nach
dem Eingriff weiterhin eine potenzielle Jagdflache dar. Die Plangebietsflache kann hinsichtlich der
Bedeutung fir die lokale Fauna insgesamt eher als uninteressant beschrieben werden.

Artenschutz: Das Biro Sinning fihrt in der Ergebnisbewertung (,Hinweise zur Eingriffsregelung und
zum Artenschutz®; vgl. Anlage 2 B) zu Brutvdgeln und Flederméusen aus:

Brutvogel

.Im Gutachten 2018 wurde der Eingriff im Gesamtgebiet als erheblichen Eingriff im Sinne der
Eingriffsregelung eingestuft, der entsprechende KompensationsmafRnahmen nach sich ziehen muss.
Die Kompensationsflache wird die MaRnahmenflache, fur die fir den Ausgleich des Eingriffs in die
Biotoptypen auszugehen ist, nicht Ubersteigen. Es sind jedoch artenschutzrechtliche Bedingungen
(siehe unten) zu beachten.

Wird lediglich der Teilbereich des BP 68 betrachtet, so lasst sich diese Einschatzung nicht aufrecht
halten. Mit insgesamt sechs Arten mit jeweils einem Brutpaar, die im Randbereich des BP 68
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vorkamen, lasst sich kein erheblicher Eingriff begrinden. Es kann davon ausgegangen werden, dass
alle Arten inkl. der beiden planungsrelevanten Arten Goldammer und Star weiterhin an gleicher Stelle
oder leicht verlagert vorkommen konnen. Der Star ist ein Kulturfolger und briutet haufig in
Siedlungsrandbereichen. Somit ist die Art stérungstolerant gegeniiber Gebauden und Stdérungen.
Eine Bruth6hle in einer Baumreihe auf der rickwartigen Seite eines Baumarkts wird weiterhin fir
den Star geeignet sein. Die Goldammer baut jahrlich neue Nester und kénnte sich stérungsbedingt
gof. einige Meter weiter sudlich ansiedeln. Geeignete unbesetzte Habitate liegen dort geman der
Kartierung 2018 vor.

Im Sinne des Artenschutzes ist davon auszugehen, dass die Arten von einer Umsetzung der Planung
nicht oder nicht erheblich betroffen sind. Die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten bleibt im réaumlichen Zusammenhang erhalten. Dies gilt auch fir die beiden
planungsrelevanten Arten Goldammer und Star, die im Randbereich des Eingriffsgebietes
vorkamen.

Es ist aber eine Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung vorzusehen, um das Téten oder
Verletzen von Vogelarten sicher zu verhindern. Das Baufeld ist nicht in der Zeit zwischen 01. Méarz
und 30. September freizumachen. Bei vorzeitigem Baubeginn wére eine dkologische Baubegleitung
durchzufihren.”

Flederméause

Der gesamten Eingriffsflache 2018 kommt eine fir Flederméuse nur geringe Bedeutung zu. Damit
handelt es sich bei der Umsetzung der Planung nicht um einen erheblichen Eingriff und es entsteht
kein Kompensationsbedarf.

Fur die Fledermause sind keine Quartiere und keine Jagdgebiete besonderer Bedeutung betroffen.
Letzteres ware jedoch artenschutzrechtlich ohnehin nur in dem Fall relevant, dass die
prognostizierten Auswirkungen auf diese Jagdgebiete einen negativen Effekt auf die Populationen
hatten. Durch die Umsetzung der Planung wird fir Fledermause kein artenschutzrechtliches Verbot
beruhrt.

Es ist aber eine Bauzeitenregelung fur die Rodung von Baumen und den Abriss von Gebauden
vorzusehen, um das Toéten oder Verletzen von Flederm&usen sicher zu verhindern. Eine Rodung
von Badumen bzw. ein Abriss von Gebéauden ist nicht in der Zeit zwischen 01. Marz und 15. November
durchzufiihren. Sollten Baume gerodet bzw. Gebauden abgerissen werden, so ist grundsatzlich eine
Okologische Baubegleitung durchzufuhren, um auch ggf. vorkommende Winterquartiere
auszuschliel3en.

Zum Artenschutz sind folgende, in der Bewertung zum Artenschutz aufgefihrten Hinweise zu
beachten: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h.
nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 30.September, durchzufihren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufuhren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Gehdlzarbeiten (Riuckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Maf zu beschranken
und gemal § 39 BNatSchG nur au3erhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auf3erhalb der
Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 01.Méarz bis zum 15.November) durchzufihren.
Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine 06kologische
Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern),
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Héhlenb&umen von
fachkundigem Personal zu prufen, ob die Bd&ume von Fledermdusen genutzt werden.

5.2.3.6 Biotopbewertung und Bilanzierung des Eingriffs

Durch diesen Bebauungsplan Nr. 68 wird die Umwandlung einer Ackerflache in Bauflache mit
PlanstralRe ermdglicht. Dabei handelt es sich um Bereiche von relativer geringer Bedeutung fiir die
lokale Flora und Fauna. Im nahen Umfeld finden sich wegbegleitende Feldgehdlze bzw. lichte
Eichenbaumreihen, StralRen und Wohnh&user sowie landwirtschaftliche Nutzflachen. Die auRerhalb an
das Plangebiet angrenzenden Gehdlze bleiben erhalten. Sie werden von der Planung nicht nachteilig
tangiert. Die anderen Bereiche sind ebenso wie die Wechselbeziehungen durch die bestehende
Nutzungsstruktur und die daraus ableitbare Vorbelastung innerhalb des Geltungsbereiches nur von
geringer Bedeutung, so dass auf eine eingehende Betrachtung verzichtet werden kann. Fir die
Ermittlung des Eingriffssachverhaltes wurden folgende stadtebaulichen Daten zugrunde gelegt:
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Zweckbest. m2 anteilig %

1. | Geltungsbereich Gesamtflache 26.348 100%

2. | GE - Gewerbegebiet 6.523 24,8%
Uberbaubar 4.642
uberbaubar bei GRZ 0,8 5.218

SO - Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel 6.242 23,7%
Uberbaubar 5.295
Uiberbaubar bei GRZ 0,8 4.994

MI - Mischgebiet 2472 9,4%
Uberbaubar 1.096
Uberbaubar bei GRZ 0,6 1.483

Flachen fir den Gemeinbedarf 5.449 20,7%
Uberbaubar 2.926
uberbaubar bei GRZ 0,8 4.359

StralRenverkehrsfldche PlanstralRe 3.492 13,3%

Grinflache 703 2,7%

RRB Regenriickhaltebecken 1.029 3,9%

Flache zum Anpflanzen 438 1,7%
3. | Versiegelbare (=liberbaubare) Baugebietsflachen 16.054
Unversiegelbare Baugebietsflache 4.632
Voraussichtlich versiegelte Verkehrsflache (Ansatz 70%) 2.444
unversiegelbare Verkehrsflache 1.048

Die Bestandssituation kann wie folgt dargestellt werden:

Bestand: Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung flr
A - Ackerflache 26.228 1 26.228

Feldweg mit wegbegleitenden Eichenbdumen 120 2 240 | Landschaftshild
An das Plangebiet angrenzend:

HFM/HB - lichte Baumreihe aus Eichen mit leichtem

Unterwuchs stidlich, éstlich und nordlich des bleibt erhalten Landschaftsbild
Geltungsbereiches

Ansonsten angrenzend Wohnhduser, StraRenflache und bleibt erhalten

Ackerland

SUMME 26.348 26.468

Die versiegelbare Flache liegt demnach im Zuge dieser Flachennutzungsplananderung bei 16.054 mz,

Dem Bestand kann folgende Planung gegeniibergestellt werden:

Planung/Kompensation: Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert | Bedeutung flr
X - gesamt versiegelbare Flachen Bauflachen und Stralle 18.499 0 0 -

TF - unversiegelte Flachen Baufldchen und StraBRe 5.679 1 5.679 -
Griinflache 703 3 2.109

RRB Regenriickhaltebecken 1.029 1 1.029

Flache zum Anpflanzen 438 3 1.314 | Landschaftshild
SUMME 26.348 10.131
Durch den Vergleich Bestand und Planung ergibt sich folgende Bilanzierung:

Flachenwert Eingriffshilanzierung 26.468

Flachenwert Kompensation 10.131

Differenz -16.337

Durch den Vergleich der Werteinheiten des IST-Zustandes mit der Planung wird deutlich, dass eine
Kompensation auf der Flache nicht erreicht werden kann und ein Defizit von 16.337 WE verbleibt.
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5.2.3.7 Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ackerbaulich genutzte Flache, die aktuell
einer intensiven Nutzung unterliegt. In der direkten Umgebung finden sich feldwegbegleitende lichte
Eichenbaumbestande sowie Ackerflachen, Stralenflachen und Wohnhauser.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die
Veranderung des Landschaftsbildes (Umwandlung in Bauflache) zu erwarten. Weiterhin ist mit Baularm
temporér zu rechnen.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die mdgliche Bebauung wird sich das
lokale Erscheinungshild deutlich von offener Agrarlandschaft zum Baugebiet verandern. Mit dem Erhalt
der wegbegleitenden, von der Planung jedoch nicht betroffenen Eichenbaumbestdnde werden die
Auswirkungen jedoch abgemildert. Trotzdem geht eine geringe Minderung fiir das Landschaftsbild mit
der geplanten Bebauung einher.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen fur das Landschaftsbild zu erwarten. Zwar besteht insgesamt bereits
eine anthropogene Uberpragung, aber die neue Bebauung und Nutzung wird eine optische und
gewohnungsbedurftige Storung bewirken. Allerdings ist aufgrund des vorgesehenen Erhalts der
umgebenden Grinstrukturen und der umgebenden anthropogen gepragten Nutzung eine relativ geringe
Betroffenheit des Schutzgutes Landschaftsbild anzunehmen.

5.2.3.8 Larm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung, Verursachung von
Beldstigungen

Aufgrund der Ausweisung des Plangebietes als Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet sowie
Gemeinbedarfsflache sind schéadliche Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche
Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf seine Umgebung nicht zu erwarten. Das vorliegende
Larmschutzgutachten attestiert, dass keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen
Orientierungswerten im Bereich der Nachbarschaft zu erwarten sind.

Die Vorbelastungen des Gebietes durch Verkehrslarm sind bekannt. Ma3hahmen des vorsorgenden
Larmschutzes sind nicht erforderlich. Gleiches gilt auch fur die mdglichen Immissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft (Flachenbewirtschaftung, Tierhaltung).

Von der StraBenbeleuchtung geht haufig eine stark attrahierende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten
aus, wobei in einer offenen Landschaft Tiere auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Das
Insektenauge nimmt Uiberwiegend den UV-Anteil des Lichtes wahr, die nachtaktiven Arten werden von
einer derartigen Lichtquelle stark angezogen und vermdgen meist nicht, sich dem Bannkreis einer
solchen Lampe zu entziehen. Sie umflattern die Lichtquelle bis zur volligen Erschdpfung und versaumen
dabei Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage. An den Lichtquellen fihren massierte
Nachtjagerkonzentrationen zusatzlich zu einem hohen Individuenverlust. Weiterhin kann sich bei
Voégeln und Saugern der diurnale Rhythmus (Tagesrhythmik bzw. Aktivitat nur wahrend der Lichtphase
eines taglichen Licht-Dunkel-Wechsels) verschieben. Zur Vermeidung werden folgende MalRnahmen
empfohlen: Geeignete Wahl der Beleuchtung im Bereich von Aul3enanlagen und Wegen, gem. den
Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAI von 2001. Verwendung von LEDs52 oder Natrium-
Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit
verbreitertem Spektrum und weil3gelbem Licht, Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw.
Gehausen, die nicht nach oben und maoglichst wenig zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen,
strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw.
Lichtpunkthdhe auf das minimal erforderliche auszuleuchtende MalR3.

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Erschiitterungen sind nicht zu erwarten ebenso wie von dem neuen Baugebiet keine
Belastigungen verursacht werden.

5.2.3.9 Art und Menge erzeuqter Abfélle

Es fallen aller Voraussicht nach Restm{ll sowie wiederverwertbare Millarten an. Sie werden von einem
Fachbetrieb gesammelt und ordnungsgeman entsorgt bzw. einer Wiederverwertung zugefihrt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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5.2.3.10 Menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe

Geplant ist die Entwicklung eines zukiinftigen Nutzungsmixes von Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet
sowie Gemeinbedarfsflache in Nachbarschaft zu schon bestehenden StralRen und Wohnhausern.
Aufgrund der vorgesehenen Ausweisung und Darstellung des Plangebietes sind schadliche
Umweltauswirkungen i.S. des BImSchG bzw. erhebliche Umweltauswirkungen i.S. des BauGB auf
seine Umgebung nicht zu erwarten. Das vorliegende Larmschutzgutachten attestiert, dass keine
unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten im Bereich der
Nachbarschaft zu erwarten sind.

Bei Umsetzung der Planung sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

Bau- oder Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archéologische Fundstiicke/Bodendenkmale im
Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Bodendenkmale stehen unter
Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und zu schiitzen. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr.
der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

5.2.3.11 Bestehende Umweltprobleme, benachbarte umweltrelevante Plangebiete

Die Kumulierung von Umweltproblemen tritt nicht auf und ist nicht zu befirchten.
5.2.3.12  Klima/Luft

Bauherren mussen u.a., wenn sie neu bauen, dass ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kaélteerzeugung in  Gebauden*
(Gebaudeenergiegesetz 2023 — GEG; 01.01.2023) beachten. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst
sparsamer Einsatz von Energie in Geb&uden einschlielilich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb. Dieses Gesetz ist
anzuwenden auf Geb&ude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von Energie beheizt
oder gekihlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung. Damit werden Auswirkungen gemaf den
allgemein anerkannten Regeln der Technik minimiert.

Im Sinne des Klimaschutzes wird die Nutzung der Potentiale fir umweltvertragliches, nachhaltiges
Bauen sowie eine ressourcenschonende Energieversorgung mit Warme und Warmwasser (z.B.
thermische Solaranlagen, Warmepumpen, Biomasseanlagen wie Holzpellet- oder
Holzhackschnitzelanlagen) empfohlen. Eingriffe in klimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge
der Planung nicht. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung die
Durchliftungssituation im Bereich der Umgebung nachhaltig gestort werden wirde.

Im Zuge der Bauphase kommt es zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Uberbauung und
Bodenversiegelung, baubedingte Emissionen von Schadstoffen und damit Klimafolgen, wenngleich
diese sich weder lokal noch regional nachweisen lassen. Nach Herstellung des Baugebietes kommt es
zu Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch bestehende Bebauung und Bodenversiegelung, damit
einhergehend zu VergréRerung der Temperaturamplitude und der Anderung von Luftstrémungen. Die
Wechselwirkungen sind jedoch als sehr gering einzuschéatzen. Die Luftqualitat an sich wird durch die
MaRnahme nicht beeintréchtigt und ein Risiko fir den Menschen und die Gesundheit ist nicht zu
beschreiben.

Gemal 8§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des
Vorsorgeprinzips, zu bericksichtigen. Durch die vorliegende Darstellung und Zuordnung von den
verschiedenen Bauflachen sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitdt jedoch eher nicht zu
erwarten. Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht.
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5.2.3.13  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen sowie der Versorgungsanlagen werden voraussichtlich
nur allgemein haufig verwendete, moderne und nachhaltige Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

5.2.3.14 Wechselwirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes (81Abs.6 Nr.7a & i BauGB)

Die Schutzgiter beeinflussen sich in unterschiedlichem Ausmall gegenseitig, wobei das
Wirkungsgefuge stark von der jeweiligen Qualitat und der Struktur des direkten Umfelds abhéngt. Die
einzelnen Auswirkungen auf Schutzgiter betreffen grundséatzlich ein stark vernetztes und komplex
aufgebautes Wirkungsgefiige. So beeinflussen beispielsweise Bodenart und Wasserhaushalt die
natiirlich vorkommenden Pflanzenarten. Ohne entscheidende Beeinflussung durch den Menschen
entwickeln sich hier Pflanzengesellschaften und Biotopstrukturen, die wiederum von charakteristischen
Tierarten als Lebensraum genutzt werden.

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB
das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach-
und Kulturgitern, soweit sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus
den vorangegangenen Ausfiihrungen hervorgeht, entstehen durch die Planung, insbesondere bei
Beriicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen auf den tberwiegenden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen. Mit der vorliegenden Planung entstehen keine neuen
weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und
Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturguter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu
erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der als Ackerland bewirtschaftete Boden bedingt eine artenarme Vegetationsbedeckung und
gleichermal3en eine artenarme Fauna. Der gediingte Boden begulinstigt grundsétzlich nitrophile Arten.
Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Bereich der bestehenden
umliegenden StraRen, Bebauungen und Uberpragungen sowie durch die MeliorationsmaRnahmen
bereits stark verandert worden. Mit der Planumsetzung wird sich das Wirkungsgeflige verandern. Eine
Bebauung bewirkt einen Verlust bzw. Veranderung von gewachsenem Boden, von Lebensrdumen
sowie Nahrungshabitaten und veranderten Landschaftsbildern.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Umweltauswirkungen:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch § Immissionshelastung durch Verkehrslarm >
§ Verlust und Neugliederung des Raumes
. §  Verlust von Teillebensrdumen und Méglichkeit zur Errichtung von Potentialen fur
Pflanzen und Tiere ) " | 2
neue Lebensraume durch Griingestaltung
Boden § Beeintréchtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Regenwasserretention) A
§ Verlust von Bodenfunktionen (Versiegelung, Bodenbewegung, Verdichtung) A
Wasser § Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate A
§ Beschleunigung des Wasserabflusses A
§ Verlust von Oberfldchenwasserretention A
Klima/Luft § Verdnderung des lokalen Kleinklimas durch Versiegelung und Bebauung >
Landschaft 8  Neustrukturierung des Landschaftshildes mit Chancen zur Aufwertung >
Kultur- / Sachgiiter Keine
Wechselwirkungen § Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landwirtschaft-Baugebiet >

A A sehrerheblich, A erheblich, » weniger erheblich, ¥ nicht erheblich

Die Umweltwirkungen der zukinftigen Nutzung liegen vor allem in dem Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss
und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Pragung
des Landschaftsbildes und damit neue Wechselwirkungen zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten.

Nachteilige Auswirkungen sind die sowohl bau- als auch betriebsbedingten Larmbelastungen fur die
Anwohner, die mit Realisierung von entsprechenden Bauvorhaben unvermeidbar sind. Die mit dem
Vorhaben verbundenen Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
sind in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich einzuschéatzen.

Begriindg B-Plan Nr 68 Baufachmarkt-Feuerwehr Esterwegen 12-10-2023



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2023 Seite 34 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet), Gemeinde Esterwegen

5.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minimierung oder Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Der geplante Eingriff soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Folglich sind Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen zu treffen. Durch die mégliche Umwandlung von Ackerland in Sonder-, gewerbliche
und gemischte Bauflache werden keine schiitzenswerten oder wertgebenden Biotopstrukturen entfernt
oder gefahrdet. Aufgrund der umgebenden Nutzungsstruktur sind wesentliche Beeintrachtigungen
hinsichtlich Wechselwirkungen eher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung gering zu halten, sollte auf
eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers hingewirkt werden. Dezentrale
Versickerungsanlagen sowie Regenriickhaltebecken fiihren zu einer Verzégerung des Abflusses von
Niederschlagswasser und damit zu einer Verbesserung der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

Schutzgut Mensch: Nachteilige und unzuldssige Larmimmissionen werden ausweislich der
gutachterlichen Betrachtungen nicht erwartet. Wahrend der Bautéatigkeiten sollen Emissionen von
Schadstoffen (v.a. Abgase) und Staub etc. so weit wie moglich reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Im Plangebiet sind keine erkennbaren Kulturgiter wie Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt und werden hier auch nicht vermutet. Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039 oder
(05931) 6605.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bauvorbereitende MalRnahmen (Abtrag des Bodens) sollten nach
Mdglichkeit in der Zeit von Oktober bis Méarz durchgefihrt werden. Der Eingriff wurde bilanziert und es
werden Kompensationguthaben gegengehalten. Es sollte eine geeignete Beleuchtung im Bereich von
AuRenanlagen, Wegen und Stra3en, gem. den Empfehlungen der Lichtleitlinie des LAl von 2001
verwandt werden: Verwendung von LEDs52 oder Natrium-Niederdrucklampen mit Strahlung im Bereich
von 580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelbem Licht,
Verwendung von abgeschirmten Leuchten bzw. Geh&usen, die nicht nach oben und mdglichst wenig
zu Seite, d.h. max. 20 ° unter der Horizontalen, strahlen (verhindert Abstrahlung und Anlockung im
Umland), Reduzierung der Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe auf das minimal erforderliche
auszuleuchtende Malf3.

Artenschutz: Die Bauflachenvorbereitungen sind nur au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbrtiter, d.h.
nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 30.September, durchzufihren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal3 zu beschréanken
und gemal § 39 BNatSchG nur au3erhalb der Zeit geholzbritender Vogelarten und auf3erhalb der
Quartierzeit der Flederméuse (also nicht in der Zeit vom 01.Mé&rz bis zum 15.November) durchzufihren.
Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn durch eine 06kologische
Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern),
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestdnden gemanR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Héhlenb&umen von
fachkundigem Personal zu prufen, ob die Bd&ume von Fledermdusen genutzt werden.

Schutzgut Boden: Der zulassige Versiegelungsgrad sollte nicht Gberschritten werden. Versiegelbare
Fahr- und Stellflachen sollten mit wasserdurchlassigen Materialien gestaltet werden. Bei Verwendung
von versickerungsfahigen Beldagen kann die Bodenfunktion als Bestandteil des Naturhaushalts
(Funktion fur den Wasserhaushalt) teilweise erhalten werden. Anpassung des Baugebiets an den
Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen. Sachgerechte Zwischenlagerung
und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731) und fachgerechter Umgang mit
Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht vermeidbar, der
Eingriff wird jedoch so gering wie mdglich gehalten.
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5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Grundsatzliches Ziel der Gemeinde Esterwegen ist die Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes
sowie die Umsiedlung eines sich derzeit noch im Ortskern befindlichen Baufachmarktes,
Gleichermal3en soll das Plangebiet weiterhin gemischte und gewerbliche Bauflachen vorhalten, um
damit auch lokalen Betrieben die Mdéglichkeit einer Expansion bzw. Ansiedlung zu er6ffnen. Damit wird
auch der potenziellen Abwanderung von Betrieben entgegengewirkt. Durch die Schaffung wohnortnaher
Arbeitsplatze entfallen weite Anfahrwege und bieten den Einwohnern Arbeitsmdglichkeiten direkt vor
Ort. Weiterhin kénnen lokale Betriebe mit der Mdglichkeit sich zu erweitern zuséatzliche Arbeitsplatze
schaffen. Insofern hat die Samtgemeinde Nordhimmling Interesse an einer bedarfs- und
nachfragegerechten gewerblichen Entwicklung an geeigneten Standorten im Samtgemeindegebiet.

In 8§ 1 Abs. 5 S. 3 BauGB wird die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung
hervorgehoben. Der in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB formulierte Vorrang von MaRnahmen der
Innenentwicklung bei der stadtebaulichen Entwicklung schlieBt andere Malinahmen nicht aus, ist
demnach nicht im Sinne einer ,Baulandsperre* oder eines ,Versiegelungsverbotes zu verstehen.
Vielmehr ist die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung bei der Festlegung
der jeweiligen Ziele der Bauleitplanung (8§ 1 Absatz 3 Satz 1) angemessen zu beriicksichtigen. Da
gewerbliche Bauflachen als auch die Sonderbauflachen des Baufachmarktes aufgrund der damit
einhergehenden Emissionen und Belastungen typischerweise nicht in den Ortsinnenbereich gehdren,
ist ein Standort auferhalb des Ortskerns und am Rande von Ortsteilen aus Grunden der
Larmvorbeugung als auch des Verkehrsaufkommens sinnvoll und geeignet. Um potenziellen
physikalischen und optischen Konflikten (Larm, Verkehr, Geb&ude), die mit dem vorgesehenen
Gebietscharakter und deren Einrichtungen einhergehen kdnnen, von vorneherein aus dem Weg zu
gehen, wird keine Mdglichkeit gesehen bzw. Notwendigkeit erkannt, im Rahmen der Innenverdichtung
adaquate Alternativen anbieten zu kénnen.

5.5 Auswirkungen schwerer oder katastrophaler Unfélle durch das Vorhaben

Das Gewerbe- und Mischgebiet sowie das Sondergebiet Baufachmarkt und die Gemeinbedarfsflache
erzeugen keine erkennbaren Mdglichkeiten fur schwere oder katastrophale Unfélle gemaf 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. j BauGB.

5.6 Zusatzliche Angaben

5.6.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Ermittlung des Bestandes wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt und die Biotoptypen
entsprechend dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (O.v.Drachenfels,
Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie, Stand 2016) aufgenommen. Zusétzlich wurden die
Informationen der Umweltkarten Niedersachsen (www.umweltkarten-niedersachsen.de) sowie des
NIBIS® - Kartenservers (https://nibis.lbeg.de; Herausgeber: Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie) bei der Ermittlung der Bestandssituation und der vorgesehenen Entwicklungsziele
bericksichtigt. Die Eingriffsregelung zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und
Landschaft wurde in diesen Umweltbericht integriert. Die Eingriffsbilanzierung orientiert sich an der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013).

Fur die Planungen wurden Begutachtungen durchgefiihrt. Im Rahmen der durchgefihrten
larmtechnischen Untersuchung (vgl. Anlage 3) wurde geprift und festgestellt, dass die vorgesehenen
Betriebe sowie die geplante Feuerwehr mit der Schutzbedirftigkeit der bestehenden und der geplanten
Wohnbebauung (innerhalb des Mischgebiet) vereinbar sind. Fur die umliegenden Wohnbereiche sind
keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten zu erwarten. Die
ZECH Umweltanalytik GmbH Lingen hat ein Gutachten zu Geruchsimmissionen erstellt (vgl. Anlage 4)
und ausgefihrt, dass die Gesamtbelastungen an Geruchsimmissionen eingehalten werden. Das
anfallende Regenwasser wird Uber Rlckhalteanlagen der vorhandenen Vorflut zugeleitet. Die
wasserrechtliche Genehmigung ist beantragt. Zum Artenschutz flhrt das begutachtende Blro aus, dass
unter Beachtung der Hinweise keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

Zu bericksichtigen ist dabei auch, dass ein Bebauungsplan nicht zur Durchfihrung eines Vorhabens
ohne weiteres Verfahren direkt berechtigt, sondern lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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schafft und in der Regel ein nachgelagertes materielles Genehmigungsverfahren (z.B.
Baugenehmigung) erforderlich ist. Daraus folgt, dass bei Aufstellung des Plans noch nicht bekannte
Details einzelner Vorhaben nicht ermittelt und bewertet werden kdnnen, sondern dies einem
nachgelagerten Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt.

5.6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des
Bebauungsplans

Seitens der Gemeinde Esterwegen sind Flurstiicke benannt, auf denen ErsatzmalRnahmen durchgefiihrt
wurden und bei denen noch ein Kompensationsguthaben besteht (Flurstiick 4/5 der Flur 51, Flurstick
52, Flur 33 und Flurstick 36/20 der Flur 20, Gemarkung Esterwegen). Mit Anrechnung der
Kompensationsguthaben kann das ermittelte Kompensationsdefizit vollstandig ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Bauausfuhrung wird die Gemeinde die ordnungsgerechte Umsetzung der getroffenen
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie der Ersatzmaf3nahmen Uberprufen. Dies betrifft
insbesondere die Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers als auch die Umwandlung der
ErsatzmalRnahme. Hinweise von den zustiandigen Fachbehoérden und aus der Offentlichkeit, die
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, werden
Uberprift. Gegebenenfalls werden Malinahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehdrden
durchgefuhrt.

5.6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Prognose

Auswirkungen: Durch die Planung kénnen folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch entstehen:
Beeintrachtigung durch Larm und Luftschadstoffe durch vermehrten Kraftfahrzeugverkehr.

Prognose: Aufgrund der geplanten Nutzungen und der relativen Kleinflachigkeit des zukinftigen
Baugebietes sind keine erheblichen Risiken zu beschreiben.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Auswirkungen: Durch die Uberbauung und Nutzungsanderung der Flachen sind Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Pflanzen im Untersuchungsraum zu erwarten: Verlust einer Ackerflache.

Prognose: Die Beeintrachtigung durch Biotopverlust ist nicht erheblich und kompensierbar.
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
Auswirkungen: Verlust potenzieller Habitate fur Tiere.

Prognose: Artenschutzrechtlichen Konflikte sind nicht zu erwarten. CEF-MalBhahmen sind nicht
notwendig.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Auswirkungen: Verlust von gewachsenem Boden durch Versiegelung und Bodenumbruch.

Prognose: Durch Bodenversiegelungen sowie Veranderung der zukunftigen Bauflachen ist mit
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu rechnen. Dieser Boden steht als
Vegetationsflache und Tierlebensraum nicht mehr zur Verfiigung bzw. die nattrlichen Bodenfunktionen
werden eingeschréankt. Eine Kompensation ist erforderlich.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen: Durch den Verlust von versickerungsfahigem Boden aufgrund von Bodenversiegelung
treten kleinflachige Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser auf.

Prognose: Durch die angestrebte teilweise Versickerung des Oberflachenwassers und Riickhalten des
anfallenden Wassers sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Auswirkungen: Es sind kleinflachige Beeintréachtigungen des ortlichen Gelandeklimas durch Beseitigung
von tempordren Vegetationsbestdnden und Versiegelung sowie Aufheizung durch Baukorper zu
erwarten.

Prognose: Durch die punktuelle Bebauung sind erhebliche klimatische Beeintréachtigungen nicht zu
erwarten. Eine wesentliche Erh6hung der Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen: Die vorhandene Ackerflache wird durch eine zukinftig mdgliche Bebauung
unterschiedlicher Nutzungen (Baufachmarkt, Gewerbe- und Mischgebiet, Feuerwehr) ersetzt.

Prognose: Das Plangebiet ist anthropogen tUberformt und schlief3t sich an eine vorhandene regionale
bedeutsame StraRe an. Die umgebenden Griunstrukturen bleiben erhalten und erleichtern die
Einbindung in das Landschaftsbild. Eine wesentliche Verschlechterung ist daher eher nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen/ Prognose: Das geplante Vorhaben hat unter Berticksichtigung der Hinweise zum
Denkmalschutz keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen

Auswirkungen/ Prognose: Die verschiedenen Schutzgiter sind eng Uber Wechselwirkungen
miteinander verbunden. So fuhrt der Verlust des Schutzgutes Boden durch Versiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versiegelung heute offener Flachen wird die
einstrahlende Sonnenenergie reflektiert und somit die umgebende Lufttemperatur erhdht. Die relative
Luftfeuchte und die Verdunstungsrate werden gesenkt. Der Verlust von Boden durch Versiegelung
bedeutet auch den Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Uber das Vorhabengebiet
hinausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt in Folge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.

5.6.4 Quellenangaben

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)NIBIS® Kartenserver: verschiedene Karten -
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/

Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover: https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2013)

Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Esterwegen; CIMA Beratung + Management GmbH Berliner
Allee 12 30175 Hannover, Hannover, 4.Juni 2019

Faunistischer Fachbeitrag Brutvégel und Fledermause fur den Bebauungsplan Nr. 62 in Esterwegen,
Projektnummer P-1763-2, Buro Sinning, Inh. Silke Sinning Okologie, Naturschutz und raumliche
Planung Ulmenweg 17, 26188 Edewecht-Wildenloh, Stand 20.September 2018

~Aktualisierte Erganzung zum faunistischen Fachbeitrag 2018 Brutvogel und Fledermause fur den
Bebauungsplan Nr. 68 in Esterwegen®; Biuro Sinning, Inh. Silke Sinning Okologie, Naturschutz und
raumliche Planung, 26188 Edewecht-Wildenloh; Stand 18.November 2022

Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16871.1/01 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68
~Sondergebiet Baufachmarkt und Feuerwehr" in 26897 Esterwegen; ZECH Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen, 05.04.2022

Geruchstechnischer Bericht Nr. LG17529.1/01 Uber eine geruchstechnische Untersuchung im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr* der
Samtgemeinde Nordhimmling in 26897 Esterwegen, ZECH Umweltanalytik GmbH Lingen, 30.11.2022

ErschlieRung  Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt und Feuerwehr"
Entwasserungskonzept; Ingenieurbiiro Boérjes, Westerstede, Juli 2023
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Ingenieurgeologisches Streckengutachten Projekt: 5463-2022, Baugrunduntersuchungen im Rahmen
der ErschlieRung des Sondergebietes ,Baufachmarkt und Feuerwehr" in 26897 Esterwegen; Buro fur
Geowissenschaften M&O GbR, Spelle, 24.03.2022

6. Verfahren und Abwagqung

6.1 Aufstellungsbeschluss / Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat am 23.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68
~Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet)
beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat am 15.02.2022 / 30.08.2022 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieflich
Gewerbe- und Mischgebiet) beschlossen.

6.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Mit Bekanntmachung vom 25.05.2022 wurde auf die friihzeitige Birgerbeteiligung am 09.06.2022 in der
Zeit von 16:30 bis 17:30 Uhr hingewiesen. Zu diesem Termin sind keine Personen erschienen.
Bedenken, Anregungen bzw. Hinweise sind nicht vorgetragen worden.

6.3 Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB

GemalR 84 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 aufzufordern. Die frihzeitige
Behordenbeteiligung erfolgte mit Schreiben der Gemeinde Esterwegen vom 25.05.2022 und
31.05.2022.

Wesentliche Ergebnisse der frithzeitigen Tragerbeteiligung

EWE NETZ GmbH (02.06.2022): Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
dirfen weder beschéadigt, uberbaut, iberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich
durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.

Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore flr Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fur die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Firr die Auswahl eines geeigneten
Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Bitte
informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt
auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. 4.) verzichtet werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstéandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch
fur den Fall der Erschliefung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefilhrt: Die Hinweise zur Erschliefung sind nicht
Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die ErschlieBung ebenso wie evtl. erforderliche Anpassungen

Begriindg B-Plan Nr 68 Baufachmarkt-Feuerwehr Esterwegen 12-10-2023



Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort, Haren (Ems) 2023 Seite 39 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet), Gemeinde Esterwegen

bzw. Betriebsarbeiten werden rechtzeitig vor Bauausfiihrung mit der EWE NETZ GmbH abgestimmt. Ein
wéarmetechnisches Versorgungskonzept liegt nicht vor. Der Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen o. &.) wird nicht ausgeschlossen.

Wasserverband Himmling (20.06.2022): gegen die 0.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehen seitens des Wasserverbandes Himmling keine grundsatzlichen Bedenken.

Es ist aber zur trinkwasserseitigen ErschlieBung des Plangebietes und zur spateren Uberwachung und Wartung
des Rohrleitungsnetzes erforderlich, seitens des MaRnahmentragers im offentlichen Verkehrsraum entlang der
Stral3en des Plangebietes einseitig und im Wendehammerbereich umlaufend einen Streifen mit einer Breite von rd.
1,25 m zur Verfugung gestellt zu bekommen, der frei von Baumbepflanzungen und Befestigungen ist. Soweit eine
Oberflachenbefestigung des Leitungsstreifens dennoch vorgesehen ist, ist ein wiederverwendbarer Platten- oder
Pflasterbelag zu wéhlen (kein Asphalt). Bei der Durchfilhrung der Ersatz- und KompensationsmafRnahmen fiir den
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftshild ist ein Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen und
geplanten Wasserleitungen insbesondere mit Baumbepflanzungen einzuhalten. Auf das DVGW-Arbeitsblatt GW
125 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sind aus Sicht des
Verbandes keine Anmerkungen zu machen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefilhrt: Die Hinweise zur Erschliefung sind nicht
Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die Erschliefung ebenso wie evtl. erforderliche Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten werden rechtzeitig vor Bauausfiihrung mit dem Wasserverband Himmling
abgestimmt.

Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim (27.06.2022): ... vielen Dank fur
Ihre Schreiben vom 27. Mai 2022 bzw. 1. Juni 2022, mit denen Sie uns als Trager offentlicher Belange Gelegenheit
geben, im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens zur o. g. Bauleitplanung eine Stellungnahme
abzugeben. Unsere Stellungnahme gilt fir beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Der Geltungsbereich des Planvorhabens liegt siidlich des Ortskerns der Gemeinde Esterwegen und dstlich der
,Heidbriicker StraBe" (L 30). Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Sonder-, Gewerbe- und Mischgebietes geschaffen werden. Laut Planunterlagen méchte sich der
derzeit im Ortskern befindliche Baumarkt/Baustoffhandel auf eine GréfRe von ca. 1.500 m2 Verkaufsflache
vergréf3ern und in das Plangebiet an der ,Heidbriicker Strae" umsiedeln.

Bei Uberschreiten einer Verkaufsflache von 800 m2 (nach neuerer Rechtsprechung) sind i. d. R. Auswirkungen z.
B. auf den Verkehr und/oder die Versorgung der Bevodlkerung und/oder auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden anzunehmen. Hierbei sind neben den
stadtebaulichen Bestimmungen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) auch die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung
heranzuziehen. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder
Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen auBer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer
Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis vor.
Eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis Emsland flr die Planung liegt uns noch nicht vor. Wir
empfehlen in diesem Zuge vorab die Entscheidung (ber die raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis
abzuwarten. Nach Vorlage kdnnen wir eine sachdienliche Stellungnahme Gbermitteln.

Die Ausweisung weiterer Gewerbegebietsflachen an der ,Heidbriicker Stral3e" begriien wir im Hinblick auf eine
weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung und einer regionalen Wirtschaftsférderung. Im Umfeld des Plangebietes
befinden sich schutzbedirftige Nutzungen. Ein Nebeneinander von schutzbedurftigen und gewerblichen Nutzungen
kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Konflikten fuhren. Wir gehen davon aus, dass die im Bereich des
Immissionsschutzes zu treffenden Malnahmen und Festsetzungen zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten
durch angrenzende schutzbedirftige Nutzungen geeignet sind, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen.
Grundsatzlich sollten Gewerbebetriebe nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz, Belastungen oder
Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne der gewerblichen
Standortsicherung und des Bestandsschutzes ab.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis Emsland wird einschlieBlich Vorlage der
erforderlichen Gutachten beantragt. Das Ergebnis wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Hinsichtlich mdoglicher Konflikte durch das Nebeneinander von schutzbedurftiger und gewerblicher
Nutzung bzw. um das Aufzeigen von Vorschlagen zur Bewaltigung madglicher Konflikte wurde vom
Gutachter folgendes ausgefiihrt: In dem vorliegenden Bericht Nr. LL16871.1/01 vom 05.04.2022 wird die zu
erwartende Gewerbeldrmsituation auf Basis der zugrundeliegenden Planunterlagen ermittelt und beurteilt.
Auf Basis der Unterlagen ist von keinen unzuldssigen Gerauschimmissionen im Bereich der umliegenden
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Nachbarschaft auszugehen. Ein mdglicher Konflikt und eine Beeintrachtigung Dritter wurde gerade
dadurch ausgeschlossen. Die Stellungnahme der IHK beinhaltet allgemeine Anregungen zum
Bestandschutz, die auf Grund der hier geplanten Ansiedlung nicht greifen. Die konfliktfreie Entwicklung
wurde aber gerade im Bericht dargelegt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, Auflenstelle Aschendorf-Himmling
(15.06.2022): ... zu dem 0. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

die Gemeinde Esterwegen beabsichtigt den Bau eines neuen Feuerwehrhauses mit Nebenanlagen im Bereich der
.Heidbrlicker Stral’e". Neben der Ausweisung eines neuen Feuerwehrstandortes ist ein Sonder- und
Gewerbegebiet fir die Ansiedlung eines Baufachmarktes/Baustoffhandels sowie ein kleines Gewerbe- und
Mischgebiet geplant.

Das 0.g. Plangenehmigungsverfahren zur Gréf3e von ca. 2,61 ha mit der zukiinftigen Nutzung als

« Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr”

+ ,Sonderbauflachen (S) mit der Zweckbestimmung Baufachmarkt"

« ,Gewerbliche Bauflache (G)" und

+ ,Gemischte Bauflache (M)",

liegt innerhalb von Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe. Im Plantext wird daher auf ein Geruchsgutachten
der Ingenieurgesellschaft Zech vom 14.11.2017 verwiesen.

In dem Gutachten wurde u. a. der landwirtschaftliche Betrieb XXX beriicksichtigt. Der Betrieb XXX hat jedoch beim
Landkreis Emsland einen Bauantrag zur Erweiterung seiner Tierhaltung auf der Hofstelle eingereicht. Bei der
Immissionsbetrachtung fir den geplanten Bebauungsplan Nr. 68 muss das Bauvorhaben u. E. mit einbezogen
werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst abgegeben werden, wenn das Uberarbeitete Gutachten vorliegt.
Das Forstamt Weser-Ems dufRert sich zum o. g. Vorhaben wie folgt:

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems keine forstlichen Bedenken.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird seitens der Gemeinde Esterwegen geprift, ob die Erweiterung des Betriebes XXX zu
beriicksichtigen ist. Das Geruchsgutachten wird ggfs. entsprechend angepasst und die Ergebnisse soweit
erforderlich bei der weiteren Planung beriicksichtigt. Eine abschlieBende Stellungnahme kann dann im
nachfolgenden Beteiligungsverfahren erfolgen.

Unterhaltungsverband 103 __Ohe-Bruchwasser* (27.06.2022): ... gegen die 106. Anderung des

Flachennutzungsplanes bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes 103 ,Ohe-Bruchwasser" unter

Berucksichtigung nachstehender Gesichtspunkte grundsétzlich keine Bedenken:

1. Sollten Kompensationsmalnahmen an Verbandsgewéssern vorgesehen sein, so ist hier ein Abstand von 5 m
einzuhalten.

2. Der UV 103 ,0he-Bruchwasser" ist am wasserrechtlichen Verfahren zu beteiligen.

Um Ubersendung einer Durchschrift der Genehmigung wird gebeten.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen. Das ggfs. erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren liegt in der Hand des

Landkreises Emsland. Die Gemeinde Esterwegen geht davon aus, dass der UNH 103 entsprechend beteiligt

wird. Der Hinweis bzgl. Kompensationsmafinahmen an Verbandsgewéassern wird zur Kenntnis genommen

und beachtet.

Landkreis Emsland —Raumordnung (27.06.2022): Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten
Standort auf3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Esterwegen und stellt neben Flachen fir
den Gemeinbedarf (Feuerwehr) auch Sonderbauflichen (Fachmarkt Einzelhandel) sowie Misch- und
Gewerbebauflachen dar. Insofern besteht bei solch verkehrlich gut angebundenen Standorten die Gefahr, dass
sich dort Einzelhandel ansiedelt, der sich nicht nur negativ auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
innerhalb der Gemeinde Esterwegen (Grundzentrum), sondern auch auf umliegende Ortszentren negativ auswirken
kann.

Bezogen auf den geplanten Baufachmarkt ist dem Landkreis Emsland auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen,
ausschlief3lich mit Verweis auf das Einzelhandelskonzept, keine abschlieBende raumordnerische Abstimmung und
Uberprifung gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Niedersachsisches Raumordnungsgesetz (NROG) maglich. Fir die
Beurteilung eines konkreten Einzelhandelsvorhabens sind andere PrifmaRstébe anzulegen, als fiir die Beurteilung
eines Einzelhandelskonzeptes. Da ein konkretes An- bzw. Umsiedlungsvorhaben wesentlicher Grund fiir die
Ausweisung dieser Sonderbauflache Einzelhandel ist, sind dem Landkreis Emsland zunachst aussagekraftige
Informationen anhand des Mitteilungsbogens fir EinzelhandelsgroRprojekte sowie entsprechender gutachterlicher
Ausarbeitungen mit Bezugnahme zum Einzelhandelskonzept zur Verfligung zu stellen. Hierbei sind die
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einschlagigen Zielfestsetzungen aus dem RROP 2010 sowie dem Landes-Raumordnungsprogramm 2017 des
Landes Niedersachsen (LROP 2017) zu beachten.

Neben einem grof3flachigen Baufachmarkt sind in unmittelbarer Nahe auBerdem gemischte und gewerbliche
Bauflachen geplant. Lt. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) gelten als
EinzelhandelsgroBprojekte mehrere, gegebenenfalls jeweils fiir sich nicht gro3flachige Einzelhandelsbhetriebe, die
raumlich konzentriert sind oder angesiedelt werden sollen (Agglomeration gem. LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz
3).

Um einer raumordnerisch unzuldssigen Entwicklung entgegenzuwirken, sind - differenziert und unter
Berucksichtigung des Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Esterwegen - zum Schutze umliegender Ortszentren
(Zentrale Versorgungsbereiche) bei den gewerblichen und gemischten Bauflachen im Rahmen der parallel
durchzufiuihrenden Bauleitplanung zumindest Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sowie Einzelhandelsagglomerationen (LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3) verbindlich (ber die
Textlichen Festsetzungen auszuschlieRen.

In diesem Zusammenhang erscheint flir das Plangebiet eine Festsetzung Uber den generellen Ausschluss der
Einzelhandelsnutzung auf Grundlage von § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sinnvoll und praktikabel.
Ggfs. kdnnen u. a. der nicht groBflachige Einzelhandel mit Produkten aus eigener Herstellung (Handwerkerprivileg/
Werksverkauf, begrenzte Verkaufsflachen tberwiegend fir die im Gewerbegebiet Tatigen sowie der Kfz-Handel)
zulassig bleiben.

Im Hinblick auf eine optimale Abstimmung zwischen den verschiedenen Verfahrensablaufen (Raumordnung, F-
und B-Plan) wird auBerdem darauf hingewiesen, dass ein Abschluss der hierfiir erforderlichen Bauleitplanverfahren
ohne eine abschlieRende positive raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis Emsland nicht mdglich ist.
Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefilhrt: Dem Landkreis Emsland werden
aussagekraftige Informationen anhand des Mitteilungsbogens fiir Einzelhandelsgro3projekte sowie
entsprechender gutachterlicher Ausarbeitungen mit Bezugnahme zum Einzelhandelskonzept zur
Verfigung gestellt und ein Antrag auf raumordnerische Beurteilung gestellt. Die Ergebnisse der
raumordnerischen Beurteilung werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soweit erforderlich
entsprechend berlicksichtigt. Hinsichtlich des Ausschlusses der Einzelhandelsnutzung auf Grundlage von
§ 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Landkreis Emsland — Stadtebau (27.06.2022): Vorliegend werden u. a. ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Baufachmarkt" sowie angrenzend ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Ein wesentlicher Unterschied eines Sondergebietes zu einem Gebiet nach 88 2-10 BauNVO besteht darin, dass
ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den 8§ 2ff. BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen
und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie gestiitzten Festsetzung nicht erreichen lasst. Im Beschluss
vom 07.07.1997 - BVerwG 4 BN 11.97 hat der Senat diesen Malistab dahingehend konkretisiert, dass die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes das entscheidende Kriterium dafir ist, ob sich das festgesetzte
Sondergebiet wesentlich von einem Baugebietstyp im Sinne der §§ 2-10 BauNVO unterscheidet.

Kdénnen die mit der Planung verbundenen Zielsetzungen mit der allgemeinen Zweckbestimmung der anderen
Baugebiete nicht in Deckung gebracht werden, unterscheiden sie sich von ihnen wesentlich und ist den
Erfordernissen des 8 11 Abs. 1 BauNVO entsprochen. Dagegen scheidet die Festsetzung eines Sondergebietes
aus, wenn die planerische Zielsetzung der Gemeinde (hier ausgedriickt als ,Baufachmarkt") durch Festsetzung
eines Baugebietes nach den §§ 2-10 BauNVO in Kombination mit den Gestaltungsmdglichkeiten des § 1 Abs. 5 bis
9 BauNVO verwirklicht werden kann.

Die Zweckbestimmung ,Baufachmarkt" ist bei der beabsichtigten GrofRflachigkeit daher nicht ausreichend. Die
Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel - Baufachmarkt" wird jedoch regelmaRig als zuléssig angesehen.
Beim Bebauungsplan sind die textlichen Festsetzungen entsprechend zu ergénzen.

Aus der allgemeinen Vorhabenbeschreibung geht nicht hervor, ob/ welche Teile des Baufachmarktes und/ oder des
Baustoffhandels im Sondergebiet bzw. im Gewerbegebiet vorgesehen sind. Diese Nutzungen sind den
verschiedenen Gebieten eindeutig zuzuordnen.

Bezlglich der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum Einzelhandel im geplanten Gewerbegebiet wird
auf die raumordnerische Stellungnahme verwiesen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes soweit erforderlich entsprechend beriicksichtigt.

Landkreis Emsland — Naturschutz (27.06.2022): Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird wie folgt Stellung genommen:

Artenschutz:

Das 0.g. Vorhaben liegt zum Teil innerhalb eines avifaunistisch (fur Brutvogel) wertvollen Bereichs. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde bereits durchgefiihrt und mit den Planungsunterlagen zum friihzeitigen
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Beteiligungsverfahren vorgelegt. Es wurden Vorkommen mehrerer streng geschiitzter Arten bzw. geféhrdeter Arten
der Roten Liste im Eingriffs- bzw. Untersuchungsgebiet festgestellt. Insgesamt kommt dem Gebiet demnach eine
lokale (allgemeine bis mittlere) Bedeutung als Lebensraum fiir Brutvogel zu. Die Arten Gartenrotschwanz,
Grinspecht, Haussperling, Schleiereule-, Star und Waldohreule wurden mit Revieren direkt im Eingriffsgebiet
festgestellt. AuBerhalb der Eingriffsflache, aber innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden auch Vorkommen
von Offenlandarten festgestellt.

Es ist nachzuweisen, dass Verstéfie gegen die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) durch o. g. Planung nicht
eintreten.

Entsprechende VermeidungsmafRnahmen und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind vorzusehen, wie
beispielsweise Einschrankungen der Bauzeiten, das Anbringen von Nisthilfen und die Aufwertung von
Nahrungshabitaten.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird gutachterlich geprift, ob Verstdl3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch o. g. Planung
eintreten und welche VermeidungsmalRnahmen und artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen ggfs.
vorzusehen sind. Sofern VermeidungsmaRnahmen und/oder artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
notwendig sein sollten, werden diese entsprechend nachgewiesen. In den Bebauungsplan wird folgender
Hinweis aufgenommen: ,Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der
Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01.Mé&rz bis zum 30.September, durchzufiihren. Bei vorzeitigem
Baubeginn ist eine dkologische Baubegleitung durchzufihren. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten
und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal3 zu
beschranken und geménR § 39 BNatSchG nur aul3erhalb der Zeit gehdlzbriitender Vogelarten und auRerhalb
der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 15.November) durchzufiihren.
Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu
prifen, ob die Bdume von Flederm&usen genutzt werden."

Biotoptypenkartierung:

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist unter Verwendung des Biotoptypenschlissels Drachenfels (Stand: 2021;
dritte Ebene) durchzufiihren. Auch geféhrdete Farn- und Blitenpflanzen sind zu erfassen. Besonders geschiitzte
Biotope und Landschaftsbestandteile gemaR § 30 BNatSchG, § 24 des Niederséchsisches Ausfiuihrungsgesetzes
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) und § 22 NAGBNatSchG sind darzustellen. Dasselbe gilt fir
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie. Dabei ist zu beachten, dass sich die Biotoptypenkartierung
nicht allein auf den eigentlichen Planbereich des 0.g. Vorhabens beschranken darf. Mal3geblich ist der Wirkbereich
der Planung, d.h. angrenzende Nutzungen sind ebenfalls zu erfassen und darzustellen.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftliche Nutzflache. Besondere Wertigkeiten der natlrlichen Gegebenheiten sind nicht
herauszustellen. Wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereiches als auch in
der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Lediglich die in den Randbereichen vorhandenen und teilweise
luckigen Strauch-/Baumhecken haben einen fiir das Landschaftsbild und die lokale Fauna einen etwas
héheren Wert. Allerdings befinden sich diese Strukturen zum gréften Teil auBerhalb des
Geltungsbereiches und werden von den Planungen nicht tangiert. Nach Uberpriifung konnte festgestellt
werden, dass diese stidwestlich und stddstlich angrenzenden Vegetationsstrukturen von den konkreten
Planungen nicht erfasst werden. Aufgrund dieser Einschétzung reicht nach Ansicht der Gemeinde
Esterwegen die Ermittlung der vorhandenen Biotoptypen. Eine Aufnahme geféhrdete Farn- und
Blltenpflanzen erscheint aufgrund der rundherum landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen als nicht
erforderlich.

Landkreis Emsland — Immissionsschutz (27.06.2022): Zur Bewertung der Geruchsimmissionssituation liegt der
geruchstechnische Bericht Nr. LG12834.1/01 der Ingenieurgesellschaft Zech vom 14.11.2017 vor. Mit Inkrafttreten
der neuen TA Luft am 01.12.2021 ist die in dem Bericht durchgefiihrte Prognose der Geruchsimmissionssituation
nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Gberholt. Der geruchstechnische Bericht ist im weiteren Verfahren an
die Anforderungen des Anhang 7 der TA Luft anzupassen.

Die Schallimmissionen werden in dem vorliegenden schalltechnischen Bericht Nr. LL 16871.1/01 der
Ingenieurgesellschaft Zech vom 05.04.2022 untersucht. Die hier erzielten Erkenntnisse sind im weiteren Verfahren
in die Begrindung zur Bauleitplanung aufzunehmen und zu diskutieren.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefihrt: Der geruchstechnische Bericht wird an die
Anforderungen des Anhang 7 der TA Luft angepasst. Die Ergebnisse des geruchstechnischen und des
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schalltechnischen Berichtes werden bei der weiteren Planung soweit erforderlich entsprechend
beriicksichtigt.

Landkreis Emsland — Brandschutz (27.06.2022):
Fir das geplante Gewerbegebiet ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass eine
Ldschwassermenge von 1600 | / min tber einen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet wird. Dieses kann
durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung mit ausreichendem Wasserfluss, durch
Loschwasserbrunnen, durch Léschwasserteiche oder durch Loschwasserbehélter sichergestellt werden.
Die erforderlichen StraBen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.
Die Vorgaben der §8 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) sind zu beachten und umzusetzen.
Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden darf 150 m nicht tiberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Brandschutzprifer festzulegen.
Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und in die Begrindung aufgenommen. Sie betreffen jedoch im Wesentlichen die verbindliche
Bauleitplanung und werden dort entsprechend beriicksichtigt. Es erfolgt eine Anfrage beim Wasserverband
Himmling, ob und inwieweit die Loschwassermenge zur Verfligung gestellt werden kann.

Landkreis Emsland — Denkmalpflege (27.06.2022): In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau-
oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.
Inwieweit archaologische Fundstiicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht
geklart werden.

Aus diesem Grunde wird gebeten, folgende Hinweise in die Plangenehmigung aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605.

Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausgefiihrt: Es wird folgender Hinweise in die Planunterlage
und Begriindung aufgenommen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren
Denkmalschutzbehdérde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605."

Niedersachsische Landesbehérde fiir StralBenbau und Verkehr (20.06.2022): ... vorgesehen ist im
Parallelverfahren die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordhimmling und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Fachmarkt/ Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieBlich
Gewerbe- und Mischgebiet) der Gemeinde Esterwegen. Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar nordéstlich
des ,Mistweges" sowie unmittelbar dstlich der LandesstraBe 30 (Heidbriicker Stral3e). In Bezug auf die L 30 liegt
das Gebiet auRerhalb der festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt gern. 8 4 Abs. 1 Nieders. Stralengesetz
(NStrG).
Geplant ist die Ausweisung von Sonder-, Gewerbe- und Mischgebieten sowie eines neuen Feuerwehrstandortes.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll iber einen neuen Anschluss an die L 30 erfolgen. Daneben
ist fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr eine gesonderte beschrankte Zuwegung mit direkter Anbindung zur L
30 vorgesehen.
In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die 106. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 keine Bedenken unter Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweise:
Die Anbindung des Plangebietes an die Landesstra3e hat gem. den Richtlinien fur die Anlage von
Landstral3en (RAL, Ausgabe 2012) mittels einer Linksabbiegespur auf der L 30 zu erfolgen. Zu diesem
Zwecke ist die im Zuge der LandesstraRe vorhandene Abbiegespur zur Verbindungsstrale zwischen der
K 116 und der L 30 den geédnderten Verhéltnissen anzupassen. Fiir den Um- und Ausbau des
Knotenpunktes L 30 / VerbindungsstraRe / PlanstraRe ist zur rechtlichen Regelung die zwischen
Gemeinde und Land geschlossene Vereinbarung vom 12.11.2020 / 19.11.2020 entsprechend zu
erganzen. Fir den Abschluss der Erganzungsvereinbarung sind dem Geschaftsbereich Lingen
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detaillierte Ausflihrungsunterlagen zur Zustimmung vorzulegen. Kostentrager fur den Um- und Ausbau
des Knotenpunktes ist gem. § 34 Abs. 1 NStrG die Gemeinde Esterwegen. Die Unterhaltung des
Knotenpunktes richtet sich nach § 35 Abs. 1 NStrG i.V.m. § 1 StrKrVO. Die dadurch dem Land
entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind nach § 35 Abs. 3 NStrG von der Gemeinde Esterwegen auf
der Grundlage der Abldsungsrichtlinien dem Land zu erstatten. Mit der Herstellung der Anbindung zur L
30 darf erst nach Abschluss der Ergénzungsvereinbarung begonnen werden.
Seitens der StraRenbaubehdrde wird der geplanten Zufahrt (Alarm-Ausfahrt) vom Gelénde der
Feuerwehr zur LandesstraRe 30 aus Griinden des offentlichen Interesses und zum Wohl der
Allgemeinheit grundsatzlich zugestimmt. Die Zufahrt darf ausschlieBlich als ,Alarm"-Ausfahrt fir
Einsatzfahrzeuge genutzt werden und ist auf3erhalb der Einsatzzeiten mit einer elektrischen Schranke
dauernd geschlossen zu halten. Vor Herstellung der Zufahrt ist ein gesonderter Antrag auf Erteilung
einer Sondernutzungserlaubnis nach § 20 i.V. mit § 18 Nieders. StraRengesetz bei der NLStBV - GB
Lingen (Ansprechpartnerin: Frau Kampel) zu stellen.
Entlang der L 30 gelten auf3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrankungen nach § 24
Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG), jeweils gemessen vom zukiinftigen, nach Um- und Ausbau
des Knotenpunktes L 30 / Verbindungsstralie / Planstralle, &uReren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
Die Bauverbotszone ist bereits im Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet mit ,20 m
Bauverbotszone gem. 8§ 24 (1) NStrG". Daruber hinaus bitte ich ebenfalls die geltende
Baubeschrankungszone einzutragen und mit ,40 m Baubeschréankungszone gem. § 24 (2) NStrG" zu
kennzeichnen.
Zu der 20 m Bauverbotszone ist folgender Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:
Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG
Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und Kreisstral3en
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fur
Aufschittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs), gemessen vom &uBeren Rand der fir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.
Die im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanentwurfs innerhalb der Bauverbotszone dargestellte
StraBenverkehrsflache gehdrt zu den baulichen Anlagen im Sinne der Niederséachsischen Bauordnung
und darf innerhalb der Bauverbotszone nicht errichtet werden. Diese StralRenverkehrsflache ist komplett
auBerhalb der Bauverbotszone zu verlegen. Gem. § 24 Abs. 7 NStrG kénnen im Einzelfall Ausnahmen
vom Anbauverbot zugelassen werden.
Gem. Darstellung im Bebauungsplanentwurf ist eine Anbindung der inneren ErschlieBungsstrafien an
den ,Mistweg" vorgesehen. Der ,Mistweg" hat im Nord Anschluss an die L 30. Im Falle einer
verkehrlichen Anbindung der inneren ErschlieBungsstrafien zum angrenzenden Wegenetz ist der
Knotenpunkt L 30 / ,Mistweg" zu schliel3en.
Entlang der L 30 ist ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot durch Planzeichen (Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt) im Bebauungsplan festzusetzen.
Mit Rucksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist das Zu- und Abfahrverbot auch im neuen
Einmindungsbereich zur L 30 auf mind. 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Landesstrale,
festzusetzen.
Das Plangebiet ist entlang der L 30 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu
versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG und
§ 16 NBauO).
An der neuen Einmiindung in die L 30 und der Alarm-Ausfahrt vom Gelande der Feuerwehr zur
Landesstrafie 30 sind gemaR den Richtlinien fur die Anlage von LandstralRen (RAL 2012) Sichtfelder
vorzusehen und im Bebauungsplan einzutragen. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m iber der Fahrbahn der Stral3e freizuhalten.
Um Gefahrdungen der Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e durch stérende Einfliisse aus den
geplanten Baufldchen wie Betriebsabldufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen zu vermeiden, ist ein sofort wirksamer und dauerhafter Sicht- und Blendschutz in
Form eines liickenlosen Sichtschutzzaunes oder einer lickenlosen dauerhaften Bepflanzung unter
Beachtung der freizuhaltender Sichtdreiecke herzustellen (8 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG
und§ 16 NBauO).
Entlang der L 30 sind die Abstandsbestimmungen der Richtlinien fur passiven Schutz an Stral3en durch
Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS 2009) zu beachten.
In den Bebauungsplan bitte ich zusatzlich den folgenden Hinweis aufzunehmen:
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.von der Landesstrale 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die geplanten Bauvorhaben kénnen
gegenlber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden."
Der Geschaftsbereich Lingen ist am weiteren Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
Hierzu wird seitens der Gemeinde Esterwegen ausqgefiihrt: Die Auflagen und Hinweise werden im weiteren
Verfahren und bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beachtet und soweit erforderlich in der
Planzeichnung und Begriindung berticksichtigt. Nach § 24 Abs. 7 Nds. StraRengesetz kénnen im Einzelfall
Ausnahmen von dem Bauverbot zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs, insbesondere im Hinblick auf Sichtverhdltnisse und Verkehrsgefahrdung, sowie die
Ausbauabsichten und die StraRenbaugestaltung gestatten. Hierzu hat die Gemeinde Esterwegen bei der
Nds. Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr einen Antrag auf Ausnahme gestellt.

In den weiteren eingegangenen Stellungnahmen wurden keine abwagungsrelevanten Hinweise,
Bedenken oder Anregungen gedufert. Anregungen hinsichtlich des Untersuchungsumfanges des
Umweltberichtes wurden nicht abgegeben.

7. Schlussbhemerkung/Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf Feuerwehr"
(einschliel3lich Gewerbe- und Mischgebiet) tragt die Gemeinde Esterwegen als Trager der
Planungshoheit dazu bei, dass in dem Geltungsbereich die geordnete Nutzung und Entwicklung
entsprechend den stédtebaulichen Zielen erfolgen kann. Insbesondere sind dabei sowohl die privaten
als auch die 6ffentlichen Belange berucksichtigt.

Die Prufung der mdglichen Innenverdichtung vor dem Hintergrund des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden hat ergeben, dass die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen
Flache fur die Entwicklung der vorgesehenen Bauflachen unausweichlich ist. Sie dient der Umsiedlung
eines Baufachmarktes sowie der ortlichen Feuerwehr sowie der Ansiedlung von neuen Betrieben und
der Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung ehemaliger landwirtschaftlicher
Flachen ist begrindet. Es erfolgt die an dieser Stelle stadtebaulich sinnvolle ErschlieBung eines
mehreren Nutzungen dienenden Baugebietes.

Dem Gebot, den § 1 Abs. 5 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen, wird durch
die vorgenommenen Darstellungen ausreichend Rechnung getragen. Insbesondere den allgemeinen
Anforderungen an die Belange gesunder Arbeits- und Wohnverhéltnisse, die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes, des Artenschutzes
und der Landschaftspflege wurde besondere Beachtung geschenkt. Fir die Entwasserung wurde eine
wasserrechtliche Erlaubnis auf der Grundlage des Entwasserungskonzeptes beantragt. Auf Grundlage
der artenschutzrechtlichen Feststellungen sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten und
es sind keine CEF-MalRnahmen notwendig. Somit ist das Vorhaben unbedenklich und damit
vollzugsfahig. Das ermittelte Kompensationsdefizit kann aus vorhandenen Kompensationsguthaben der
Gemeinde Esterwegen ausgeglichen werden.

Erhebliche negative und nicht kompensierbare Auswirkungen lassen sich in allen Bereichen nicht
erkennen, so dass diese Bauleitplanung aus Sicht der Gemeinde Esterwegen vollzugsfahig ist.
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Bearbeitet:

Haren (Ems), den

Dipl.-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
= Tel.: 05932 - 503515 * info@honnigfort.de

Im Auftrag:

(Honnigfort)

Nach Prufung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Esterwegen in seiner Sitzung am
den Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Baufachmarkt/Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlie3lich Gewerbe- und Mischgebiet) als Satzung beschlossen.

Esterwegen, den

(Christoph Hiintelmann) (Heinrich Thomes)
- Gemeindedirektor - - Burgermeister -
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