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Gemarkung Esterwegen
Flur 055

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

maximale Héhe baulicher Anlagen

Nicht zentrenrelevante Randsortimente:

Sonstige nicht-zentrenrelevante Randsortimente Maximale Verkaufsflache in m?
Mdbel (inkl. Gartenmdbel) 200 m?
Elektrogerate, Leuchten 45 m?

Pflanzen, Erden 130 m?
Gesamt 375m?

11. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt: Fiir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ist fiir die Alarmausfahrten eine direkte
Anbindung an die ,Heidbrlicker Strale” (L30) in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttréger zulassig. Die Zufahrt darf
ausschlieBlich als ,Alarm"-Ausfahrt fiir Einsatzfahrzeuge genutzt werden und ist auBerhalb der Einsatzzeiten mit einer

elektrischen Schranke dauernd geschlossen zu halten.

Hinweise

1. Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgemalien

landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden

Geruchsbelastigungen vorbelastet.

2. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der &ffentlichen Abfallentsorgung ist

der Landkreis Emsland.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverzlglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44-2173

oder (05931) 6605.

4. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde Esterwegen (Poststralle 13, 26897

Esterwegen), zu den (blichen Dienststunden eingesehen werden.

5. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01.Marz bis
zum 30.September, durchzufilhren. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine okologische Baubegleitung durchzufiihren.
Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das
unumgéngliche Mal zu beschrénken und gemal § 39 BNatSchG nur auRerhalb der Zeit gehélzbritender Vogelarten und
auflerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01.Marz bis zum 15.November) durchzufihren. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MaBnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen

(Begehung der

Planfliche und Absuchen nach potenziellen Nestern),

dass keine artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geméR § 44 BNatSchG ist vor der Fallung
von potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.
6. Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG: Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und Kreisstralken

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
groferen Umfangs), gemessen vom aulleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die (ber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar

angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Nach § 24 Abs. 7 Nds. Stralengesetz kdnnen im Einzelfall Ausnahmen von dem Bauverbot
zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, insbesondere im Hinblick auf
Sichtverhaltnisse und Verkehrsgefahrdung, sowie die Ausbauabsichten und die Straenbaugestaltung gestatten.

7. Von der LandesstraBe 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem
Tréger der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

8. Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen eine
Hohe von 0,80 m dber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen
Baumen ist jedoch zuléssig, sofern eine Sichtbehinderung flir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan Nr. 68
"Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschliellich Gewerbe- und Mischgebiet), bestehend aus der

Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Sitzung am __.

Esterwegen, den __.__

Birgermeister

i als Satzung beschlossen.

Gemeindedirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am __.
worden.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreibenvom __.__._ {iber die Planung gemaR §
4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

__.____ frihzeitig und 6ffentlich tber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet

Esterwegen, den __.__

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzungam __._ .. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68
"Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet) und der
Entwurfsbegriindung nebst Anlagen zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemafll § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdenam __.__.__ ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 "Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe-
und Mischgebiet) und die Entwurfsbegriindung nebst Anlagen habenvom __._ .. his _._ . (einschlielich)
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingeholt worden.

Esterwegen, den __.__

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 68 "Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlieflich Gewerbe- und Mischgebiet) sowie die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen.

Esterwegen, den __.__

Blrgermeister Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 68 "Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr"
(einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet) ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am __._ .. im Amtsblatt Nr.

des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 68 "Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieBlich Gewerbe- und
Mischgebiet) ist damitam __.__.__rechtsverbindlich geworden.

Esterwegen,den ..

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 68 "Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf
Feuerwehr" (einschlieBlich Gewerbe- und Mischgebiet) sind Verletzungen von Vorschriften gemat § 215 BauGB
i.V.m. § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenliber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Esterwegen, den __.__

Gemeindedirektor

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

2ULX

Mischgebiete
Uberbaubare Flache
o— nicht Gberbaubare Flache

Gewerbegebiete
Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Sonstiges Sondergebiet: Zweckbestimmung: Grofflachiger Einzelhandel - Baufachmarkt
SO Uberbaubare Flache
o nicht Uberbaubare Flache

Mal} der baulichen Nutzung

0,6/0,8 Grundflachenzahl

TH=7,00m Traufhohe, als Hochstmafl}
GH=9,50m/15,00 m Gebaudehohe, als Hochstmald
EFH=0,50 m maximale Erdgeschossfuflbodenhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Uberbaubare Flache
nicht Giberbaubare Flache

Feuerwehr

Strallenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

Offentliche Griinflichen

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

]

Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB

Regenrlckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[eXeXeoXoXoXe] .. .. .. .
80 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o 9 Bepflanzungen
O0000000QG

Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

90000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

A@ Sichtdreieck

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Bauverbotsszone

1 Textliche Festsetzungen

1.

10.

GE -

Gewerbegebiet (§8 BauNVO): dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Vergniigungsstatten: Die gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden im
Plangebiet auf der Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Nutzungshbeschrankungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

3.1

3.2

3.3

In den Gewerbegebieten (GE) sowie im Mischgebiet (MI) sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO bzw. im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.
Hierzu zahlen insbesondere auch Bordelle, Dirnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons
und vergleichbare Einrichtungen.

Nutzungsheschrankungen gemaR § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: In den Gewerbegebieten (GE) und im
Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
nicht zulassig.

Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): In den Gewerbegebieten (GE)
und im Mischgebiet (MI) sind abweichend von der Regelung in 3.2 Verkaufsflachen von Handwerks-, Produktions-
und Dienstleistungsbetrieben flir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Verkaufsflache dem restlichen Betrieb in ihrer GroRe wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht liberschreitet.

Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens
darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 8) liegen.

Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehdhe (= Firsthohe) betragt in den
Gewerbegebieten, im Sondergebiet sowie in der Flache fiir den Gemeinbedarf, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche
Festsetzung Nr. 8), 15,00 m. Ausgenommen von der maximalen Hohe der baulichen Anlagen sind Schornsteine,
Antennen und Forderanlagen bis zu einer Hohe von 20 m.

Maximale Geb&audehodhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebaudehohe (= Firsthohe) betragt im Mischgebiet,
gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche Festsetzung Nr. 8), 9,50 m.

Maximale Traufh6he: Im Mischgebiet betragt die hdchstmdgliche Traufhdhe, gemessen ab dem Bezugspunkt (textliche
Festsetzung Nr. 8), 7,00 m.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunkt fiir die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen ist die Oberkante der ausgebauten Strafle, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der Strallenfront
vor dem jeweiligen Grundsttick.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern: Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern sind mit Gehélzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen
zu mindestens 10 %. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m? ein Gehdlz zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Quercus robur Stieleiche

Betula pubescens Moor-Birke Rhamnus frangula Faulbaum

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix cinerea Grauweide
Crataegus laevigata Weildorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Populus tremula Zitterpappel

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel — Baufachmarkt: Fir das Sondergebiet werden
die zulassigen maximalen Verkaufsflachen fiir Randsortimente wie folgt festgelegt:
Zentrenrelevante Randsortimente:

Sonstige zentrenrelevante Randsortimente Maximale Verkaufsfldche in m?
Bekleidung, Wasche 20 m?
Schuhe 20 m?
Spielwaren 5m?
Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat 40 m?
Gesamt 85 m?

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am _ .

die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 68

"Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr" (einschlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam __.__

Esterwegen, den __.__

._____ortsublich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Esterwegen
Mafstab: 1: 1000
Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

L4-203-2020

Flur: 57

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom September 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Papenburg,den __._ .

Katasteramt Papenburg

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektmanagement

Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems),den __._ .

Planverfasser

Gemeinde Esterwegen

Samtgemeinde Nordhimmling

Bebauungsplan Nr. 68

"Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr"
(einschlieBlich Gewerbe- und Mischgebiet)
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