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/ Begrindung

gemidl § 9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 1lo/II
Bezeichnung: 'Brink'

der Gemeinde Esterwegen
Landkreis Emsland

1. Allgemeines

. 1.1. Gesetzliche Grundlagen
Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO) §§ 6 und 4o in der Fassung
vom 22.06.1982 (Nds. GVB1l. S. 229) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.03 Yo (Nds.

GVBL. S/g).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl1l. I. S. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1763), zuletzt
gedndert durch Anderungsverordnung vom

23,0190 (BGBL. I. S.A2% ).
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBl1. I. S. 833).

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 06.06.1986
(Nds. GVB1. S. 157) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19.09.1989 (Nds. GVBLl. S. 345).

1.2 Lage des Gebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. lo/II 'Brink' umfaBt
den wesentlichen Teil des alten Dorfkernes von Esterwegen.

Der Geltungsbereich liegt ©stlich der HauptstraBe (L 30) / An
der Kirche, sowie nordlich der StraBe Clemenswerth.

Der Geltungbereich wird begrenzt
im Westen durch die HauptstraBe (L 36), sowie westlich

der Kirche 'An der Kirche'. Die Geltungsbe-
reichsgrenze liegt hier jeweils in der Strafe,

im Norden durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 188/7,
124/22, 124/36, 124/37, 124/38, 124/35,
760/193,
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im Osten durch die Westgrenze des Flurstiicks 124/35,
einem rd. 30 m langem Teilstiick auf der Wald-
strafle, sowie einer neuzubildenden Grenze
durch die Flurstiicke 194/9, 198/5, 199/2,
24277, 244/3, 243/2, 230/5, 230/4, 228/1,
226/2, 246/3 sowie tstlich der StraBe 'Brink'
bis zur KreisstraBe 'Clemenswerth',

im Siiden durch die StrafBe 'Clemenswerth', auch hier
liegt der Geltungsbereich in der Mitte der
Stralle.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes lo/II ist identisch
mit dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes Nr. lo bis auf einen
kleinen Teilbereich im Siidosten. Hier wurde die Geltungsbereichs-
grenze an die Strallenbegrenzungslinie gelegt.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzunsplan

Das Gebiet ist im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhiimm-
ling als gemischte Baufldche, im ostlichen Teilbereich als Wohn-
bauflédche dargestellt.

Fir die Flurstiicke 402/26, 288/4 und 289/2 sieht der Bebauungsplan
eine Gemeinbedarfsflédche fiir den Dorfplatz vor. Hier hat die
Samtgemeinde Nordhiinmling die 22. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Samtgemeinde fiir das Gemeindegebiet Esterwegen durch-
gefiihrt.

Mit Ausnahme einiger kleinerer Teilfldchen im nérdlichen Geltungs-
bereich sind die Ausweisusngen fldchenidentisch aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt worden. Im nérdlichen Teilbereich beider-
seits der WaldstraBe hat es zwischen den verschiedenen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes geringfiigige Grenzverschiebungen
gegeben.

Insgesamt ist aber eine Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan
gegeben, da im Grundsatz die Darstellungen des Flichennutzuns-
planes einschlieBlich seiner 22. Anderung beachtet werden.

3 Planungserfordernis

Der Ursprungsplan 'Brink' wurde Anfang der siebziger Jahre bear-
beitet. Der Plan wurde im Jahre 1974 genehmigt.

In den vergangenen 15 Jahren sind in seinem siidlichen und west-
lichen Teilbereich Gebdude entstanden, die den Festsetzungen

des Ursprungsplanes entsprechen. In anderen Teilen, die im wesent-—
lichen landwirtschaftlich genutzt waren, bzw. mit landwirtschaft-
lich genutzten Gebduden bestellt sind, haben sich kaum Verinde-
rungen ergeben.
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Da die Grundauffassung der Uberplanung historischer Dorfkerne
sich gedndert hat und die Cemeinde Esterwegen eine Dorferneue-
rungsplanung betrieben hat, sollen diese neuen Erkenntnisse und
stddtebaulichen Vorstellungen in die Uberarbeitung des Ursprungs-
planes einmiinden.

Dabei wird darauf geachtet, daB wesentliche Elemente der Ur-
sprungsplanung im iiberarbeiteten Plan Beriicksichtigung finden,
so daB ein Vertrauensschutz in die gemeindliche Planung gewdhr-
leistet ist.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes und damit die Aufhebung der Ursprungsplanung,
sowie der oOrtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung erforderlich.

4. Beschreibung des Zustandes

Urkundlich erwdhnt wurde Esterwegen ermalig im Jahre 1223. Damals
verschenkte Graf Balduin von Bentheim sein Gut 'Hesterwede' an
den Joahnniterorden zu Steinfurt.

Der Ordenskonvent wurde im Jahre 1573 ein adliges Rittergut.

Aus dem Jahre 1836 stammt das unter Denkmalschutz stehende Herren-
haus, die heutige Gastst&dtte 'Jan Heyen', die unmittelbar westlich
des Geltungsbereiches dieses Bebauungplanes liegt. Aufgrund der
noch vorhandenen Siedlungsstrukturen ist davon auszugehen, daB

die dltesten Teile Esterwegens im unmittelbaren Bereich des
Brinkes gelegen haben.

Der Esterwegener Geestriicken bildete im Moorgebiet die einzige
Ansiedlungsmdglichkeit, deshalb wurde auf halber Hohe der Sied-
lungsansatz entwickelt. Diese Ansiedlung der ersten Pichter er-
folgte etwa im Jahre 1740. Zwischen 1755 und 1760 waren 18 Be-
triebe unterschiedlicher GréfBe vorhanden.

Bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts wurden Doppelhiuser errichtet,
die im Karree um das Gutshaus standen (siehe Abbildung). Damit
war die Grundstruktur des Siedlungsbereiches vorgegeben.

Erst 1760 wurden 20 weitere Pachtstellen am Miihlenberg einge-
richtet. Wenn man die Zlteren Karten mit der aus dem Jahre 1960
vergleicht, sieht man wie wenig sich die Wegefiihrung und die
Lage der Grundstiicke verdndert hat. Die Doppelhduser wandelten
sich in Einzelgehéfte und die Verdichtung im Ortskern erfolgte
durch Teilung der Haus- und Hofflé&chen.

Die Karten und der geschichtliche AbriB wurden entnommen:

der Schriftenreihe des Emsldndischen Heimatbundes Band IIT - Der
Nordhiimmling -. Zur Entwicklung l&ndlicher Siedlungen im Grenz-—
bereich von Moor und Geest - von Bruno Lievenbriick.
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Das Innere des Gebietes wird in seiner Kleinteiligkeit der Grund-
stiicks— und Wegezuschnitte sowie der Bebauung gepragt von der
urspriinglichen landwirtschaftlichen Bausubstanz. Wesentliche
Anderungen sind hier in den vergangenen Jahren nicht eingetreten,
es wurden lediglich Wege befestigt, so daB eine Erreichbarkeit
auch mit modernen Verkehrsmitteln weitestgehend gewdhrleistet
ist.

Die Bezeichnung 'Brink’' geht auf die Bepflanzung zuriick, die
in groBen Teilen noch erkennbar ist.

Diese Durchgriinung, insbesondere mit Eichen, ist im Bebauungsplan
als erhaltenswert aufgenommen. Sie sollte bei Neuanpflanzungen
und Grundstiicksbegriinungen Beriicksichtigung finden.

Der Bestandsplan gibt im einzelnen die Nutzungsarten, Dachformen
und den Gebdudezustand wieder. Er wurde im Mai 1984 erstellt.

Neubauten sind 6stlich der HauptstraBe sowie nérdlich der Strafle
'Clemenswerth' entstanden und in jiingster Zeit am Ostrand des
Geltungsbereiches. Im Inneren des Gebietes hat es Renovierungen
sowie Um- und Anbauten gegeben. Es ist im inneren Bereich auch
Gebiudesubstanz vorhanden, die erneuerungsbediirftig ist.

Das gesamte Geldnde steigt nach Norden an. Der Bereich "Brink'
liegt damit am Siidhang des Esterweger Sandriickens. Dieser Riicken
bildet den norddstlichsten Ausliufer des Hiimmlings. Er ist umgeben
von flachen Niederungen.

Die Besiedlung dieses Teilbereiches hat daher historischen Ur-
sprung.
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5. Planungsabsichten

Ein wesentliches Anliegen der Gemeinde Esterwegen in den vergan-
genen Zo Jahren war es, den eigentlichen Ortskern von Esterwegen
stddtebaulich zu ordnen und ihn einer Entwicklung zuzufiihren,
die zeitgerecht ist.

Der Ortskern ist geprédgt von einer kleinteiligen landwirtschaft-
lichen Bebauung. Diese urspriinglich vorherrschende und prigende
Nutzung hat sich durch Umstrukturierung in der Landwirtschaft
dahingehend gedndert, daB nur noch zwei Hofstellen einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

Der Bebauungsplan nimmt darauf Riicksicht und weist hier ein Dorf-
gebiet aus. Das heiBit, auf den Flurstiicken 194/9 und 198/5 sowie
191/7 wird die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung beriicksich-
tigt. Dabei wird auf den beiden erstgenannten Flurstiicken ein
uneingeschrénktes Dorfgebiet mit bis zu zweigeschossiger Bebauung
und einer Grundflidchenzahl von 0,4, einer GeschofBflichenzahl

von 0,8 in offener Bauweise festgesetzt. Auf dem Flurstiick 191/7
wird das Dorfgebiet dahingehend eingeschridnkt, daB hier nur land-
wirtschaftliche Nutzung, auf den Flurstiicken 188/9, 394/1 und
394/28 nur Wohnen im Dorfgebiet zuldssig ist.

Diese Teilfldchen waren im Ursprungsplan als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen, so daB eine Entwicklung landwirtschaftlicher
Nutzung auch im Rahmen des Bestandsschutzes nicht gewdhrleistet
war.

Grundsdtzlich mufB die landwirtschaftliche Nutzung der Gebiude
die umliegende und angrenzende Bebauung beachten.

Ein allgemeines Wohngebiet hitte aber eine groBe Einschrankung
bedeutet, so daf hier in Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer
das Dorfgebiet bzw. das eingeschrinkte Dorfgebiet ausgewiesen
wurde.

Ostlich der StraBe 'Brink' weist dieser iiberarbeitete Bebauungs-
plan, wie der Ursprungsplan ein allgemeines Wohngebiet in bis

zu zweigeschossiger Bauweise mit einer Grund- und GeschoBfl&ichen-
zahl von 0,4 bzw. 0,8 in offener Bauweise aus. Diese Ausweisung
entspricht im wesentlichen den Festsetzungen des Ursprungsplanes,
so daB hier Verdnderungen lediglich in Form der Anderung des
liberbaubaren Bereiches auftreten, der Grundcharakter des Gebietes
aber gewahrt bleibt.

In den ibrigen Teilfl&dchen wird - wie im Ursprungsplan - ein
Mischgebiet festgesetzt. Auch hier gilt im wesentlichen die bis
zu zweigeschossige Bebauung mit der Aufnahme der Hochstwerte
des § 17 der Baunutzungsverordnung, d.h. Grundfdchenzahl (GRZ)
0,4 und GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,8. die offene Bauweise wird
nicht weiter eingeschrankt. Sie entspricht in dieser Form dem
vorhandenen Charakter der Bebauung, so daB unterschiedliche Ge-
staltungs- und Ausschépfungsméglichkeiten verbleiben.
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Die Bebauung &stlich der HauptstrafBle und im westlichen Teil,
nordlich Clemenswerth wird zur Strafe zwingend zweigeschossig
‘festgesetzt, um den dominierenden Charakter der Randbebauung
zu erhalten. Die Bebauung ist im wesentlichen vorhanden, so
daB sich hier Ergdnzungen, Erweiterungen und Ersatzbauten der
vorhandenen Geb#udestruktur anpassen.

Ein wesentliches Anliegen der Ortsplanung der Gemeinde Esterwegen
war es immer einen Zentralbereich zu schaffen in Form eines
Dorfplatzes, an dem das dérfliche Leben einen Kommunikationsplatz
erhdlt und die Gemeinde einen Identifikationsbereich.

Dieser zentralértliche Platz kann nur in der urspriinglich gewach-
senen Zelle des Dorfkernes liegen, wenn er seine zentralortliche
Funktion erfiillen soll.

‘Aus diesem Grunde hat die Gemeinde Esterwegen sich iiber Jahrzehnte
bemiiht, Teilfl&dchen zu erwerben, um so einen zentralen Platz
anlegen und gestalten zu konnen.

In zahlreichen Uberlegungen und Vorentwiirfen wurden unterschied-
liche Flichen dafiir vorgesehen. Als alternative Standorte wurden
auch Grundstiicke im Schul- und Sportzentrum, beidseitig der
PoststraBe und an der alten SchulstralBe, sowie siidlich der StraBe
'Clemenswerth' untersucht. Sie schieden aber wegen ihrer
peripheren Lage aus. AuBerdem werden diese Standorte durch
tiberértliche Verkehrsverbindugnen negativ betroffen. Sie weisen
keine historische Bebauung auf und haben damit keine Beziehung
zur urspriinglichen Siedlungsstruktur der Gemeinde (siehe
Bestandsdarstellung).

So kamen die Uberlegungen und Zielvorstellungen immer wieder
auf den historischen Siedlungsbereich des Brinkes zuriick, der
den wesentlichen Kristallisationspunkt bildet.

Wahrend der Randbereich eine im wesentlichen geschlossene Bebauung
bildet, sind im Kern Freifl&dchen vorhanden, die teilweise durch
den Abgang von Bausubstanz entstanden.

Als alternativer Standort wurde auch das Flurstiick 402/1 - nord-
lich der nunmehr ausgewiesenen Fldache - in die Uberlegung einbe-
zogen. Hier war aber inzwischen die vorhandene Bausubstanz er-
neuert worden, so dafl es sich in das Ortsbild nicht nur gut
einfiigt, sondern durch den Erhalt des Gebdudes ein wichtiges
Element historischer Bausubstanz bildet.

Wie aus den alten Karten ersichtlich, ist auch das innere Wege-
system im Grundsatz erhalten geblieben. In diesem Netz unter-
schiedlich breiter Wege und Verkehrsverkniipfungen muB der zentrale
Platz liegen, um im dérflichen Leben angenommen zu werden.
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Ziel war es dabei, diesen Platz mitten in den historischen Orts-
kern zu legen und ihn, insbesondere von den durchquerenden tiber-
ortlichen Verkehrsverbindungen freizuhalten. Er sollte aber
andererseits eine gute Verbindung zu den iibrigen Gebieten im
Orte haben.

Nach langen Beratungen in Verbindung mit der gemeindlichen Bau-
leitplanung und der inzwischen aufgenommenen Dorferneuerungspla-
nung ist der Rat der Gemeinde Esterwegen zu dem Ergebnis gekommen,
daB die zentral gelegenen Flurstiicke 288/3, 402/26 sowie 289/2
all die planerischen und gestalterischen Voraussetzungen bieten,
die fiir einen Dorfplatz als Pridmissen gesetzt und verabschiedet
wurden. Insbesondere das Flurstiick 289/2 bietet sich dazu an,

da hier die urspriinglich vorhandene Bausubstanz abgingig war

und entfernt wurde. Lediglich auf dem Flurstiick 288/4 ist ein
kleineres Wohngebdude vorhanden. Hier sind im Rahmen des § 180
BauGB bzw. soweit mdglich im Rahmen der Dorferneuerung MaBnahmen
zu Uberlegen, die Hirten vermeiden.

Der ausgewiesene Platz ist von historisch gewachsener Bausubstanz
umgeben. Er hat iiber kurze Wege, die sich iiber kleine Aufweitungen
verzweigen, Verbindung zur nahegelegenen Kirche. Gerade aus

dieser Nghe konnen sich in Zukunft engere Verbindungen und
vielfdltige Nutzungen ergeben.

Ein wesentlich prédgendes Element des Dorfbildes, insbesondere
seiner Silhouette aus dem Tiefland bildet die Kirche von Ester-
wegen, die allseitig von Verkehrsflidchen umgeben, wie auf einer
Insel steht. Diese 'Insellage' ist im Bebauungsplan aufgenommen.
Hier ist lediglich ein iberbaubarer Bereich in der Gemeinbedarfs-
flédche fiir Kirche festgesetzt, ohne MaB der baulichen Nutzung,

da die Kirche ein Baudenkmal darstellt und wesentliche Anderungen,
Umbauten und Anbauten nicht vorgesehen sind und dem Denkmalschutz
unterliegen.

In den textlichen Festsetzungen wird aufgenommen, daB Ausnahmen
von der Stellung der baulichen Anlagen um 90° zul&dssig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die Stellung der bau-
lichen Anlagen, soweit nicht bereits durch Baulichkeiten vorge—
geben, traufenstédndig zur Verkehrsflidche festgesetzt.

Un eine optimale Belichtung und Beliiftung der GebZude erzielen
zu konnen, wird die Ausnahme zugelassen.

In den iibrigen Bereichen wird die Stellung der baulichen Anlagen
nicht festgesetzt. Hier ist im allgemeinen eine gewachsene Struk-
tur vorhanden, die den dérflichen Charakter pragt.

Auch im Plan der Dorferneuerung wird betont, daf} gerade die
vielfdltige Stellung den Charakter des Brinkes und der dérflichen
Lage allgemein priagt.
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6. Gestalterische Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen aufge-
nommen, die den Hohenrahmen der baulichen Anlagen regeln sollen.

Fir die Gemeinde Esterwegen wird ein Dorferneuerungsprogramm
aufgestellt, der in seiner Grundaussage betont, daB die Dachland-
schaft des Ortskernes durch Satteldidcher sowie Walmdicher mit
deren Abwandlungen wie Kriippelwalm usw. geprdgt wird.

Um ein Einfiigen der neuen baulichen Anlagen in die vorhandene
Struktur zu gewdhrleisten, wird deshalb festgesetzt, daB die
Hauptbaukorper mit geneigten Diachern zu erstellen sind.

Die gestalterischen Festsetzungen sehen im einzelnen vor

/ a) die Vorgabe fiir die Hshenentwicklung, die bei Eingeschossig-
keit maximal 3,50 m, bei bis zu Zweigeschossigkeit maximal
6,50 m und bei bis zu dreigeschossig maximal 9,50 m betragen
darf.

b) in dem zwingend zweigeschossigen Teilbereich des Mischge-
bietes ist eine Mindesth&he von 5,50 m bis maximal 7,00 m
vorgeschrieben.

Durch diese Festsetzungen soll ein einwandfreies Einfiigen der
baulichen Anlagen gewdhrleistet werden. Durch die Festsetzung
der zwingend Zweigeschossigkeit soll erreicht werden, daB im
Randgebiet diese GeschoBzahl eingehalten wird, um den Charakter
an der Hauptstrafle zu wahren.

Da im Gebiet eine Vielfalt verschiedener Dachneigungen vorhanden
ist, wird der Rahmen der Dachneigungen groBziigig gefaBt. Es

wird festgesetz, daBl geneigte Dacher eine Mindestneigung von

30° und maximal von 50° erhalten sollen. Damit wird bei
Beibehaltung von geneigten Didchern eine Vielfalt verschiedener
Neigungsmdglichkeiten geboten, um so den Charakter des Gebietes
zu unterstiitzen, andererseits Ausbauméglichkeiten offen zu halten,
bzw. zu gewdhrleisten.

-,

Die Nebengebdude und Garagen sollen sich dem Gesamtbild anpassen.
Sie konnen daher in der gleichen Dachneigung wie die Hauptgeb&ude
erstellt werden, oder ihre untergeordnete Rolle durch Flachdach
dokumentieren.

Die gestalterischen Festsetzungen gelten nicht fiir die
Gemeinbedarfsflédchen.

Mit der Aufnahme der gestalterischen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan tritt die zum Ursprungsplan erlassene ortliche Bauvor-
schrift iliber Gestaltung aulBler Kraft.

Damit kann nunmehr mit dem Bebauungsplan Nr. lo/II das zur Geneh-
migung von Bauvorhaben gesamte Spektrum auf einen Blick beurteilt
werden.
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7. Stiddtebauliche Werte

Gesamtflédche innerhalb des Geltungsbereiches

Bruttobauland 7,95 ha = loo 2
Offentliche Verkehrsfliche

iiberdrtlich 0,528 ha = i &

Gemeindestrale 0,916 ha

FuB- u. Radwege 0,120 ha

Verkehrsgriin 0,106 ha = 15 7
Summe der Verkehrsflidche 1,67 ha = 22
Baugebiet 6,28 ha = 78 %
Gemeinbedarfsfiche

Kirche 0,200 ha

Dorfgemeinschaftshaus 0,138 ha

Dorfplatz 0,302 ha
Summe Gemeinbedarfsfache 0,640 ha = 8 Z
Nettobaugebiet 5,64 ha = 70 Z
ausgewiesen als

Mischgebiet (MI)

Dorfgebiet (MD)

allgemeines Wohngebiet (WA)
Gebiet  Flidche m” GRZ max.iiberb. GFZ max.Gesch. erf.KSpPl-
GeschoB3 Fldche m’ fldche m° Fliche m’
WA 6.200 0,4 2.480 0,8 4.960 99,2
MI 41 .000 0,4 16.400 0,8 32.800 656
MD 3.700 0,4 1.480 0,8 2.960 59,2
MD/LW 2.600 0,4 l.o4o 0,8 2.080 41,6
MD/W 2.900 0,4 1.160 0,8 2.320 46,4

56.400 22 .560 45.120 902,4

Unter der Beriicksichtigung des MD/LW,

in dem Wchnungen nur in

Verbindung m1t dem landwirtschaftlichen Betrieb zuldssig sind,
sind rd. 900 m’ Kinderspielplatzfldche in den Nachbarberelchen
oder bei der Gestaltung des Dorfplatzes zu erstellen.

8.  Verkehrliche ErschlieBung

Der Bebauungsplan nimmt im wesentlichen die vorhandenen Verkehrs—
flachen auf. Im mittleren und &stlichen Teilbereich sind kleinere

Anderungen eingeplant, die im wesentlichen Riicksicht auf die

vorhandene Parzellierung nehmen, bzw.

planungen aufnehmen und in Festsetzungen umformen.

bereits vorhandene Detail-
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Im Grundsatz bleibt aber das Wege- und Verkehrsnetz des Brinkes
erhalten, so daBl wesentliche Anderungen gegeniiber der Ursprungs-
planung nicht eintreten.

Die StraBenbegrenzungslinie an der L 30 wurde gegeniiber dem
Ursprungsplan weiter nach Osten verschoben, daB hier ein Fulfi—
und Radweg angelegt wird.

Fir die Anlage wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt.
Die Wegekombination soll ein gefahrloses Durchqueren des Ortskerns
fir die Verkehrsteilnehmer erméglichen.

Im Planbereich sind dariiber hinaus weitere FuB- und Radwegever-
bindungen ausgewiesen, die zum groBten Teil bereits vorhanden
sind. Eine Wegeverbindung von der Mitte nach Osten (Brink / Brink)
muB noch angelegt werden. Durch diese Wege soll eine enge Verbin-
dung aller Teilbereiche untereinander erhalten bzw. erreicht
werden.,

Die Ausweisung von FuBi- und Radwegen ist erforderlich, um die
Durchléassigkeit zu sichern.

Wehrend in fritheren Zeiten eine Uberquerung auch der privaten
Freifl&dchen méglich war, ist zu beobachten, daB Privatgrundstiicke
immer mehr eingezdunt und deutlich abgegrenzt werden.

Um den ruhenden Verkehr aufnehmen zu kénnen, sind in den &6ffent-
lichen Verkehrsfldchen Parkstdnde in Form von Parkbuchten ausge-
wiesen. Dabei wurde auf die Verteilung im Gesamtgebiet geachtet.,
Insgesamt sind 33 Parkstidnde ausgewiesen. In der zukiinftigen
Detailgestaltung konnen weitere angelegt werden. Soweit die
Detailgestaltung vorliegt, sind die Griinfldchen als Verkehrsgriin
ausgewiesen.

Auf dem Dorfplatz wird ein Stellplatz ausgewiesen, der in die
Gestaltung dieses Planes integriert wird. Er ist zwar allgemein
6ffentlich zugdngig, ist aber nicht &ffentliche Verkehrsfliche,
sondern Teil der Gemeinbedarfsfliche.

Zur Sicherung des Verkehrs sind an der Einmiindung des Brinks

in die LandesstraBe Sichtdreiecke in die Planung aufgenommen
worden. Sie sind dauernd in einer HShe von 8o cm iiber OK StraBe
von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

9. Denkmal

In einer 6ffentlichen Griinfldche im Norden des Brinks ist ein
Denkmal ausgewiesen.
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Damit wird folgendes bezweckt:

Zur Zeit befindet sich ein Kriegsdenkmal nordlich der Kirche,
unmittelbar an der Landesstrafe. Es ist geplant, dieses Denkmal
umzusetzen, um ihm eine wiirdigere Stelle zuzuweisen. Dieses ist
insbesondere deshalb erforderlich, weil eine Versammlung vor

dem Ehrenmal kaum ohne Verkehrsgefdhrdung moglich ist. Im Rahmen
der Dorferneuerung soll die neue Fl&dche gestaltet werden. Sie
bildet dann mit dem Ostlich angrenzenden Parkstandsfl&chen einen
kleineren Platzbereich, der ein Versammeln und Aufstellen im
Rahmen von Schiitzenfesten und &hnlichem erméglicht.

lo. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

Die gesamte wasserwirtschaftliche ErschlieBung, wie Schmutzwasser-
kanal, Regenwasserleitung und Trinkwasserversorgung sind im Gebiet
vorhanden. Anderungen sind nicht vorgesehen.

Eine Verschadrfung des Oberflachenwasserabflusses tritt durch
diesen Plan nicht ein.

11. Kosten der ErschlieBung
Die ErschlieBung ist im Gebiet bereits vorhanden.

Nachtrigliche Anderungen und Ergdnzungen sowie MaBnahmen zur
Verbesserung des Dorfbildes im 6ffentlichen StraBenraum werden
im Rahmen der Dorferneuerung mit Dorferneuerungsmitteln durchge-
fiihrt.

12. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde Esterwegen beh&dlt sich bodenordnende MaBnahmen im
Sinne des § 45 ff Baugesetzbuch vor. Sollte es dabei zu entschi-
digungsgleichen Eingriffen kommen, wird nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches verfahren. '

Bodenordnende MaBnahmen kénnen insbesondere erforderlich werden
bei der Anlegung der Gffentlichen Verkehrsfldchen in den Teilbe-
reichen, in denen sie noch nicht entsprechend dem Bebauungsplan
hergestellt sind und bei der Anlegung der Gemeinbedarfsfliche
fiir Dorfgemeinschaftshaus und dem Dorfplatz.

Im Norden der geplanten Gemeinbedarfsfldche 'Dorfplatz' befindet
sich ein Wohnhaus, das zur Zeit von einer alleinstehenden Frau
bewohnt wird. Die Gemeinde Esterwegen ist bemiiht im Rahmen des

§ 180 BauGB Vorstellungen zu entwickeln, die perscnliche Harten
vermeiden und eine Ldsung zeitlich und finanziell ermdglichen,
die zu beiderseits tragbaren Ergebnissen fiihrt.
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Dabei ist vorgesehen, daB von der Gemeinde Ersatzflichen in
ortskernnaher Lage zur Verfiigung gestellt werden. Das wird
insbesondere dadurch méglich, daB die Gemeinde Esterwegen
Bebauungspldne vorwiegend fiir die Flachen ausweist, die in ihrem
Besitz oder Verfiigung getreten sind.

Dariiber hinaus sollen im Rahmen der laufenden Programme der
Dorferneuerung und der Flurbereinigung Méglichkeiten der
Grundstiicksbeschaffung und des Kostenausgleiches untersucht
werden.

Diese o.a. Moglichkeiten werden insbesondere in Anspruch genommen
werden, wenn es zu einem Generations— und / oder Besitzwechsel
kommt.

13. Abwigung

Aufgrund der engen dorflichen Lage, insbesondere der dichten
Nachbarschaft unterschiedlicher Nutzungen, die von Landwirtschaft
bis zum Wohnen reichen und Gemeinbedarfsfunktionen, wie Jugend-
heim, Kirche und zukiinftigem Dorfgemeinschaftshaus umfassen,

ist die besondere gegenseitige Riicksichtnahme erforderlich.

Das heiBt, in den Wohngeb&uden sind Immissionen aus anderweitiger
Nutzung zu dulden. Andererseits haben sich die landwirtschaft-
lichen Betriebe, sowie gewerbliche Betriebe auf die enge Nachbar-
schaft mit dem Wohnen einzustellen und entsprechende Riicksicht

zu nehmen.

Dariiber hinaus sind von der Verkehrsfliche, insbesondere der

L 30 und der StraBe 'Clemenswerth' Emissionen zu erwarten. Die
Belastungen der beiden StraBen liegen in einem Rahmen, der durch
die normalen Schall- und Warmeschutzverglasungen ausreichend
abgedampft wird.

Aktive Schallschutzmafinahmen unmittelbar an den StraBen sind
aus stddtebaulichen Griinden nicht méglich. Auf die Schallemis-
sionsberechnung wird hingewiesen. Sie ist eine Anlage dieser
Begriindung. -

Wahrend der offentlichen Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB wurden
Bedenken und Anregungen, insbesondere gegen die Ausweisung des
Dorfplatzes erhoben, da die Fliche noch im Privatbesitz ist.

Die Gemeinde Esterwegen hat auBer den Verkehrsflichen keine
Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Planes, die zur Anlegung
eines Dorfplatzes geeignet wiren. Sie ist also - wie bereits
dargelegt - nach jahrelanger Abwigung und Untersuchung
alternativer Standorte zu dem SchluB gekommen, dall nur im
historischen Bereich des Brinkes diese Gemeinschaftsanlage liegen
kann, '

Der Brink umfaBt den historischen Siedlungskern, der urspriinglich
durch die landwirtschaftliche Bebauung gepragt war. Diese Nutzung
ist in den vergangenen Jahren zuriickgegangen und der 'Brink'

hat wesentliche Determinanten verloren. Die Ausweisung des Dorf-
platzes soll dem 'Brink' sein urspriingliches 'Gewicht' im Dorfge-
fiige zuriickgeben.
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14. Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nicht vorgesehen, da der Plan im wesentlichen gewachsene Substanz
umfalBt.

Im Nordosten ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14
'"An der Schule' ein Kinderspielplatz in einer GréBe von rd.

1.500 m" ausgewiesen. Fiir den Bebauunsplan Nr. 14 sind davon

191 m® erforderlich, so daB ein gréBerer Einzugsbereich abgedeckt
werden kann.

Dariiber hinaus stehen im Norden die Spiel- und Freifldchen der
Schulen und des Sportzentrums zur Verfiigung. (Siehe Ubersichts-
plan)

15. Hinweis

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih—
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hinge-
wiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Denkmal-
schutzbehorde der Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden.

Zutagetretende arch#oligische Funde und die Fundstellen sind
gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet ( § 14 Abs. 2 des Nds.Denkmalschutzgesetzes).

16. Verfahren

Nach dem SatzungsbeschluB gemi#B § lo BauGB wurde der Bebauungsplan
auf Anregung des Landkreises Emsland im Bereich der Flurstiicke
394/1 und 394/28 dahingehend ge#ndert, daB hier - wie auf den
angrenzenden Grundstiicken - ein Dorfgebiet ausgewiesen wird.
Dieses Dorfgebeit wird dahingehend eingeschrinkt, daB hier nur
Wohngeb&ude zuldssig sind, d.h. MD/W. Die grundsdtzliche Bestands-
sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe soll erhalten bleiben.
Eine wesentliche Erweiterung im engeren Dorfkern ist aber nicht
vorgesehen. Im Bereich des Flurstiicks 394/23 wurde der Geltungsbe-
reich dem StraBenverlauf angepaBt. Auf der Parzelle 388/1 wurde
eine private Griinfldche ausgewiesen.

Der Plan wurde daher mit dem Entwurf der Begriindung erneut &ffent-
lich ausgelegt. Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplanentwurf
im Dezember 1989 und Januar 1990 6ffentlich ausgelegen.

Es gilt daher fiir diese Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in seiner Fassung vom 23 ©1.4%70 (BGBl. I.S. 2665)
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. lo/II trite der Ur-
sprungsplan einschliefBlich seiner 1., 2. und 3. Anderung sowie
die zum Ursprungsplan erlassene &rtliche Bauvorschrift auBer

Kraft.

Die ortliche Bauvorschrift war als selbststdndige Satzung am
26.08.1974 vom Rat der Gemeinde Esterwegen beschlossen worden.

Sie wurde am 12.11.1974 genehmigt und trat durch die
Bekanntmachung vom 02.12.1974 im Amtsblatt des Landkreises Emsland
am 03.12.1974 in Kraft.

Bearbeitet:
Planungsbiiro Hiitker
4500 Osnabriick

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom 22.c05. 77
zum Bebauungsplan Nr. 1o/II gemdB § lo BauGB zugrunde gelegen.

Gemeinde Esterwegen, den 75 gé ¢

sy iy

- Gemeindedirektor

ok |



