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A. VORBEMERKUNGEN
1. Planaufstellung

Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 30 “"Nérdlich Brink" der Gemeinde Esterwegen, sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die §§ 56,97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und der § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, jeweils in der
geltenden Fassung.

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung vom 02.07.1996 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 beschlossen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Wesentlicher Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Gemeinde Esterwegen ist die
Bereitstellung von Baufldchen zur Weiterentwicklung der kulturellen, kirchlichen, sozialen und
touristischen Versorgungsstrukturen im Gemeindegebiet. Dazu beabsichtigt die Gemeinde, in
unmittelbarer Anlehnung an den historischen Ortskern, den Brink, einen neuen Schwerpunkt fur
Gemeinbedarfseinrichtungen zu schaffen.

Konkreter Anlal} der Planung ist zum einen das in der Realisierung befindliche “Info-Zentrum" der
Gemeinde, das diverse touristische und kulturelle Einrichtungen aufnehmen soll. Das Info-Zentrum liegt
unmittelbar westlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes an der Strale Brink, strahit
jedoch mit seinen Freiflachen in den Geltungsbereich ein. Im Anschiul an das Info-Zentrum soll ein
Dorfplatz entwickelt werden, der das zentrale Element des neuen Gemeinbedarfsschwerpunktes bildet.
Der Platz wird tber eine StraRe, die noérdlich des Info-Zentrums verlaufend an die StraRe Brink
angebunden wird, erschlossen.

Neben dem Info-Zentrum besteht in der Gemeinde zunehmend ein Bedarf an kirchlichen Einrichtungen,
die durch die hohen Bevoélkerungsgewinne, bewirkt durch Zuwanderungen, ausgeldst werden. Auf den
Flachen sollen dabei vorrangig Einrichtungen fur die bisher noch nicht ausreichend versorgten
Glaubensrichtungen geschaffen werden.

Der siudostliche Teil des Plangebietes bleibt kulturellen Einrichtungen und Zwecken dienenden
baulichen Anlagen vorbehalten. Hier sollen Versorgungsstrukturen entwickelt werden, die zum einen die
Angebotspalette fir die ortsansassige Bevélkerung und zum anderen fur das touristische Potential in
der Gemeinde erweitern.

Der Standort des Gemeinbedarfszentrums innerhalb des Gemeindegebietes ist aufgrund der
unmittelbaren N&he zum historischen Ortskern Brink und dem in der Realisierung befindlichen Info-
Zentrum an diesen Standort gelegt worden. Damit kann innerhalb des Gemeindegebietes ein zweiter
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Schwerpunkt der o&ffentlichen/privaten Versorgung geschaffen werden. Wahrend der stdwestlich
gelegene Bereich Poststralle vorrangig Versorgungsfunktionen des Handels und privater
Dienstleistungen (z.B. Banken) ubernimmt, kommt dem Bereich nordéstlich Brink eine kulturelle,
kirchliche und soziale Versorgungsfunktion zu. Durch diese bipolare Struktur kann die Attraktivitat der
Gemeinde weiter verbessert werden.

B. RAHMENBEDINGUNGEN

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in direktem nordéstlichen Anschlull der Ortslage der
Gemeinde Esterwegen, dem Brink.

Das Gebiet wird im Nordwesten durch die slidliche Begrenzung des Flurstickes 199/2 und im Siidosten
durch die nérdliche Begrenzung des Flurstiickes 230/5 (Flur 39, Gemarkung Esterwegen) eingefalt. Die
nordéstliche Grenze verlauft als gedachte Linie parallel zur siidlichen Grenze des Flurstiickes 387 in
einem Abstand von ca. 38 m, die stidwestliche Grenze parallel hierzu in einem Abstand von ca. 117 m.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
innerhalb der Gemeinde kann dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung entnommen werden. Die
Grole des Plangebietes betragt ca. 1,22 ha.

2, Einfiigen in die Bauleitplanung der Samtgemeinde/Gemeinde

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache mit einer durchschnittlichen Geschofflichenzahl von 0,3 bis 0,4
dargestellt.

AuRerhalb des Geltungsbereiches schlielen sich im Nordwesten, Nordosten und Sidosten ebenfalls
Wohnbauflaichen an. Im Siddwesten werden gemischte Bauflachen mit einer durchschnittlichen
Gescholtflachenzahl von 0,6 ausgewiesen.

Der Geltungsbereich liegt im Ubergang des historischen Ortskerns der Gemeinde, Brink, der durch
gemischte Nutzungsstrukturen gepragt wird, zu geplanten Wohnbaufl&chen, die sich nordéstlich an den
Brink anschlieen. Die Wohnbauflaichen werden dabei groRflachig in nordéstlicher Richtung
ausgewiesen. Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird insgesamt nur ein
untergeordneter Teil der im Fl&chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache (berplant. Das
stadtebauliche Entwicklungsziel der Gemeinde, namlich die Realisierung von Wohngebieten wird daher
durch die Planung nicht in Frage gestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und den hiermit
verfolgten stadtebaulichen Zielen, werden vielmehr fur die geplanten aber auch die bestehenden
Wohnnutzungen die rechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung von wohnungsnahen sozialen,
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kirchlichen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen geschaffen. Diese Nutzungen sind innerhalb von
Wohngebieten (vgl. § 4 (2) Nr.5 BauNVO) ohnehin aligemein zulassig. Die Gemeinde Esterwegen
konzentriert diese Einrichtungen jedoch aufgrund von Agglomerationsvorteilen an einem Standort.
Zudem kann mit dem gewahlten Standort im Anschluf an den Brink und den hier schon vorhandenen
gleichartigen Einrichtungen ein harmonischer Ubergang zwischen Ortskern und ruhigem Wohnen
geschaffen werden.

Die  Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen insgesamt den Zielen der
Flachennutzungsplanung, d.h. der geplanten Ortsentwicklung, und kénnen somit geman § 8 BauGB als
aus den Darstellungen der Flachennutzungsplanung entwickelt gelten.

C. ERGEBNISSE DER BESTANDSANALYSE

Der Planungsraum liegt in der naturr&umlichen Haupteinheit Hunte-Leda-Moorniederung, hier in der
Untereinheit Sadlicher Moorrand mit den Esterweger Geestinseln.! Diese Landschaftseinheit stelit ein
Durchdringungsgebiet von Moor und Geest dar. Sandige Grundmoraneninseln wechseln mit
grundwasserbeeinfluten Talsandplatten, Niedermooren auf Talsandplatten sowie Hochmooren ab. Die
sandigen Grundmoraneninseln tragen noch Reste des naturlichen Stieleichen-Birkenwaldes auf malig
bis stark podsolierten Béden, die jedoch lange Zeit verheidet waren und sich zu Heidepodsolen
entwickelt haben.

Die vorwiegend vorkommenden Bodentypen sind als Esch (iber Podsol anzusprechen. Der Eschboden
ist ca. 40 bis 80 cm méchtig. Die Bodenart ist feinsandiger Mittelsand. Der mittlere Grundwasserstand
liegt tber 200 cm unter Geldndeoberkante. Die Bodenfeuchtestufe ist “schwach trocken". Fir die
landwirtschaftliche Nutzung bedeutet dies eine Eignung fur Ackerbau.

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand, z.T. tber Flugsand, meist Uber
glazifluviatilem Sand.? Nordwestlich der Hohenkuppe schliet sich nach Norden ein weitreichendes
Gebiet mit feuchten bis nassen Hochmoorbsden an.

Unter Beriicksichtigung der Bodentypen wird die Tragfahigkett des Baugrundes mit gut angegeben, mit
guten Griindungsmaglichkeiten, sehr guter Wasserdurchlassigkeit und geringer Frostempfindlichkeit.3

Die Trockengefahrdung der Béden wird entsprechend der vorherrschenden trockenen, z.T. feuchten
Sandbéden mit mittel angegeben.4

Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 10 m unter GelandeoberfiZche an. Die Gefahrdung des
Grundwassers im oberen Hauptstockwerk gegeniiber Stoffeintragen, die entsprechend der

T Meisel S., Naturrdumliche Gliederung Deutschlands - Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg/Lingen,
Bundesanstalt fiur Landeskunde (Hrsg.), Bad Godesberg 1959

2 Bodenkundliche Ubersichtskarte im M.: 1 : 50.000, Blatt L 3110 Sé&gel, Niederséchsisches Landesamt fir Bodenforschung
1989

3 Geowissenschaftiiche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, -
Baugrund -, M.: 1 : 200.000, Hannover 1979

4 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, -
Bodenkundliche Standortkarte - Trockengefahrdung -, M.: 1 : 200.000, Hannover 1979
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Beschaffenheit und Machtigkeit der Uberdeckung eingeschatzt wird, wird als gering angegeben. Die
Grundwasserneubildungsrate betragt > 200 - 300 mm/Jahr.5

Aufgrund der Nahe zur Nordsee weist das Klima deutliche atlantische Zlge auf mit kiihleren Sommern
und milderen Wintern als im Binnenland und mit gedampftem Jahres- und Tagesgang der
Temperaturen.® Charakteristisch sind ausgeglichene Lufttemperaturen im Jahresverlauf mit 8,5 °C und
lediglich vergleichsweise geringen Abweichungen von diesem Mittelwert. Dabei ist der Juli als warmster
(16,5 bis 17°C) und der Januar als kaltester Monat (0,5°C) im Jahr (Tagesmittelwerte im Durchschnitt)
anzusprechen. Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe betragt ca. 730 bis 750 mm/Jahr.

Als potentielle natlrliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich nach Ausschlul der
Bewirtschaftungsmalinahmen entsprechend der heutigen Leistungsfahigkeit des Standortes entwickeln
wirde. Die potentielle natlrliche Pflanzendecke des Plangebietes ist der Stieleichen-Birkenwald der
geringen Quarzsandbsden.”

Biotoptypen und Nutzungen

Die Aufnahme der Strukturen erfolgte im Februar 1997 in Anlehnung an den Kartierschliissel fiir
Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels, 1994),

Der grofte Teilbereich des Plangebiets wird als Acker (A) genutzt, auf dem sich zum Zeitpunkt der
Aufnahme einige Silagemieten befanden. Aufgrund dieser intensiven Bewirtschaftung und der
Behandlung mit Diingemitteln und Pestiziden ist der Wert solcher Flachen fir den Naturhaushalt gering
einzuschatzen. Das Aufkommen von Ackerwildkrdutern und anderer Begleitvegetation ist stark
eingeschrankt. Saumstrukturen an den Ackerrandern sind nicht vorhanden.

Der kleinere, nérdliche Teilbereich wird als Griinland genutzt. Das Artenspektrum besteht iberwiegend
aus Weidelgras (Lolium perenne), Knaulgras (Dactylis glomerata), Rispengrasern (Poa ftrivialis und
pratensis), Weillklee (Trifolium repens) und Kriechender HahnenfulR (Ranunculus repens).
Bereichsweise (entlang der Zaune) treten Quecke (Elymus repens) und Spitzwegerich (Plantago
lanceolota) auf. An einigen Stellen sind deutliche Trittsch4den erkennbar. Das Artenspektrum, das
vorrangig aus Grésern des intensiven Wirtschaftsgrinlandes mit nur geringem Krauteranteil besteht,
und die Trittsch&den weisen auf eine intensive Nutzung hin. Somit wird diese Grilnlandflache dem
Intensiv-Grinland (Gl) zugeteilt. Aufgrund der fehlenden Bodenbearbeitung und der im Vergleich zu
Ackerflachen geringeren Dungung und Pestizidanwendung sowie der dauerhaft vorhandenen
Grasnarbe haben die Grinlandbereiche eine héhere tkologische Wertigkeit als Ackerflachen.

Im Ubergang zu den im Westen bereits vorhandenen Siedlungsflachen umfaft der Planungsraum die
Rénder der dortigen Grundstucke. In diesen Bereichen befinden sich alte Eichen, Scherrasenfiéchen
und Fichtenanpflanzungen. Diese Siedlungsrander werden nicht verdndert und brauchen daher auch
nicht bewertet werden.

5 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, -
Grundwasser - Grundlagen -, M.1 : 200.000, Hannover 1979

& Der Niedersachsische Umweltminister, Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan - Leda-Jimme -, Entwurf, Hannover o.J.

7 Karte der natiirlichen Pflanzendecke Niedersachsens im MaRstab 1 : 500.000, Niedersachsischer Minister fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten, Hannover 1978
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Fauna

Spezielle Daten und Kartierungsergebnisse tiber faunistische Vorkommen im Untersuchungsgebiet
liegen nicht vor, so dal allgemeine Erkenntnisse fiir die einzelnen Biotopstrukturen herangezogen
werden.

Aufgrund des kurzen Zeitraumes von der Ackerbestellung bis zur Ernte, der periodisch
wiederkehrenden Bodenbearbeitung und der Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
stellen Ackerflachen keine wertvollen Lebensraume fir eine vielfaltige Fauna dar. Sie kénnen aber als
Rast- und Nahrungsflachen fiir Vogelarten von Bedeutung sein.

Intensivgriinland weist ein anzahlreicheres Artenspektrum auf als Ackerflachen, auch wenn es im
Gegensatz zu wertvolleren Grinlandtypen als eingeschrankt zu bezeichnen ist. Die Zufuhr von
mineralischen Diingern und die intensive Bewirtschaftung lassen kein artenreiches Grtnland entstehen.
womit auch die faunistische Artenzusammensetzung relativ gering ist. Wirbellose kénnen ihr ganzes
Leben in den Weiden verbringen. Aufgrund der Ortsrandnéhe und der intensiven Nutzung werden im
Planungsraum keine Brutpldtze von Wiesenvégeln vermutet.

In den Siedlungsréndern werden nur siedlungstolerante Arten vorkommen, wie z. B. Meisenarten.
Buchfink, Amsel, Star und Hausrotschwanz sowie Kleinsduger und Insekten, die durch die Umsetzung
der Planung nicht beeintrachtigt werden.

Landschaftshild

Der Untersuchungsraum fallt nach Nordosten ab, so daR eine ausgepragte Reliefstruktur deutlich wird.
Weitere pragende Eiemente sind die landwirtschaftlichen Strukturen, die Ortsrander mit ihrem
Baumbestand und die im erweiterten Untersuchungsraum eingestreuten Einzelh&user.

Gliedernde Elemente zwischen den landwirtschaftlichen Flurstiicken, wie Einzelb&dume oder Hecken.
fehlen. Einen weitraumigen strukturlosen Eindruck hinterlaRt der erweiterte Planungsraum jedoch nicht,
da er durch die vorhandenen Siedlungsrander und waldahnlichen Baumbestande abgegrenzt wird.

Im Bereich der jetzigen Siedlungsrander sind bereichsweise untypische Nadelholzanpflanzungen
vorhanden. Landwirtschaftliche Hofstellen sind teilweise nur ungentigend eingegrint. Die Silagemieten
hinterlassen einen stérenden Eindruck.

Das Landschaftsbild besitzt hinsichtlich der Vielfalt, Eigenart und Schénheit aufgrund der beschriebenen
Defizite und Stérungen einen nur eingeschrankten Wert. Wegen der besonderen Empfindlichkeit dieser
reliefstarken Landschaft gegentiber Stérungen miissen jedoch besondere MaRnahmen zur Eingrinung
und zum Schutz des Landschaftsbildes vorgenommen werden.

Zusammenfassende Bewertung

Der Untersuchungsraum ist hinsichtlich seiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt als weniger wertvoll zu
betrachten. Die betroffenen Flachen werden intensiv genutzt (Acker, Grunland) bzw. unterliegen bereits
Stérungen durch ihre Nahe zu den Siedlungen (Siedlungsrander).
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Die vorhandenen Stérungen beeintréchtigen das Landschaftsbild. Um eine weitere Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu vermeiden, missen Minimierungsmaflnahmen umgesetzt werden.

D. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

1. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Zur Ermittlung weiterer Belange als Voraussetzung fiir die planerische Abwagung sind gemafl
§§ 3 und 4 BauGB Anhoérungs- und Beteiligungsverfahren in Form der frihzeitigen Birgerbeteiligung,
der Beteiligung Trager offentlicher Belange und der offentlichen Auslegung durchgefiihrt worden. Die
Aufgabe der Abwagung besteht darin, die Auswirkungen der Planung zu erkennen, zu gewichten und
auf die wirklich zwingenden und noch ertraglichen Gegebenheiten zu beschrénken.

Im folgenden sollen, soweit moglich und erkennbar, die Argumente fiur die planerische
Konfliktbewaltigung aufgearbeitet werden.

1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB sind keine Anregungen oder
Bedenken zu den Planunterlagen vorgetragen worden.

1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der
offentlichen Auslegung

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 BauGB und der &ffentlichen
Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB sind folgende wesentliche Anregungen und Bedenken vorgetragen
worden, die von der Gemeinde wie folgt in die Abwagung gemaR § 1 (6) BauGB eingestellt wurden:

e Der Landkreis Emsland hat angemerkt, da zu den Auswirkungen (Emissionen), die durch die
Gemeinbedarfsanlagen verursacht werden, insbesondere durch den Zu- und Abgangsverkehr,
keine ausreichenden Aussagen in der Begriindung getroffen werden.

Hierzu ist anzumerken, dal durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen keine wesentlichen
Immissionsbelastungen zu erwarten sind . Die durch die kirchlichen Einrichtungen verursachten
Gerausche (z.B. Glockengeldut), sind als ortsiiblich und gesellschaftlich anerkannt hinzunehmen.
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Der Geltungsbereich ist (ber die StraBe Brink auf kirzestem Wege an das lokale
Hauptverkehrsnetz, d.h. die Landesstrake 30 (Hauptstrale) angebunden. Die durch zusatzliche
Verkehrsbelastungen zu erwartenden Immissionen beschranken sich daher lediglich auf wenige
Siedlungseinheiten. Bei dem Bereich Brink handelt es sich insgesamt um eine gemischte
Nutzungsstruktur, so daB bereits aufgrund der Bestandssituation lediglich eine mittlere
Schutzbeddrftigkeit besteht. Durch die Planung ist keine wesentliche Verénderung der
Bestandssituation zu erwarten.

e Der Eigentimer des an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes gibt zu bedenken, dall auf dem Flurstick 198/5 sein
landwirtschaftliche Hofstelle besteht. Der landwirtschaftlicher Betrieb habe derzeit eine Grolke von
ca. 54 ha und einen Viehbestand von 16 Milchkithen, 50 Rindern und ca. 35 Sauen mit
durchschnittlich 70 bis 80 Ferkel. Durch die Planungsabsicht der Gemeinde werde nach Ansicht des
Einwenders der landwirtschaftliche Betrieb und somit seine Existenz gefahrdet, eine Erweiterung des
Betriebes wird nicht mehr méglich sein. Ohne eine Erweiterungsmaoglichkeit werde der Betrieb auf
Dauer nicht mehr existieren kénnen. Sollte die Planung dennoch realisiert werden, gibt der
Einwender zu bedenken, daR mit dem landwirtschaftlichen Betrieb, insbesondere mit der
Viehhaltung, entsprechende Geruchsimmissionen unvermeidbar verbunden seien. Gerade beim
Ausbringen der Giille wirden diese Immissionen sehr intensiv sein.

Der Bestand des Betriebes wird durch die Planung grundsatzlich nicht beriihrt, da dem Betrieb
Bestandsschutz zukommt.

Der Betrieb des Einwenders liegt zwar am Rande der Siedlungslage von Esterwegen, ist jedoch
bereits an drei Seiten von Siedlungsnutzungen, d.h. berwiegend von Wohnnutzungen, umgeben.
Eine Erweiterung des Betriebes, die mit zusatzlichen Immissionsbelastungen verbunden waére,
erscheint daher bereits aufgrund der Bestandssituation problematisch. Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine gegeniber Wohnnutzungen unempfindlichere Gemeinbedarfsnutzung
vorgesehen ist, wird die Bestandssituation durch die Planung nicht verschérft.

Im Plangebiet sind als Art der baulichen Nutzung lediglich Gemeinbedarfseinrichtungen zulassig.
Schutzbedirftigere Wohnnutzungen sind hingegen im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Da sich
der Geltungsbereich in Randlage zum historischen Dorfkern der Gemeinde Esterwegen befindet, der
typischerweise u.a. auch durch landwirtschaftliche Betriebe gepragt wird, sind die gegebenenfalls
erhohten Geruchsimmissionen von den Besuchern der geplanten Einrichtungen hinzunehmen.
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2. Belange von Natur und Landschaft
2.1 Gesetzliche Grundlagen der Eingriffsregelung in Natur und Land-
schaft

Der § 8a BNatSchG (unmittelbar geltendes Bundesrecht gemall § 4 Satz 3 BNatSchG) regelt das
Verhéaltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bauleitplanung abschlielend. Danach ist die
Prifung der Eingriffsregelung unmittelbar im Rahmen der Bauleitplanung durchzufthren. Sind auf Grund
des Inhaltes eines Bebauungsplanes Eingriffe zu erwarten, muf im Bebauungsplan auch Uber die
Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung (§ 1 (5) iV.m. § 1 (6) BauGB)
entschieden werden.

Rechtsgrundlagen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind der § 8 BNatSchG und die §§ 7 ff.
NNatG. Bei dem Bundesnaturschutzgesetz handelt es sich um ein Rahmengesetz des Bundes nach
Art. 75 Nr. 3 GG, dessen Rahmenvorschriften durch die §§ 7 ff. des NNatG néher spezifiziert werden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung setzt am Tatbestand der tatsachlichen Veranderung der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen und damit an Realakten an. Diese Veranderungen sind dann
Eingriffe, wenn sie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

2.2 Auswirkungen der BaumaRBnahme auf Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Veranderungen des
Landschaftsbildes verbunden. Das Plangebiet umfalit eine Grée von ca. 1,2 ha.

Mit der Plandurchfuhrung werden die durch tberwiegend Acker- und Grinlandflachen strukturierten
Bereiche in Flachen fur den Gemeinbedarf und Verkehrsflichen umgestaltet. Dabei entstehen ca.
0,6 ha versiegelte Flache, die damit dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfugung stehen. Die
Grunflachen (0,32 ha) dienen dem Ausgleich der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes.

Naturhaushalt

Die starksten negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt hat die Versiegelung von Flachen, die
nach Realisierung des Bebauungsplanes grofie Teile des Bodens als Lebensraum zerstdren wird. Auf
solchen Flachen wird die Bodenentwicklung unterbunden und der Bodenwasserhaushalt eingeschrankt.
Der Boden steht nicht mehr als Versickerungs- und Verdunstungsmedium zur Verfligung.

Als eine weitere Folge der Versiegelung treten eine Minderung der Grundwasserneubildungsrate und
eine Erhéhung der Abflulrate ein. Eine Verschlechterung der Oberflachenwasserqualitat ist nicht zu
erwarten.




NWP Bebauungsplan Nr. 30 "Nérdlich Brink” 11

Infolge der Versiegelung kommt es zu einer Verminderung der Verdunstungsrate. Es ist von einem
Anstieg der Temperaturen im mikroklimatischen Bereich auszugehen, Insgesamt gesehen wird dieser
Umstand jedoch keine erhebliche Auswirkung haben.

Durch die Gemeinbedarfsflache kommt es zu einer dauerhaften Zerstoérung und Veradnderung von
Biotopstrukturen. Die vorhandenen Biotopstrukturen werden in versiegelte Flachen und
Siedlungsgriinbereiche umgewandelt.

Innerhalb des faunistischen Artenspektrums wird es nur zu geringen Veranderungen kommen, da der
Planungsraum einen nur eingeschrénkten Lebensraum fiir Tierarten darstellt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines freien Bereiches, der nérdlich des Ortskernes der
Gemeinde Esterwegen liegt. Im Siuden grenzen bestehende Wohngebiete und landwirtschaftliche

Hofstellen an.

Das Landschaftsbild wird im Kernbereich durch die intensive Grinland- und Ackernutzung bestimmt.
Das typische Relief der Hohenriicken und Taler des Geestgebiets ist zu erkennen. Stérungen durch
landwirtschaftliche Nutzungen - insbesondere durch die Silagemieten - und untypische Grinstrukturen
beeintrachtigen das Landschafisbild.

Die Umsetzung der Planung bedeutet eine Verbauung des derzeit freien Raumes und damit eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Da hier jedoch nur eine Erweiterung vorhandener
Siedlungsfléchen erfolgt, kann unter Berticksichtigung minimierender MaRnahmen der Eingriff in das
Landschaftsbild als nicht erheblich angesehen werden.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation des Eingriffs

2.3.1 Vermeidung

Der § 8 des Niedersachsischen Naturschutzgesetz fordert, daR die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt werden
durfen. Nach diesem Grundsatz wird der Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Esterwegen erstellt.
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Begrenzung des Versiegelungsgrades

Die gravierendsten Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind mit der Versiegelung der Grundsticke
verbunden. Diese Beeintrachtigungen kénnen grundsatzlich durch eine Reduzierung des
Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR minimiert werden. Alle Flachen, die aufgrund der
geplanten Nutzung nicht unbedingt einer Versiegelung bediirfen, sollten daher von einer Versiegelung
freigehalten werden, wie dies fur 10 % der Verkehrsflache durch den § 1 der textlichen Festsetzung
festgelegt wird. Weiterhin wird im § 2 der textlichen Festsetzung fir die anzulegenden 6ffentlichen und
privaten Stellplatze die Verwendung einer wasserdurchlassigen Deckschicht vorgeschrieben, die die
negativen Auswirkungen auf den Wasser- und Bodenhaushalt minimieren kann.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Im Zuge der nachfolgenden Ausbauplanungen wird die Gemeinde die Versickerungsfahigkeit der
Flachen Uberprifen. Sollten ausreichende Bedingungen fir eine Versickerung vorhanden sein, soll das
anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Baugrundsticken bzw. von den Verkehrsflachen im
Seitenraum des geplanten Dorfplatzes schadlos zur Versickerung gebracht werden.

Erhalt der Eichen auf den privaten Griinflichen

Die wertvollen Eichen entlang des vorhandenen Siedlungsrandes bleiben erhalten, da sie als private
Grunflache, die nicht verandert wird, in die Planung Gbernommen wurden.

2.3.2 AusgleichsmafRnahmen

Ausgleichsmallnahmen sollen nach § 10 NNatG dazu dienen, ,von einem Eingriff betroffene
Grundfi&chen so herzurichten, dal keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben.

Siedlungsgriin

Als Abgrenzung zur freien Landschaft und in Verbindung mit den privaten Griinflachen sind Bereiche als
Siedlungsgrin festgesetzt worden (§ 3 textl. Festsetzung). Diese Flachen sind mit standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Dabei sind folgende Arten zu verwenden:




NWP Bebauungsplan Nr. 30 “Nérdlich Brink" 13

Baum- bzw. Halbbaumarten Straucharten
Alnus glutinosa | Schwarzerle Euonymus europaea | Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus | Hainbuche Prunus spinosa | Schlehe
Fraxinus excelsior | Esche Corylus avellana | HaselnuR
Sorbus aucuparia | Eberesche Viburnum opulus | Schneeball
Quercus robur | Stieleiche Crataegus monogyna | WeiRdorn
Acer campestre | Feldahorn

Als Pflanzware sollte 2 x verpflanzte Baumschulware bzw. sollten Hochstamme mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm gewahlt werden. Baume sollten nur vereinzelt, Straucher in Gruppen von
5 - 7 Stuck im Verband 1,5 x 1,5 m ausgebracht werden.

Verkehrsfliche

Nach § 1 der textlichen Festsetzung ist die Verkehrsflache zu mindestens 10 % als unversiegelte
Granfl&che mit standortgerechten Baumen und Struchern zu bepflanzen und zu unterhalten. Um den
Baumen auch langfristig Entwicklungsméglichkeiten zu bieten, sollte die dem Baum zur Verfugung
stehende unversiegelte Flache méglichst 10 m? groR sein. Am gunstigsten ware die Anlage von
Baumscheiben oder méglicherweise auch die Anlage von langgestreckten Pflanzbeeten, die zudem
noch mit Stauden bepflanzt werden sollten. Ist dies aus planerischen Griinden nicht moglich, ist die
Verwendung von Baumschutzrosten und - gittern zum Schutz der Baumwurzeln vor Verdichtungen
empfehlenswert.

Die zu verwendenden Straucharten kénnen der obigen Aufzahlung entnommen werden. Bei den
Baumarten mussen einige Einschrankungen gemacht werden, da nicht alle heimischen Arten eine
genugende Widerstandskraft besitzen, um den schlechten Lebensbedingungen solcher Flachen
langfristig standzuhalten. Mégliche Arten sind:

Baumart botanischer Name - Bemerkungen
Spitzahorn Acer platanoides Honigtauabsonderung, nur bei ausreichender
Baumscheibe zu verwenden
Bergahorn Acer pseudoplatanus S. 0.
Rotblihende Kastanie* |Aesculus carnea grolie Baumscheibe vorsehen
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata Honigtauabsonderung
Sommer-Linde Tilia platyphylios S. 0.

* Die Rotbliihende Kastanie gehért nicht zu den heimischen Baumarten, kann aber als eingeblirgert betrachtet

werden.
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In Ergénzung zu den festgesetzten Geholzen empfiehlt sich fir solche Bereiche die Gestaltung mit
bodendeckenden Geholzen und Stauden. Die Arten der folgenden Auswahl bieten sich fir eine
naturnahe Gestaltung an:

Vinca minor | Immergriin Anemone nemorosa | Buschwindréschen
Hedera helix | Efeu Convallaria majalis | Maigléckchen
Hypericum perforatum | Johanniskraut Lamium alba | Taubnessel

0. humifusum

Ajuga reptans | Giinsel

Durchgriinung der Baufldchen fiir den Gemeinbedarf LY

Die nicht versiegelten Bereiche der Baufl&chen fir den Gemeinbedarf sollten ebenfalls mit den oben
genannten Gehélzen und Stauden gestaltet werden, um die Wertigkeit fur den Naturhaushalt zu
erhéhen.

Okologische Wirkungen der verschiedenen BegriinungsmaBnahmen

Die genannten AusgleichsmaRnahmen dienen der Reduzierung des Versiegelungsgrades und mindern
damit die Beeintrachtigungen des Bodens bzw. der Bodenlebewesen und des Bodenwasserhaushalts.

Die sich entwickelnden Gehélzstrukturen bieten einer vielfaltigen, wenn auch nur siedlungstoleranten
Fauna Lebensraum. Das Artenspektrum der sich dort einfindenden siedlungstoleranten Arten wird
vermutlich vielfaltiger sein, als das Artenspektrum der z. Zt. vorhandenen Biotopstrukturen.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse werden durch diese MaRnahmen verbessert. Sie bewirken einen
Temperaturausgleich und erhéhen die Luftfeuchte. 0

Die BegrinungsmaRnahmen konnen die Flachen gestalterisch aufwerten und harmonisch in die freie
Landschaft tberfuhren. Die negativen Einwirkungen des geplanten Baugebietes auf das Landschaftsbild
kénnen somit minimiert und ausgeglichen werden.

24 Bilanzierung des Eingriffs und Ermittlung des
Kompensationsumfanges

Mit den genannten Manahmen sollen die Folgen des Eingriffs kompensiert werden. Um nun Aussagen
Uber das Ausmaly des Eingriffs treffen zu kénnen, inwieweit z.B. dem Anspruch der Eingriffsregelung
nachgekommen wurde (Vermeidung, Ausgleich), wird nach einem Bilanzierungskonzept der Zustand
der Flache vor dem Eingriff mit dem Zustand nach dem Eingriff verglichen.
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Die Bewertung der Biotopstrukturen erfolgt in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“.® Die Grundlage der Bewertung bildet dabei
die Zuordnung von Wertfaktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Jedem Biotoptyp wird ein
spezifischer Wert fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zugewiesen
und mit der Flache in Beziehung gesetzt. Bezogen auf die einzelnen Schutzguter sind verschiedene
Kriterien fur die Wertermittiung herangezogen worden:

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
~ Lebensraumfunktion der Biotoptypen
- Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
— Naturlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
- Natirlichkeit des Bodens der Biotoptypen

Schutzgut Wasser
- Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

Schutzgut Klima/Luft
— Filterleistung der Biotoptypen
~ klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

Schutzgut Landschaftsbild
— Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Die jeweils hochste Bedeutung unter den Schutzgitern ist zur Bestimmung des Wertfaktors fir den
Biotoptyp herangezogen worden, wobei 6 Faktoren unterschieden werden:

= sehr hohe Bedeutung

= hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

geringe Bedeutung

= sehr geringe Bedeutung

= weitgehend ohne Bedeutung

O - N Wk~ O
I

Im Hinblick auf das betroffene Schutzgut kann den Biotoptypen ein besonderer Schutzbedarf
zugewiesen werden, der GUber den flachenbezogenen Wertfaktor nicht erfalt werden kann. Es mufR
jedoch beachtet werden, daR die komplexen Wirkungsgefiige eines Biotops keine vollsténdige
Erfassung und Bewertung erlauben. Auch kénnen die Biotoptypen nicht unabhangig voneinander
bewertet werden, da sie oftmals ihren Wert fur das Okosystem durch die Wechselbeziehungen
zueinander erhalten.

Daher sind die beschriebenen Wertfaktoren lediglich als Orientierungshilfe zu verstehen, um An-
haltspunkte fir die GroRenordnung der im Zuge der Eingriffsregelung vorzunehmenden Kompensati-
onsmaflnahmen zu erhalten.

8 Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung, Niedersdchsischer Stidtetag,
Hannover 1996
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Die Biotope werden nun aufgelistet und die Flachenzah! wird mit dem entsprechenden Wertfaktor des
Biotops multipliziert. So ergibt sich (durch die Berechnung Flache x Wertfaktor) eine Wertung der Flache
vor dem Eingriff. Nach dem gleichen Verfahren wird der Wert der Flache nach Durchfihrung der
Baumalnahme einschlielich der AusgleichsmaRnahmen ermittelt. Die Differenz der Wertigkeit vor und
nach dem Eingriff zeigt den Umfang der nicht auf der Flache auszugleichenden Manahmen auf.

Wertung der Flache vor dem Eingriff

Nutzungen/Biotoptypen Flache (in gm) Wertung Wertpunkte
Acker (A) 6.900 1 6.900 v
Intensivgrinland (Gi) 4.900 2 9.800
Private Grinfiachen* 400 - -
Gesamtsumme 12.200 16.700
Wertung der Fiache nach dem Eingriff
Nutzungen/Biotoptypen Flache (in gm) Wertung Wertpunkte
Flache fur den Gemeinbedarf 5.900 e
davon: versiegelt (OV) 3.500 0 0
Grinstrukturen (ER, GR, BZE, HE) 2.400 1,5 3.600
Verkehrsflachen 2.700
davon: versiegelt (OV) 2.430 0 0
§ 1 textl. Festsetzung, heimische 270 2 540
Gehdlze (BZE, HSE)
Private Grunflachen* _ 400 . -
offentliche Grunflache/Siedlungsgriin, § 3 textl. 3.200 2.5 8.000
Festsetzung, heim. Gehélze (BZE, HSE)
Gesamtsumme 12.200 12.140

*Private Grunflichen werden nicht bewertet, da sie unverandert bleiben.
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In den Grunstrukturen der Gemeinbedarfsflachen wird eine Kombination aus Beeten (ER), Scherrasen
(GR) und den empfohlenen heimischen Gehélzen (BZE, HE) erwartet, aus der der Wertfaktor 1,5
ermittelt wurde. Fir die unversiegelten Bereiche der Verkehrsflachen sind heimische Baum- und
Straucharten festgesetzt, aus denen sich junge Einzelbdume (HE) und Ziergebiische aus Uberwiegend
einheimischen Arten (BZE) entwickeln werden. Das festgesetzte Siedlungsgrin wird sich zu
Ziergeblischen aus Gberwiegend einheimischen Arten (BZE) und Siedlungsgehélzen aus iberwiegend
einheimischen Arten (HSE) entwickeln, woraus der Wertfaktor 2,5 hergeleitet werden kann.

Die quantitative Aufrechnung der mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zeigt, daR trotz der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
ein Gesamtflachendefizit von 4.560 Wertpunkten entsteht.

2.5 Ersatzmafnahmen

Das im Plangebiet nicht kompensierbare Defizit resultiert im wesentlichen aus der méglichen
Neuversiegelung. Dadurch werden die Werte und Funktionen dieser Flachen fir Arten und
Lebensgemeinschaften sowie des Bodens zerstért.

Die zur Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 30 der Gemeinde Esterwegen zuséatzlich erforderliche
Flache hangt von der derzeitigen Auspragung einschlieRlich der Nutzung und Nutzungsintensitat und
dem moglichen Entwicklungspotential der fiir die MaRnahmen vorgesehenen Flache ab.

Der Gemeinde Esterwegen steht eine Flache “Im Schliootmoor nérdlich des Oheweges mit einer
GesamtgréRRe von ca. 5.950 gm zur Verftigung (vgl. Abb. im Anhang). Die Flache wird derzeit als Acker
genutzt. Als Ersatzmallnahme soll auf der Flache ein ca. 15 m breiter Gehélzstreifen neu angelegt
werden. Hierdurch ist eine vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gewahrleistet.

Es werden standortgerechte Baume und Straucher verwendet, um das Nahrungsspektrum fur die
vorhandenen Tiere zu erhalten und das heimische Florenspektrum nicht zu verfalschen. Entsprechend
der Pflanzengesellschaft eines Erlen-Eichen- bzw. Stieleichen-Birkenwaldes auf trockeneren Béden
kénnen folgende Baume und Straucher Verwendung finden:

Baume: Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pubescens (Birke), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Fraxinus excelsior (Esche) Salix alba (Silberweide), Salix viminalis (Korbweide).

Straucher: Salix cinerea (Aschweide), Salix aurita (Ohrweide), Salix purpurea (Purpurweide), Populus
tremula (Zitterpappel), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rubus fruticosus (Brombeere), Rubus idaeus
(Himbeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

In geringen Anteilen kénnen Corylus avellana (Haselstrauch), Crataegus monogyna (WeiRdorn), llex
aquifolium (Stechhlse) verwendet werden.

Die Pflanzung erfolgt mehrreihig mit stufigem Aufbau. Die B&ume und Straucher werden versetzt im
Abstand von 1,5 m gepflanzt. Baume und Straucher sollen gruppenweise gepflanzt werden, um ein
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gutes Anwachsen auch der schwacheren Arten zu gewéhrleisten. Pflanzqualitat der Baume ist Heister,
2xv., 0.B., 12 - 14 cm Stammumfang, die der Straucher 1 x v., 0,80 bis 100 cm Héhe.

Nach auBen hin wird ein 2 m breiter Krautsaum entwickelt (nattirliche Sukzession).

In Anlehnung an das Bilanzierungsmodell ergibt sich bei der Umwandlung von Acker (Wertfaktor 1) in
eine lineare Gehdlzreihe (Strauch-Baumhecke HFM) mit der dargelegten Breite eine Aufwertung um 2
Wertfaktoren. Bei einem Defizit von 4.560 Wertpunkten muRte die Ersatzflachengréle somit 2.280 m?
betragen. Die Flache der Gehélzpflanzung betrégt dagegen ca. 2.700 qm, so daR mit der MaRnahmen
die Belange von Natur und Landschaft ausreichend beriicksichtigt werden.

E. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Wie bereits ausgefihrt, sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlieBlich Nutzungen mit
Gemeinbedarfscharakter realisiert werden. Daher werden alle Baugebiete im Geltungsbereich gemal
§9 (1) Nr. 5 BauGB als Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Die Zweckbestimmung, die die
zulassigen Nutzungen definiert, wird dabei auf den jeweiligen Bauflschen entsprechend der
angestrebten Nutzung differenziert normiert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des stdwestlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 10/1l "Brink". Damit soll erreicht werden, daB sich das geplante Baugebiet in die
bestehenden "dérflichen” Strukturen des Brink einfugen.

- Fr alle Flachen fur den Gemeinbedarf fiir eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

- Gemal § 20 (1) BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse in den Flachen fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung “kulturelle Einrichtungen" und "Info-Zentrum" auf eins beschrankt. Damit wird
zum einen das in der Realisierung befindliche Gebaude "Info-Zentrum" planungsrechtlich
nachvollzogen, zum anderen wird sichergestellt, daf mégliche, weitere Baukoérper nicht aus dem
bestehenden Ortsbild "herausragen".

- Fur die Gemeinbedarfsfidche mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Anlagen" wird aufgrund der derzeit nicht abschéatzbaren erforderlichen
Hohenentwicklung eines Kirchenbauwerkes keine ausdriickliche Hohenfestsetzung getroffen.

Die festgesetzten Hohenbegrenzungen fir bauliche Anlagen tragen auch dazu bei, da die geplanten
Nutzungen durch die umgebenden festgesetzten &ffentlichen Griinflachen wirksam eingegriint werden
kénnen. Damit kann zumindest der durch die Realisierung des Baugebietes nach Norden mittelfristig
neu gebildete Siedlungsrand sinnvoll in das Landschafts- und Ortsbild integriert werden.
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Innerhalb des Baugebietes werden die tiberbaubaren Flachen groBzugig festgesetzt, um eine optimale
Ausnutzung der Baufldche und dadurch eine Begrenzung der Gesamtinanspruchnahme von Flachen zu
ermoglichen. Damit wird § 1 (5) BauGB (Bodenschutzklausel) entsprochen, die ein sparsames und
schonendes Umgehen mit Grund und Boden fordert.

In allen Baugebieten wird eine offene Bauweise gemall § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Damit wird
einerseits den Anforderungen der geplanten Nutzungsstrukturen an “groéRere" bauliche Anlagen
entsprochen. Zum anderen wird aber durch die Beschrankung der Lange der Geb&ude auf maximal
50 m unter Beriicksichtigung von entsprechenden Grenzabstinden sichergestellt, daR sich die
Baukérper in die umgebenden dérflichen Strukturen einflgen, da in der Nachbarschaft bereits Gebzude
mit Langen von teilweise sogar tiber 50 m vorhanden sind.

2. Ortliche Bauvorschriften gemiR §§ 56, 97 und 98 NBauO

Die Gemeinde Esterwegen ist bestrebt, ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild der
wesentlichen und wichtigen Bereiche der Ortslage zu sichern. Dabei kommt dem Bereich "Brink" als
historische Keimzelle der Gemeinde eine besondere Bedeutung zu. Fur diesen Teil der Gemeinde ist
bereits 1986 ein Dorferneuerungsplan erstellt worden, der unter anderem auch Hinweise zur Gestaltung
von Gebauden und &ffentlichen Flachen, d.h. Strallen, Platzen, Griinanlagen enthélt. Die Gemeinde hat
diese Hinweise bei 6ffentlichen BaumaRnahmen beachtet und den Bereich Brink dadurch nachhaltig
aufgewertet. Die Umsetzung der Gestaltempfehlungen fiir private BaumaBnahmen soll durch die
Bauleitplanung der Gemeinde planungsrechtlich gesichert werden. Dazu werden auch in diesem
Bebauungsplan einzelne 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur zulassigen Farbgebung der Dacheindeckung und der
Gebaudeaulenhaut erlassen, die die bestehende, vielfach historische Bausubstanz im Bereich Brink
beriicksichtigen und dadurch ein harmonisches EinfGgen der geplanten Baukorper in das Siedlungsbild
bewirken.

Im Bereich Brink vorherrschend und fir die Region typisch ist die Ausbildung von Dachdeckungen mit
Pfannen in roter bis rotbrauner Farbgebung und ebenso gefarbtem Ziegelmauerwerk. Fur das
einheitliche Erscheinungsbild des Baugebietes, fir seinen Zusammenhang mit den angrenzenden
Strukturen und fir den Wirkungszusammenhang mit den Dachformen ist die Farbgebung von
wesentlicher Bedeutung. Einheitlichkeit und Zusammenhang des Gestaltkanons waren durch andere
Farben beeintrachtigt.
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3. VerkehrserschlieRung

Der Planbereich kann durch das bestehende Straennetz in der Gemeinde Esterwegen erschlossen
werden. Konkret erfolgt die ErschlieRung aus studwestlicher Richtung dber eine PlanstraRe, die nérdlich
des "Info-Zentrums" verlguft. Diese Strale wird an die Strale "Brink" angebunden.

Die Planstralie, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden soll, erschlielt den im Zentrum
des Plangebietes gelegenen geplanten Dorfplatz, tber den alle angrenzenden Baufldchen des
Plangebietes verkehrlich angebunden werden kénnen. Nach derzeitigem Planungsstand soll der
Dorfplatz diverse Funktionen tibernehmen, wobei der Kfz-Verkehr keine vorrangige Bedeutung erlangen
soll. Neben den Funktionen fiir den fahrenden Verkehr sollen randlich Stellplatze eingerichtet werden.
Der innere Bereich soll als Aufenthalts- und Begegnungsstatte gestaltet werden. Dazu sollen neben
Grunelementen auch Parkbanke etc. organisiert werden.

Nordlich des Plangebietes schlieRen sich im Flachennnutzungsplan der Samtgemeinde geplante
Wohnbauflachen (Bereich Oster Esch) an. Die Gemeinde Esterwegen beabsichtigt, diese Flachen
mittelfristig einer Realisierung zuzufihren. Um eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes an diese
Flachen sicherzustellen, wird eine Planstralle vom Dorfplatz in nordéstlicher Richtung geftihrt. Diese
Strale wird analog zur siidwestlichen Planstrale als Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" im Bebauungsplan festgesetzt. Damit will die
Gemeinde bereits frihzeitig darauf hinweisen, daR auch bei einer zukunftigen Bebauung im Bereich
Oster Esch dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Funktion als "Durchgangsstraie”
zukommen soll.

4, Griinflichen

Durch griinordnerische MaRRnahmen werden Gkologische Funktionen erhalten und neue Qualitaten
entstehen. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Siedlungsentwicklung werden minimiert
bzw. ausgeglichen. Durch eine Strukturierung der Landschaft k&nnen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert werden.

Der Bebauungsplan setzt geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB sowoh! éffentliche als auch private Grunflachen
fest. Die privaten Grunflachen liegen im stdlichen Teil des Geltungsbereiches. Hierbei handelt es sich
um die ruckwartigen Teile der Grundstiicke "Brink" 11 a, 12 a sowie des nordwestlich angrenzenden
Flurstickes. Mit der Festsetzung als private Grunflache ist eine im wesentlichen bestandsorientierte
Darstellung erfolgt, da die Flachen als Garten genutzt werden.

Die offentlichen Grinflachen werden an den Randern der geplanten Baugebiete als "Siedlungsgriin®
festgesetzt. Die Breite der Flachen variiert zwischen 8 u 12 m. Die offentlichen Griinflaichen werden
zusatzlich als Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern gemalk § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzt. GemaR textlicher Festsetzung, § 3, sind auf diesen Flachen standortgerechte Baume und
Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.
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Pflanzliste fur Siedlungsgriin:

Baum- bzw. Halbbaumarten Straucharten
Alnus glutinosa | Schwarzerle Euonymus europaea | Pfaffenhutchen
Carpinus betulus | Hainbuche Prunus spinosa | Schiehe
Fraxinus excelsior | Esche Corylus avellana | HaselnuR
Sorbus aucuparia | Eberesche Viburnum opulus | Schneeball
Quercus robur | Stieleiche Crataegus monogyna | WeiRdorn
Acer campestre | Feldahorn

Neben den festgesetzten offentlichen und privaten Griinflachen tragen weitere griinordnerische
Malnahmen innerhalb der Bauflachen zu einer Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft bei.

Zur Begrenzung der Versiegelung, zur Sicherung eines Grinflachenanteils und zur Auflockerung des
Gesamtareals wird textlich festgesetzt (§ 1), dak mindestens 10 % der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung “Dorfplatz* als nicht versiegelte Grinbereiche
anzulegen sind. Diese Bereiche sind mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

Neben den Versiegelungen, die fiir neue Baukérper notwendig sind, werden einzelne Flachen fir den
ruhenden Verkehr in Anspruch genommen. Diese Inanspruchnahme ist tberwiegend auch mit flachigen
Versiegelungen verbunden. Um die Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren,
wird daher textlich festgesetzt (§ 2), daR neu gebaute offentliche und private Pkw-Stellplatze und deren
Zufahrten nur mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht ausgebildet werden diirfen.

Pflanzlisten fur "Verkehrsgriin®;

Baumart botanischer Name Bemerkungen
Spitzahorn Acer platanoides Honigtauabsonderung, nur bei ausreichender
Baumscheibe zu verwenden
Bergahorn Acer pseudoplatanus S. 0.
Rotblihende Kastanie* | Aesculus carnea groe Baumscheibe vorsehen
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata Honigtauabsonderung
Sommer-Linde Tilia platyphylios S. 0.

* Die Rotblithende Kastanie gehért nicht zu den heimischen Baumarten, kann aber als eingebiirgert betrachtet

werden.
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In Ergénzung zu den festgesetzten Gehélzen empfiehlt sich fir solche Bereiche die Gestaltung mit
bodendeckenden Gehdlzen und Stauden. Die Arten der folgenden Auswahl bieten sich fir eine
naturnahe Gestaltung an:

Vinca minor | Immergrtin Anemone nemorosa Buschwindréschen
Hedera helix | Efeu Convallaria majalis Maigléckchen
Hypericum perforatum | Johanniskraut Lamium alba | Taubnessel
0. humifusum
Ajuga reptans | Ginsel

5. Ver- und Entsorgung

“ Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Gas und Strom kann durch den Anschlul® an die
Versorgungsnetze der zustdndigen Versorgungstrager gewshrleistet werden. Die erforderlichen
Leitungsnetze sind bereits in der Parzelle der angrenzenden Strale Brink vorhanden.

- Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung (Abwasser) ist durch den AnschluR des Planungsgebietes an das
Kanalisationsnetz im Bereich Brink bzw. die Kigranlage der Samtgemeinde Nordhtimmling in der
Gemeinde Esterwegen gesichert.

- Obérﬂéchenentwésserung

Die Oberﬂéchenentwésserung des Plangebietes kann durch den Anschiul an das bestehende Netz im
Bereich Brink sichergestellt werden.

= Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anlieger
von StichstraRen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m
betragt, mussen ihre Abfallbehalter an den ordnungsgemanR von Abfallsammerfahrzeugen zu
befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen.
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= Altablagerungen

Gefahrenverdachtige Betriebsflachen und Altablagerungen sind der Gemeinde im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten sich w&hrend der Bauphase Hinweise auf solche Standorte ergeben, so sind sie vor
Ort n&her zu erkunden und dem Landkreis Emsland ggf. anzuzeigen.

- Kommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und
den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der
ErschliefungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Oldenburg,
Bezirksbiro Meppen, Spiel 10, 49716 Meppen, so frih wie moglich, mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

- Brandschutz

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr
erstellt. Das Merkblatt der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland wird beachtet.

6. Hinweise
(1)

Es besteht eine unverzigliche Meldepflicht fur archadologische Funde gemaR § 14 (1) Nds.
Denkmalschutzgesetz.
Zu tage tretende archaologische Funde und die Fundstellen sind agf. bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 (2) Nds.
Denkmalschutzgesetz).

(2)

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

(3)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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F Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Flache in ha Anteil in %

Flachen fur den Gemeinbedarf:

Kirche 0,23 ha 18,8 %
kulturelle Einrichtungen 0,31 ha 255 %
Info-Zentrum 0,05 ha 4,1 %
offentliche Verkehrsflache 0,27 ha 221 %
offentliche Grinflachen/Flachen gemaR § 9 (1) 0,32 ha 26,2 %

Nr. 25 a BauGB
Ausgleichsflachen

private Grinflache 0,04 ha 3,3%
Gesamitflache 1,22 ha 100,0 %
8. Durchfiihrung des Projektes und Kosten

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der offentlichen ErschlieBungsanlagen
erfolgen gemal § 123 BauGB durch die Gemeinde. Der Zeitpunkt der Erschlieungsmafnahmen wird
allein von der Gemeinde bestimmt. Ein Rechtsanspruch auf die ErschlieBung besteht gemaR § 123 [3]
BauGB nicht.

Grundsatzlich erfolgt die Kostendeckung fur die Erschliefungsanlagen gemal § 127 BauGB sowie § 6 A
NKAG durch die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen aufgrund der ErschlieRungsbeitragssatzung der
Gemeinde Esterwegen.

Die Kosten der Durchfiihrung setzen sich zusammen aus:

Verkehrsflachen DM 250.000,--
Offentliche Pflanz- und Griinflichen DM _ 70.000,--
Gesamtsumme DM 320.000,—-

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daf es sich bei den uberschlégig aufgefihrten Kosten um
eine grobe Kostenschatzung und nicht um eine Kostenermittlung handelt. Eine Verbindlichkeit besteht
daher nicht. Genauere Kostenermittlungen werden im Rahmen der Ausfithrungsplanungen
durchzufuhren sein.
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Daten zum Verfahrensverlauf

02.07.1996 Aufstellungsbeschlull zum Bebauungsplan Nr. 30

10.04.1997 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

17.04.1997 Fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

14.04.1997 - Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom
23.05.1997 mit der Bitte um Stellungnahme bis .......

02.07.1996 Entwurfsbeschluf? und Beschlufd tiber die dffentliche Auslegung

14.04.1997 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

22.04.1997 - '

23.05.1997 Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB

10.07.1997 Satzungsbeschluf

Esterwegen, den 10.07.1997

Der Birgermeister

Die Begriundung hat dem Satzungsbeschlu des Bebauungsplanes Nr. 30 “Nérdlich Brink" vom
10.07.1997 geman § 10 BauGB zugrunde gelegen.

Esterwegen, den 10.07.1997
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Ubersichtsplan

Lage der Eingriffsflache und der Ersatzflache
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