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A. VORBEMERKUNGEN

1. Planaufstellung

Rechtsgrundlagen far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Osteresch” der Gemeinde
Esterwegen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), die §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung, jeweils in der gelienden Fassung.

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung vom 16.03.2000 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 beschlossen.

2. AnlaB3 und Ziel der Planung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Nordhimmling bereits als Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen dargestellt und sind somit bereits im
Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung langfristig fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Diese
Ausweisung ist aus stadtebaulichen Griinden insofern gerechtfertigt, da sich das Plangebiet zum einen
in norddstlicher Richtung an die historische Ortslage der Gemeinde Esterwegen, den Brink, und in
sGdwestlicher Richtung an das Wohnbaugebiet Am Wald anschlieBt. Zudem sind im Geltungsbereich
bereits einzelne Wohnsiedlungslagen vorhanden, so daB insgesamt eine Arrondierung der
Siedlungstatigkeit im norddstlichen Bereich der Ortslage von Esterwegen erfolgt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde Esterwegen insgesamt drei
stadtebauliche Zielsetzungen:

«  Wesentlicher AnlaB fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung neuer Bauflachen fur
den Einfamilienhausbau im nordéstlichen Teil der Gemeinde Esterwegen. Mit dem Bebauungsplan
wird der Einstieg in die Gesamtentwicklung des Bereiches Osteresch vorbereitet. Diese
stadtebauliche Entwicklung wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde und
dem Gemeindeentwicklungsplan 1991 der Gemeinde Esterwegen abgeleitet.

« Aufgrund der Verdnderungen in der Altersstruktur der Bevolkerung ergibt sich ein zunehmender
Bedarf an Einrichtungen fiir das Seniorenwohnen. Dieser Bedarf ist auch in der Gemeinde
Esterwegen zu erkennen, so daB sich bereits ein Investor fir ein konkretes Vorhaben einer
betreuten Senioreneinrichtung gefunden hat. Die Lage des Plangebietes bietet sich dabei in der
Gemeinde fur die Realisierung eines solchen Vorhabens vorrangig an, da auf kurzen Wegen sowohl
das Zentrum der Gemeinde mit Versorgungs-, kulturellen und kirchlichen Einrichtungen als auch
attraktive Frei- und Naherholungsbereiche (z.B. Esterweger Busch) erreicht werden kénnen.

« Nordwestlich des Geltungsbereiches hat die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 30 "Nérdlich Brink" die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung eines
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Dorfplatzes sowie kulturellen, fremdenverkehrlichen und kirchlichen Zentrums in der Gemeinde
geschaffen. Der Uberwiegende Teil der geplanten Nutzungen ist in diesem Bereich mittlerweile
umgesetzt worden. Die verkehrliche ErschlieBung dieses Zentrums ist derzeit jedoch nur aus
westlicher Richtung durch den Brink gegeben. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 soll
diese Situation optimiert werden. Dazu wird eine PlanstraBe, von der StraBe Clemenswerth, aus
norddstlicher Richtung an das o.g. Zentrum gefihrt, um eine zweite ErschlieBung und damit eine
verkehrliche Entlastung des Bereiches Brink zu erlangen.

B. RAHMENBEDINGUNGEN

T« Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Teil des Gemeindegebietes, im nérdlichen AnschluB an die
historische Ortslage, den Brink, bzw. im westlichen AnschluB an die Haupterschlie BungsstraBe
Clemenswerth. Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 3,26 ha.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
innerhalb des Gemeindegebietes wird auf dem Ubersichtsplan deutlich.

2. Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Das am 26.03.2001 als Satzung beschlossene Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2000) des
Landkreises Emsland enthalt fir den Planbereich keine verbindlichen Festlegungen und zu beach-
tenden Abwégungsgrundlagen. Die Planung ist mit den Zielen des RROP 2000 vereinbar.

3 Einflgen in die Bauleitplanung der Gemeinde

Fir das Gebiet der Samtgemeinde Nordhimmling, deren Mitgliedsgemeinde die Gemeinde Esterwegen
ist, besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan.

Der Geltungsbereich wird im wirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan und 10. Anderung)
uberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen. Lediglich entlang der StraBe Clemenswerth wird in einer
Tiefe von ca. 50 m eine gemischte Bauflache dargestellt. AuBerhalb des Geltungsbereiches schiieBen
sich mit Ausnahme einer Flache fiir Wald im sidéstlichen Bereich und Flachen fiir die Landwirtschaft im
nordwestlichen Bereich ausschlieBlich Wohnbauflachen an
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GemaR § 8 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da in diesem
Bebauungsplan im wesentlichen Allgemeine Wohngebiete und untergeordnet Mischgebiete festgesetzt
werden, werden die Festsetzungen aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Fir den Geltungsbereich bestehen Uberwiegend keine Bebauungsplane der Gemeinde Esterwegen.
Lediglich im sidwestlichen Bereich werden kleinere Teilflachen der Bebauungsplane Nr. 23 "Brink-
Erweiterung” und Nr. 30 "Nordlich Brink" Gberplant. Hier erfolgt die Anderung der Zweckbestimmung
einer festgesetzten Verkehrsflache von oéffentlicher Verkehrsflache ohne Einschrankungen hin zu einer
offentlicher Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg, bzw. einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern in eine Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Zudem werden im Norden kleinere Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Esterweger Busch" in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38
integriert. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes 38 treten die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr.
3, 23 und 30 in diesen Bereichen auBer Kraft.

Die Flachen entlang der StraBe Clemenswerth sind in einer Tiefe von ca. 40-60 m gemaB § 34 (1)
BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil einzustufen.

C. ERGEBNISSE DER BESTANDSANALYSE

1" Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Hunte-Leda-Moorniederung, hier in der
Untereinheit Stdlicher Moorrand mit den Esterweger Geestinseln!. Diese Landschaftseinheit stellt ein
Durchdringungsgebiet von Moor und Geest dar. Die Geestinseln sind bevorzugte Siedlungslage
zwischen den Mocren und den Niederungen.

Arten und Lebensgemeinschaften

 Biotoptypen?

Die Bestandsaufnahme wurde im Juni 1999 durchgeflhrt.

Eichenmischwald

Nordlich der StraBe Clemenswerth befindet sich auf der Kuppe ein Waldstlck, dessen Baumschicht im
wesentlichen aus Stieleiche, Rotbuche und Kiefer besteht. Die Strauchschicht wird von llex, Bergahorn,

Meisel S., Naturraumliche Gliederung Deutschlands -Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71 Cloppenburg/Lingen,
Bundesanstalt far Landeskunde (Hrsg.), Bad Godesberg 1959

Unter dem Begriff "Biotop" werden als Lebensraum sowohl die abiotischen Fakioren und die durch anthropogene Nutzungen
entstandenen Bedingungen als auch die Lebensgemeinschaften von Fauna und Flora bezeichnet. Diese werden zu
Biotoptypen zusammengefaBt, die sich durch &hnliche strukturelle und floristische Auspragungen auszeichnen.
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Eberesche, Schwarzem Holunder, Brombeere und der Spaten Traubenkirsche gebildet. In der
Krautschicht finden sich Dornfarn, Goldnessel, Giersch, Brennessel und Jungpflanzen der Baumarten.

Néordlich an das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen, v. a. Ackerland an.

Neuaufforstung

Diese Flachen liegen swischen Clemenswerth und dem Mischwald. Hier wurden ausschlieBlich
Roteichen angepflanzt.

Einzelbdume, Baumreihe

An der StraBe Brink befindet sich eine Baumreihe Bergahorn. Die Baume weisen z. T. einen
betrachtlichen Stammdurchmesser auf. Als Hofbaume sind RoBkastanie, Robinie, Bergahorn, Linde
oder Eiche vorhanden.

Obstwiese

Auf einem Grundstiick am Brink befindet sich eine Obstwiese (Hochstamme) mit relativ artenarmen
Grinland.

Acker

Der groBte Teil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt. Eine Ackerwildkrautflora bzw.
Ackerrandstreifen wurden nicht festgestellt. Lediglich in Randbereichen von Wegen konnten sich
schmale Ruderalsaume mit Grasern entwickeln.

Siedlungsbiotope

Die haufigsten Siedlungsbiotope sind Rasen und Zierhecken sowohl aus Nadelgehélzen (v. a. Fichte
und Lebensbaum) als auch aus Laubgehdlzen. An den neu ersteliten Gebauden und Wegen befinden
sich Beetpflanzungen.

« Fauna

Das Gebiet weist aufgrund der groBen ackerbaulich genutzien Flache nur eine eingeschrankte
Bedeutung fur die heimische Tierwelt auf. Fur das Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten liegen
keine Hinweise vor. Faunistische Erhebungen wurden daher nicht durchgefahrt.

Landschaftsbild

Obwohl am Rand von Esterwegen gelegen, vermittelt das Plangebiet den Eindruck einer innerdrtlichen
landwirtschaftiichen Flache. Im Siiden grenzt Wald an, ansonsten ist das Gebiet von Siedlungen
umgeben. Vom Plangebiet aus reicht der Blick Uber das Siedlungsband entlang Clemenswerth weit in
die Oheniederung hinein. In der Nahe sind die Waldrander landschaftsbestimmend.
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Die Vielfalt ist aufgrund der Uberwiegenden Ackernutzung im Gebiet gering ausgepragt. Dies entspricht
der Eigenart einer Geesterhebung im Moor als historischer Ackerstandort. Landschaftspragende
Elemente sind die randlichen Gehdlze.

Boden

Der Boden des Plangebietes ist als Esch (iber Podsol anzusprechen. Der Eschboden ist ca. 40 bis 80
cm méchtig. Die Bodenart ist feinsandiger Mittelsand. Der mittlere Grundwasserstand liegt tber 200 cm
unter Gelandeoberkante. Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Geschiebedecksand z.T. Uber
Flugsand, meist tber glazifluviatilem Sand3.

Wasser

Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 10 m unter Gelandeoberflache an. Die Gefahrdung des
Grundwassers im oberen Hauptstockwerk gegeniiber Stoffeintragen ist entsprechend der
Beschaffenheit und Machtigkeit der Uberdeckung gering. Die Grundwasserneubildungsrate betragt >
200-300 mm/Jahr?.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Klima

Aufgrund der Nahe zur Nordsee weist das Klima deutlich atlantische Zige auf mit kthleren Sommern
und milderen Wintern als im Binnenland und mit gedampftem Jahres- und Tagesgang der
Temperaturen®.

Die Ackerflachen sind als Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen. Aufgrund der Gelandeneigung flieBt
diese kalte Luft ins Tal.

2. Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Realnutzung

Wie dem vorstehenden Kapitel bereits entnommen werden kann, wird der Gberwiegende Teil des
Geltungsbereiches derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im sidostlichen Teil sind dagegen sowohl an der
StraBe Clemenswerth (teilweise in zweiter und dritter Reihe) als auch an der StraBe Zum Osteresch
Wohnsiediungslagen vorhanden. Hierbei handelt es sich im wesentlichen um freistehende
Einfamilienhauser mit einem VollgeschoB. Weiterhin ist im westlichen Teil des Geltungsbereiches eine
ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle vorhanden, die derzeit vorwiegend wohngenutzt wird.

3 Bodenkundliche Ubersichtskarte im MaBstab 1 : 50.000, Blatt L 3110 Sogel, Niedersachsisches Landesamt far
Bodenforschung 1989

4 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Blatt CC 3110 Bremerhaven, -
Grundwasser -Grundlagen-, M.1:200.000, Hannover 1979

Der niedersachsische Umweltminister, Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan -Leda-Jamme-, Entwurf, Hannover 0.4J.
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AuBerhalb des Plangebietes schlieBen sich im Std- und Nordosten weitere Wohnsiedlungslagen an, die
vorwiegend durch das freistehende Einfamilienhaus gepragt werden. Stidwestlich, im Bereich der
historischen Ortslage Brink liegen gemischte Nutzungsstrukturen, die sich aus Wohnen und einzelnen
Geschafts- und Dienstleistungseinrichtungen susammensetzen. Westlich des Geltungsbereiches liegt
der bereits erwahnte Dorfplatz und das neue kulturelle, fremdenverkehrliche und kirchliche Zentrum in
der Gemeinde. Nordwestlich, im Bereich der AmselstraBe, jenseits einzelner landwirtschaftlicher
Nutzflachen befindet sich ein Wohngebiet.

im nordwestlichen AnschluB an den Geltungsbereich liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, die
aufgrund des Emissionsverhaltens im Rahmen der Planungen zu beriicksichtigen ist.

ErschlieBung

innerhalb des Geltungsbereiches sind aktuell bereits Verkehrsinfrastruktureinrichtungen vorhanden,
iper die die landwirtschaftlichen Flachen und die im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzenden
Siedlungslagen erschlossen werden. Dabei handelt es sich um eine Wegebeziehung von der StraBe
7um Osteresch im Nordosten bis zur StraBe Brink im Sudwesten und eine StichstraBe im Siidosten des
Plangebietes von der StraBe Clemenswerth, Uber die die hier befindlichen Siedlungslagen erschlossen
werden. An den Geltungsbereich grenzen zudem im westlichen Bereich zwei StraBen an, aber die die
suRere ErschlieBung des Baugebietes organisiert werden kann. Die wesentliche Bedeutung fur die
GesamterschlieBung des Plangebietes kommt jedoch der StraBe Clemenswerth im Sudosten des
Plangebietes zu. Hierbei handelt es sich um eine ortliche HauptverkehrsstraBe, aber die in sudlicher
Richtung sowohl das Zenirum der Gemeinde Esterwegen erreicht wird als auch in nérdlicher Richtung
die regionale ErschlieBung zur BundesstraBe 401 sichergestellt ist.

Aufgrund ~ der sudlich  angrenzenden Siedlungsnutzungen sind auch die technischen
Infrastruktureinrichtungen an der Grenze des Baugebietes vorhanden und konnen somit problemlos
bedarfsgerecht erweitert werden.

D. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

1. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaB § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die sffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Belang einer ausreichenden Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum in der Gemeinde Esterwegen. In den folgenden Abschnitten werden die
vorliegenden Informationen iber die relevanten Belange erlautert und miteinander abgestimmt.
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1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Blirgerbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurden keine Anregungen und
Hinweise vorgetragen, die zu Veranderungen der Planinhalte gefihrt haben.

1.2 Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung

Im Zuge der dffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB sind sowohl von den Tragern offentlicher
Belange als auch Privatpersonen Anregungen und Hinweise zu den Planunterlagen vorgetragen
worden.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange sind dabei insbesondere Anregungen zu den Belangen von
Natur und Landschaft, der Forstwirtschaft und der Immissionsbelastungen benachbarter
landwirtschaftlicher Betriebe angefihrt worden. Die Gemeinde hat die Anregungen in die Abwagung
gemaB § 1 (6) BauGB eingestellt. Anderungen der Planinhalte sind durch die Anregungen nicht erfolgt.
Inhaltlich werden die Anregungen unter den jeweiligen Sachkapiteln dieser Begriindung aufgearbeitet.

Weitergehende fur die Planung relevante Hinweise der Trager offentlicher Belange sind in die
Planunterlagen redaktionell eingearbeitet worden.

\Von Privatpersonen sind inhaltlich gleichlautende Stellungnahmen abgegeben worden, die sich gegen
die Uberplanung der Wegeverbindung vom Brink zum Planstraie A als FuR-/Radweg wenden, da
dieser Weg fiir die Erschliefung der westlich des Geltungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen benétigt wiirde. Die Gemeinde ist der Anregung auf Beibehaltung dieser Wegebeziehung auch
fur den Kfz-Verkehr nicht gefolgt, da alternative weitere Anbindungen auch (ber die StralRe Zum
Osteresch bzw. die Strale am neuen Gemeindezentrum bestehen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes soll die Strale beim "Maler Korte" im nordlichen Abschnitt fur den Kfz-Verkehr
aufgehoben und damit nur noch als FuR-Radwegeverbindung dienen. Hintergrund dieser Planung ist
zum einen der sehr geringe Ausbaustandort der Wegebeziehung in diesem Bereich, die einen
Begegnungsverkehr bzw. einen Verkehr mit groften landwirtschaftlichen Maschinen kaum zulakt. Da
durch die Realisierung des Baugebietes auch mit einem Anwachsen der Verkehrsstréme in Richtung
Brink/Ortsmitte zu rechnen ist, kann davon ausgegangen werden, das die Wegebeziehung diese
Verkehre nicht bewaltigen kann. Ein Ausbau des Weges ist jedoch aufgrund der angrenzenden
Grunstrukturen nicht gewiinscht, da entsprechende Alternativen bereitstehen. Mit dem Ausschlul® des
Kfz-Verkehrs beabsichtigt die Gemeinde zum anderen die Verkehrsbelastung im Bereich der Kreuzung
"Maler Korte" insgesamt zu reduzieren. Hiermit wird ein wichtiger Betrag zur Schulwegsicherung in
diesem verkehrlich sensiblen Bereich der Gemeinde geleistet.

Von der StraBe Clemenswerth aus wird eine neue PlanstraBe A von Osten nach Westen gefihrt, Gber
die die landwirtschaftichen Flachen der Einwender ebenfalls erschlossen werden. Hierdurch sind
lediglich geringfiigig langere Wegstrecken verbunden, die keine wesentliche Beeintrachtigung der
wirtschaftenden Landwirte darstellen. Insgesamt bleibt die ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen der Einwender damit auch nach der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gleichwertig sichergestellt, so daf die Belange der Einwender im Rahmen der Abwagung zurlickgestellt
werden konnten.



10 Bebauungsplan Nr. 38 "Osteresch” NWP

2. Belange von Natur und Landschaft

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und der Errichtung von Wohnbebauung sind Veranderungen
von Grundflachen und damit Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden. Im
Folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzgtter beschrieben.

Arten und Lebensgemeinschaften

Vorhandene Ackerbegleitvegetation entfallt. Die Ackerflichen gehen als Lebensraum fir die
bodenlebende Fauna und als Nahrungsraum fir die rtliche Avifauna verloren.

Der nordliche Teil des Eichenwaldes wird so umgestaltet, dass eine erleichterte Erholungsnutzung
moglich ist. Hierfir wird eine Auslichtung des Unterwuchses vorgenommen, so dass dieser Bereich
begehbar wird. Die Baume bleiben erhalten. Beziiglich Arten und Lebensgemeinschaften ist von einer
erheblichen Beeintrdchtigung auszugehen.

GemdaB der Anregung des Forstamtes Lingen sollen stérende Nuizungen einen Mindestabstand von
100 m vom Wald aufweisen, um die Funktionsfihigkeit des Okosystems zu erhalten, die
Schutzwirkungen des Waldes zu sichern, das Landschafisbild und den Naturgenuss nicht zu
beeintrachtigen und wilden Mullablagerungen vorzubeugen (vgl. auch Landesraumordnungsprogramm).

Diese Ausflhrungen treffen auf Waldbestande in der freien Landschaft zu. Es handelt sich im
vorliegenden Fall um ein Inselbiotop "Wald", das in erster Linie eine gehdlzbestandene Freiflache
innerhalb eines Siedlungsraumes darstellt, dem weniger Funktionen fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zukommt, daflr aber fir die innerértliche Erholung und Freiflichenqualitat. Ein
freizuhaltender Abstand von 100 m zu dieser Waldflache ist daher im vorliegenden Fall nicht
erforderlich, da der hiermit verfolgte Schutz der entsprechenden Funktionen des Waldes nicht
notwendig ist.

Landschaftsbild

Die Ackerflachen werden durch das Siedlungsgebiet tberformt. Die Eigenart des Gebietes wird durch
das Entfallen der historischen Ackernutzung =zerstort. Auch hier ist von einer erheblichen
Beeintrachtigung auszugehen. Das Charakteristikum des Waldes, namlich das Erscheinungsbild und
die Baume bleibt erhalten. Die von Stdwesten in das Gebiet fihrende StraBe Brink wird zu einem FuB-
und Radweg umgewidmet und eingegrunt. Der Entfall des KFZ-Verkehrs und die Bepflanzung sind als
Aufwertung des Landschaftsbildes anzusehen.

Boden

Beeintrachtigungen des Bodens treten durch Verdichtung und Versiegelung der Flachen auf. Die
Verdichtung des Bodens zerstért das naturliche Bodengeflige und verandert somit die Bodenllftung und
die Wasserhaltung negativ. Die Versiegelung verhindert die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers und macht eine oberirdische Ableitung notwendig. Die Fldche geht als aktueller
und potentieller Lebensraum flir bodengebundene Vegetation und Fauna verloren. Die vorhandene




NWP Bebauungspian Nr. 38 "Osteresch” 11

Verkehrsflache wird teilweise zu einem FuB- und Radweg riickgebaut. Trotzdem werden die Funktionen
des Bodens im Naturhaushalt insgesamt erheblich beeintrachtigt.

Wasserhaushalt

Das anfallende Niederschlagswasser wird nach derzeitigem Planungsstand von den Grundstiicken (iber
Rohrleitungen in das beim Gemeindezentrum geplante Regenriickhaltebecken geleitet.

Aufgrund der ausfallenden Versickerung des Niederschlages im Gebiet sinkt die Grundwasser-
Neubildungsrate. Negative Auswirkungen auf die Vorfluter oder die Kanalisation sind trotz der
oberirdischen Ableitung nicht zu erwarten, da der abgeleitete Niederschlag im Regenriickhaltebecken
gesammelt wird. Bezlglich des Wassers ist daher nicht von erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen.

Klima / Lokalklima

Das Plangebiet kann die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nicht mehr erfillen. Die Versiegelung
bewirkt eine Herabsetzung der Verdunstungsrate. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der
versiegelten Bereiche. Das Bestandsklima des Waldes erfahrt eine Veranderung durch die
Umgestaltung des nérdlichen Waldrandes. Die lokalklimatischen Beeintrachtigungen sind nicht als
erheblich anzusehen.

Ziele des Naturschutzes

Niedersdchsisches Landschaftsprogramm

Das Plangebiet gehdrt zur naturrdumlichen Region Ostfriesisch-Oldenburgische Geest. Aus
landesweiter Sicht kommt in dieser Region dem Schutz der letzten naturnahen Walder und Hochmoore,
der landschaftstypischen Wallhecken, der Aliwasser und nahrstoffarmen Moorseen sowie des
Feuchtgrinlandes eine vorrangige Bedeutung zu. Bis auf den Eichenwald, dessen nordlicher Rand im
Geltungsbereich liegt, sind diese Biotoptypen im Plangebiet nicht vorhanden.

Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Zielaussagen aus regionaler oder lokaler Sicht liegen nicht vor.

Eingriffsregelung

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der erheblichen Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sowie des Landschaftsbildes werden folgende MaBnahmen festgesetzt.

Das Regenriickhaltebecken, festgesetzt als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB — A1, wird naturnah gestaltet. Die
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Detailplanung wird im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens vorgenommen. Da die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens selbst einen Eingriff darstellen kann und im Rahmen des Bebauungsplanes
keine Festsetzungen zur Gestaltung getroffen werden koénnen, wurden der Bestand (Lagerflache) und
die Planung gleich bewertet (siehe nachfolgende Bilanzierung).

Die Stellplatze, die zur Seniorenwohnanlage gehdren, und der FuB- und Radweg als Verbindung zum
Brink im Suden des Geltungsbereichs werden mit standortgerechten und heimischen Geholzen
eingegrint. Die Flachen werden als Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB — A2 festgesetzt. Geeignete Arten sind:

Botanischer Name Deutscher Name
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana HaselnuB

Frangula alnus Faulbaum

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Zu den offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung FuB-/Radweg, ist eine Einfriedung der Grundstiicke nur mit lebenden Hecken
(z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus sylvatica), Eibe

(Taxus baccata), Feldahorn (Acer campestre)) zulassig — siehe ortliche Bauvorschriften.

GemaB § 9 (1) Nr.25 a BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten vom Grundstiickseigentiimer je
angefangene 300 gm Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(Hochstamm) zu pflanzen und zu unterhalten — siehe textliche Festsetzungen. Geeignete Arten sind:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Betula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet" Rotdorn
Crataegus ,Carrierei” Apfeldorn
llex aquifolium Stechhiilse
Obst in Sorten

Quercus robur Stieleiche
Sorbus intermedia Mehlbeere
Ulmus glabra ,Pendula® Hange-Ulme
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Zur Verminderung der erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens wird textlich festgesetzt, dass die
Gemeinschaftsstellplatze des Baugebietes WA 2 nur mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht
ausgefhrt werden diirfen, um die Versickerung des anfallenden Regenwassers zu gewahrleisten.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden mit diesen Festsetzungen und ®rtlichen
Bauvorschriften auf ein nicht erhebliches MaB vermindert.

Der Anregung des Landkreises Emsland wird gefolgt. Durch die Nutzung des Waldrandes als private
Granflache werden die Funktionen des Waldes beeintrachtigt. Die Baume werden erhalten, durch die
Auflichtung der Strauch- und Krautschicht wird der Biotoptyp jedoch erheblich beeintrachtigt. Der
Anregung der Landwirtschaftskammer Weser-Ems zur Waldrandgestaltung kann auf Grund der
beengten Raumverhaltnisse am aktuellen Waldrand nicht gefolgt werden, so dass eine externe
Kompensation erforderlich wird. Auf Grund der zeitlichen Verzégerung bis zur vollen Entwicklung der
Waldfunktionen wird eine Neuaufforstung von landwirtschafticher Flache im Verhiltnis 1 - 2
vorgenommen.

Bilanzierung

Nachfolgend wird der Zustand der Biotoptypen auf der betroffenen Fliche vor dem zu erwartenden
Eingriff mit dem Zustand nach Realisierung des Vorhabens verglichen. Hier findet das Modell des
Niedersachsischen Stadtetages Anwendung®. In die rechnerische Bilanzierung wird die Waldflache als:
Biotoptyp ohne Wertung eingestellt, da das Kompensationserfordernis separat ermittelt und auBerhalb
der Kompensationsfldchen fur die tbrigen erheblichen Beeintrachtigungen eingeldst wird.

Bestand
Biotoptyp GréBe Wertstufe Wertpunkte
Wohn- und Mischgebiet 5.740 ohne ohne
Wald 600 ohne ohne
Verkehrsflache 2.730 gm, davon
Versiegelt 80 % 2.180 0 0
Randbereich 550 1 550
Lagerflache 2.300 1 2.300
Acker 21.230 1 21.230
Summe 32.600 24.080

8 Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung
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PlanungNutzung Grofe Wertstufe Wertpunkte
M| 700 gm, davon
versiegelbar 420 0 0
zu gestalten 280 1 280

WA 1: 4.400 gm, davon

Bestand 2.860 ohne ohne

neu versiegelbar 45 % 690 0 0

neu zu gestalten 850 1 850
WA 2: 3.800 gm, davon

Versiegelbar 60 % 2.280 0 0

zu gestalten 1.520 1 1.520
WA 3: 10.200 gm, davon

Bestand 2.780 ohne ohne

Versiegelbar 4.450 0 0

zu gestalten 2.970 1 2.970
Verkehrsflache 7.400 gm, davon

Versiegelbar 6.660 0 0

zu gestalten 740 1 740
Stellplatze 1.100 gm, davon

Versiegelbar 60 % 660 0 0

zu gestalten 440 1 440
Regenriickhaltebecken A 1 2.300 1 2.300
Flachen zum Anpflanzen von Baumen A 2 900 3 2.700
Spielplatz 1.000 1 1.000
Private Griinflache (Wald) 700 ohne ohne
Wald 100 ohne ohne
Summe 32.600 12.800

Die Bilanzierung ergibt ein verbleibendes Defizit von ca. 11.300 Wertpunkten. Bei einer Aufwertbarkeit
um zwei Wertstufen (z. B. Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland) ist eine Flache von
ca. 0,56 ha erforderlich. Hierdurch werden die erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
kompensiert.

Die Samtgemeinde Nordhimmling hat in ihrer 37. Flachennutzungsplananderung das Naturschutzgebiet
Melmmoor-Kuhdammoor” in der Gesamtheit als Kompensationsflachenpool dargestellt. Innerhalb des
Gesamtkomplexes von rd. 1.280 ha liegen noch etwa 300 ha intensiv genutzter Ackerflachen.

GemaB der NSG-Schutzverordnung vom 12.06.1992 ist der Zweck der Unterschutzstellung ,die
Erhaltung und Entwicklung eines Hochmoorgrtinlandkomplexes als Lebensraum fiir schutzbedirftige
Arten und Lebensgemeinschaften wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere. Insbesondere
sollen Standorte fir die Entwicklung von Lebensréumen fiir Wiesenvégel gesichert werden".

Somit stehen die Ackerflachen und auch die vereinzelt noch anzutreffenden Weihnachtsbaumkulturen
dem Gesamtschutzziel entgegen. Mit der Darstellung als Kompensationsflachenpool sollen die
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verbleibenden Ackerflachen durch Umsetzung von ExtensivierungsmaBnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung langfristig umgewandelt werden. Hierbei ist eine Aufwertung um zwei
Wertstufen gegeben.

Zur externen Kompensation wird das Flursttck 88 der Flur 18 in der Gemarkung Esterwegen eingestelit.
Die Gemeinde Esterwegen ist Eigentimerin der Flache. Das Flurstick hat eine GesamtgroBe von 2,81
ha, davon 1,5 ha Acker, von denen noch 0,6 ha zur Verfiigung stehen. Fir dieses Verfahren werden
hiervon 0,56 ha in Anspruch genommen, so daB fur weitere Verfahren noch 0,04 ha verwendet werden
kénnen.

Die Gemeinde geht davon aus, daB bestimmte Funktionen durch die heranriickende Wohnbebauung
beeintrachtigt werden. Diese beziehen sich insbesondere auf die Waldrandfunktionen. Da ein
Heranriicken der Wohnbebauung aus stadtebaulichen Grinden, d.h. aufgrund der Zwangspunkte der
moglichen ErschlieBung, den Anforderungen an eine bebaubare Parzellierung von Grundstlcken, der
Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken in ortskernnaher Lage, erforderlich ist, werden die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Waldrandfunktionen hinter die stadtebaulichen Ziele zurtickgestellt.
Hierfar erfolgt jedoch eine entsprechende Kompensation durch die Neuanlage von Wald auf einer
externen Flache am Erikasee mit einer GréBe von ca. 1400 qm (zur Lage der Flache s. Abbildung 3).

3. Belange der Wasserwirtschaft

Um die Belange der Wasserwirtschaft ausreichend zu berlcksichtigen, wird  ein
Oberflachenentwasserungskonzept zu diesem Bebauungsplan aufgestellt. Die Ergebnisse des
Konzeptes werden im weiteren Verfahren in die Bebauungsplanung eingestellt.

Um die Oberflachenentwasserungssituation des Dorfplatzes und des kirchlichen, etc. Zentrums westlich
des Geltungsbereiches und des bestehenden Wohngebietes an der AmselstraBe zu gewahrleisten bzw.
zu optimieren, wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fir Natur und Landschaft festgesetzt, in dem ein naturnah
gestaltetes Regenriickhaltebecken auf der Grundlage einer entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigung errichtet werden soll. Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage werden von der
Gemeinde rechtzeitig gestellt.
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4. Belange der Landwirtschaft

Im Umfeld des Geltungsbereiches ist nordlich ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden. Die Belange
des Immissionsschutzes werden im nachfolgenden Kapitel der Begriindung abgehandelt.

Die Belange der Landwirtschaft werden zudem durch die geplante Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Ackerflachen im Plangebiet betroffen.

Die Gemeinde Esterwegen halt vor dem Hintergrund des Wohnbauflachenbedarfs die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen an diesem Standort im Anschlu an bereits vorhandene Siedlungsansatze
far vertretbar. Dartiber hinaus hat die Gemeinde die Flachen im freihandigen Verkehr erworben.
Wirtschaftliche Nachteile fiir die Landwirte sind daher nicht zu erwarten.

Ein weiterer westlich gelegener landwirtschaftlicher Betrieb hat aufgrund seiner groBen Entfernung zum
Geltungsbereich keine Auswirkungen hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes.

5. Belange des Immissionsschutzes

Nérdlich des Geltungsbereiches ist ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung vorhanden.
Hinsichtlich der von dem Betrieb einwirkenden Geruchsimmissionen kann die Gemeinde Esterwegen
davon ausgehen, daB an den bestehenden Wohnsiedlungslagen im Bereich der Strae Zum Osteresch
bzw. an den planungsrechtlich zuléssigen Wohnsiedlungslagen des Bebauungsplanes Nr. 3, westlich
der StraBe Zum Osteresch die entsprechenden Richtwerte durch den Betrieb eingehalten werden, da
der Betrieb zeitlich nach der Wohnbebauung realisiert wurde und die seitdem erfolgten Genehmigungen
far Tierhaltungen die angesprochenen bestehenden oder planungsrechtlich zulassigen Wohnlagen als
Immissionspunkte haben beriicksichtigen mussen. Der Abstand zwischen dem Betrieb und der
nahegelegensten zulassigen Wohnnutzung betragt ca. 55 m (Grenze des Betriebsgrundstiickes zur
festgesetzten iiberbaubaren Flache im Bebauungsplan Nr. 3). Dieses MaB wird bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 nicht unterschritten, da hier der Abstand zwischen der nahegelegenstien
Wohnnutzung und der Grenze des Betriebsgrundstiickes ca. 60 m betragt. Hinsichtlich der Lage der
Baugebiete zum landwirtschaftlichen Betrieb ist davon auszugehen, daB das planungsrechtlich
zulassige Baugebiet unglnstiger (stidéstlich) als das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38
geplante Wohnbaugebiet (sudlich) liegt, da bei der Verteilung der Windrichtungen westliche Winde
haufiger als nérdliche Winde vorkommen.

Die Gemeinde Esterwegen geht davon aus, daB die zulassigen Immissionswerte an den bestehenden
und planungsrechtlich zuldssigen Wohnsiedlungslagen durch den landwirtschaftiichen Betrieb
eingehalten werden. Hieraus ergibt sich, daf3 auch in den mit dem Bebauungsplan Nr. 38 geplanten
Wohnsiedlungslagen die entsprechenden Immissionswerte eingehalten werden, da diese
Siedlungslagen gegeniiber den 0.g. sowohl groBere Abstande aufweisen als auch hinsichtlich der
Windrichtung ~ gunstiger — gelegen sind. Eine Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche
Geruchsimmissionen ist daher nicht zu erwarten. Diese Einschatzung deckt sich auch mit den
Aussagen der Landwirtschaftskammer Weser-Ems, die im Zuge des Beteiligungsverfahrens gemaf §4



NWP . Bebauungsplan Nr. 38 "Osteresch” 17

BauGB zu diesem Bebauungsplan dargelegt hat, daB die Geruchsimmissionen, die von den zwei an
den Geltungsbereich angrenzenden Betrieben ausgehen, bereits 1992 anhand der VDI-Richtlinie 3471
beurteilt worden sind. Hieraus geht hervor, daB alle Wohnhauser auBerhalb des vollen
Richtlinienabstandes liegen werden. Lediglich der geplante Spielplatz wird vom Immissionsradius des
nordwestlich gelegenen Betriebes zum Teil Gberlagert.

Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dalt die fur die Errichtung des Spielplatzes zur Verfugung
stehende Flache mit ca. 1.000 gm so grof ist, dal® der Spielplatz in dem unbelasteten Teilbereich
errichtet werden kann, da fur den Spielplatz lediglich eine Flache von ca. 300 gm (Mindestgrofe geman
Spielplatzegesetz) bendtigt wird. Zudem liegt der Spielplatz am Randbereich des geplanten
Wohnbaugebietes zur freien Landschaft. In diesem Ubergangsbereich zu landwirtschaftiich genutzten
Flachen kénnen naturgema®, z.B. durch die ordnungsgemafe Bestellung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, erhohte Geruchsimmissionen auftreten. Diese sind jedoch im Zuge der gegenseitigen
Ricksichtnahme von den Betroffenen hinzunehmen.

In der Gesamtabwagung kommt die Gemeinde daher zu dem Ergebnis, daB auf der Grundlage der
vorliegenden Datenlage (Stellungnahme der Landwirtschaftskammer) keine Beeintrachtigungen der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir zuldssig erklarten Nutzungen durch landwirtschaftliche
Immissionen zu erwarten sind.

6. Belange des Kinderspiels

GemaB § 1 SpielplatzeG sind die Gemeinden verpflichtet, im Zuge der Bauleitplanung die erforderlichen
Spielplatze bereitzustellen. Bei der Angebotsplanung fiir Kinderspielmdglichkeiten muB grundsatzlich
zwischen Spielméglichkeiten fir Kleinst- bzw. Kleinkinder und Kindern ab ca. 6 Jahren unterschieden
werden. Fir die erstgenannte Gruppe kénnen auf den jeweiligen Baugrundstiicken (freistehende
Einfamilienhauser) ausreichende Moglichkeiten fir ein gefahrloses Kinderspiel gewahrleistet werden.
Daher kann gemaB § 5 (1) Nr. 1 SpielplatzeG auf die Festsetzung eines speziellen Kinderspielplatzes
fiir diese Gruppe verzichtet werden.

Bei Spielplatzen fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren geht das Gesetz davon aus, daB sie auf einem
gefahrlosen Wege von nicht mehr als 400 m erreichbar sein mussen (§ 2 (2) SpielplatzeG). Die GroBe
der Spielplatze muB mindestens 300 gm betragen (§ 3 (2) SpielplatzeG). Zur Sicherung der
Spielplatzversorgung eines Baugebietes geht das Gesetz zudem davon aus, daB die GroBe des
Spielplatzes mindestens 2 % der zulassigen GeschoBflachen betragen muB. Fir den vorliegenden
Bebauungsplan der Gemeinde Esterwegen ist ohne Beriicksichtigung der MindestgroBe ein Spielplatz
mit einer Flache von ca. 189,6 qm erforderlich (GroBe des MI-Baugebietes 700 qm (50 %) * 0,8 GFZ* 2
% =5,6 qm, WA 1-Baugebiet 4.400 gm * 0,3 GFZ * 2 % =26,4 gm, WA 2-Baugebiet 3.800 gm *1,0
GFZ * 2 % =76,0 gm, WA 3-Baugebiet 10.200 gm * 0,4 GFZ * 2 % =81,6 qm).

Zur Abdeckung dieser Bedarfe wird im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches eine offentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” festgesetzt. Die Flache hat eine GroBe von ca. 1.000
gm und ist damit geeignet die Bedarfe aus dem Bebauungsplan und dariber hinausgehende
Versorgungsanspriche abzudecken. Hinsichtlich der Entfernung von den festgesetzien Baugebieten
wird die gesetzliche Vorgabe mit einer Maximalentfernung von ca. 320 m deutlich unterschritten, so daB
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die festgesetzte Flache auch diesbeziiglich geeignet ist, die entsprechenden Bedarfe abzudecken.
Weiterhin ist die ErschlieBung des Spielplatzes tber einen FuB- und Radweg gesichert, so daB ein
relativ gefahrloses Erreichen der Anlage sowohl aus siidwestlicher als auch norddstlicher Richtung
gewahrleistet wird. Durch die norddstliche Anbindung Gbernimmt der Spielplatz gleichzeitig auch
Versorgungsfunktionen fir das bestehende Baugebiet im Bereich Zum Osteresch. Im Hinblick auf diese
Versorgungsfunktion ist auch die Lage des Spielplatzes innerhalb des Plangebietes gewahlt worden.
Zudem geht die Gemeinde davon aus, daB sich zukiinftig eine weitere Wohnbauentwicklung in Richtung
Westen einstellen wird. Bei einer derartigen Entwicklung wirde dem Spielplatz eine zentrale Lage im
Wohngebiet zukommen, mittels der die Versorgung der Bevolkerung zentral abgedeckt werden kann.

Den Belangen des Kinderspiels wird damit ausreichend Rechnung getragen.

I Belange der Forstwirtschaft

Die Belange der Forstwirtschaft werden durch den im sidlichen Teil des Geltungsbereiches gelegenen
bzw. angrenzenden Waldbestand bertihrt. Hierbei handelt es sich um eine gehdlzbestandene Flache mit
einer GroBe von ca. 8000 gm, die in der Realnutzung bereits an drei Seiten von Siedlungsnutzungen
umgeben ist und planungsrechtiich (Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Nordhimmling)
vollstandig durch die Darstellung von Bauflachen eingefaBt wird. Dementsprechend wird sich die Flache
zukdnftig, d.h. nach Umsetzung der durch den Flachennutzungsplan bereits seit mehreren Jahrzehnten
vorbereiteten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb einer geschlossenen Siedlungslage befinden.

Insofern kommt dem Wald eine besondere Bedeutung als siedlungsnahe Freifliche und als
Erholungsraum zu. Diese Funktionen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
wesentlich beeintrachtigt bzw. werden in Teilen sogar verbessert (Aufhebung der StraBe am westlichen
Rand der Waldflache far den Kifz-Verkehr).

Im Zuge der Beteiligungsverfahren hat insbesondere das Niedersachsische Forstamt Lingen darauf
hingewiesen, daB die im Bebauungsplan beriicksichtigten Abstande zwischen dem bestehenden Wald
und den festgesetzten Baugebieten zu gering bemessen sein. Es sollte vielmehr eine Schutzzone von
mindestens 35 m berlcksichtigt werden, um zum einen die Waldfunktionen zu erhalten und zum
anderen der Gefahrenabwehr ausreichend Rechnung zu tragen. Zudem wiirde der Forstbetrieb durch
ein Unterschreiten des genannten Abstandswertes erschwert.

Die Gemeinde ist den Anregungen des Forstamtes aus folgenden Grinden nicht gefolgt: Die Gemeinde
geht zwar davon aus, daB bestimmte Waldfunktionen durch die heranriickende Wohnbebauung
beeintrachtigt werden. Diese beziehen sich insbesondere auf die Waldrandfunktionen. Da ein
Heranricken der Wohnbebauung aus stadtebaulichen Granden, d.h. aufgrund der Zwangspunkte der
moglichen ErschlieBung, den Anforderungen an eine bebaubare Parzellierung von Grundstiicken, der
Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken in ortskernnaher Lage, erforderlich ist, werden die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Waldrandfunktionen hinter die stadtebaulichen Ziele zurickgestellt.
Hierfur erfolgt jedoch eine entsprechende Kompensation durch die Neuanlage von Wald auf einer
externen Flache am Erikasee mit einer GroBe von ca. 1400 gm. Dadurch wird der Waldbestand in der
Gemeinde insgesamt erhoht.
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Hinsichtlich der Gefahrenabwehr sind vorrangig drei Aspekte anzusprechen, die als mogliche Gefahren
durch die an den Wald heranriickende Wohnbebauung angefiihrt werden kdnnen:

1. Brandgefahr fur den Wald durch Gebaude

2. Gefahren fur Gebaude durch Waldbréande

3. Gefahren durch stirzende Baume

Aufgrund vorliegender in der Literatur dokumentierter Erkenntnisse, z.B. W. Wagner: Gebaudeabstand
zum Wald, DAB 3/91, kommt die Gemeinde jedoch zu dem Ergebnis, daB die drei genannten
Gefahrenherde als relativ gering einzustufen sind und damit keine Abstande in der geforderten Hohe
rechtfertigen.

Auch gegebenenfalls erhhte Aufwendungen bei der Forstbewirtschaftung kénnen nur im unmittelbaren
Waldrandbereich auftreten. Diese sind jedoch von dem betroffenen Waldeigentimer hinzunehmen, da
nicht automatisch davon ausgegangen werden kann, daB Nachbargrundsticke bei der Bewirtschaftung
mit genutzt werden konnen.

In der Gesamtabwagung kommt die Gemeinde daher zu dem Ergebnis, daB die Waldfunktionen in
Teilen zwar beeintrachtigt werden, hierfir jedoch eine ausreichende Kompensation erfolgt. Aus Sicht
der Gefahrenabwehr ist der geforderte Abstand nicht erforderlich, da die angefihrten Gefahrenherde
nach Literaturdarstellungen (z.B. durch veranderte Heizsysteme) nur noch eine untergeordnete
Bedeutung haben und daher zurlickgestellt werden kénnen. Auch das Freihalten eines Schutzbereiches
zur Erleichterung der Bewirtschaftung des Waldes stellt die Gemeinde hinter die mit der Planung
verfolgten stadtebaulichen Ziele zurtick, da eine ordnungsgeméBe Bewirtschaftung auch auf andere Art
und Weise erfolgen kann. Die Erreichbarkeit der Waldflache von offentlichen Wegen wird durch die
Planung nicht wesentlich eingeschrankt.

E. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
1. Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der aufgezeigten grundsatzlichen Zielsetzung
iberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.
Aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes im Siedlungsraum wird die zulassige Nutzungspalette
gemaB § 1 (6) BauNVO eingeschrénkt. Nutzungen, die stadtebaulich betrachtet besser in gewerblich
orientierten Bereichen an HauptverkehrsstraBen bzw. im AuBenbereich entwickelt werden sollten,
werden gemaB textlicher Festsetzung, § 1, ausgeschlossen. Hierzu gehéren Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Der AusschluB dieser Nutzungen tragt zu einer Realisierung eines weitestgehend unbelasteten
Wohngebietes bei. Die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes, das vorwiegend
dem Wohnen dient, wird durch die textliche Festsetzung, § 1, nicht berahrt.

Fiir einen kleineren Teilbereich an der StraBe Clemenswerth wird ein Mischgebiet gemas § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 6 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung folgt den bestehenden Nutzungen an der
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StraBe Clemenswerth, die durch ein Mix von Wohnsiedlungslagen und kleineren Geschafts- und
Versorgungseinheiten (z.B. Lebensmittel-Einzelhandel, Videothek) bestimmt werden. Um fir die erste
Bauzeile entlang der StraBe gleichartige Entwicklungsmaglichkeiten zu eréffnen, ist die Festsetzung
eines Mischgebietes sinnvoll. Da das Mischgebiet auch den Eingangsbereich in das angrenzende
allgemeine Wohngebiet bildet, werden das Wohngebiet beeintrachtigende Nutzungen der § 6 (2) und (3)
BauNVO, wie zum Beispiel Vergnigungsstatten in den textlichen Festsetzungen §§ 2 und 3
ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB fir das Mischgebiet wie folgt
festgesetzt:

- Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4, eine GeschoBflachenzahl von 0,8 und eine maximale
Bebauung mit zwei Vollgeschossen zugelassen. Diese Festsetzungen, die hinsichtlich der
Grundflachenzahl nicht das maximal zulassige MaB ausnutzen, orientieren sich an der bestehenden
relativ aufgelockerten Bebauung an der StraBe Clemenswerth. Mit den Festsetzungen wird das
DichtemaB auch fiir den Bereich des Bebauungsplanes erhalten.

Die Allgemeinen Wohngebiete gliedern sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung in die WA 1
bis 3 auf. Mit der differenzierten Festsetzung wird den unterschiedlichen stadtebaulichen
Entwicklungszielen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes, die vom freistehenden Einfamilienhaus
bis zur Seniorenwohnanlage reichen, Rechnung getragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sollen vorrangig Einfamilienhauser realisiert werden.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Die hierdurch ermdglichte Uberbaubarkeit der
Grundstiicke ist unter Berticksichtigung der Méglichkeiten des § 19 (4) BauNVO ausreichend, um bei
der angestrebten GrundstiicksgréBe von ca. 600 -700 gm die erforderlichen Baulichkeiten zu
realisieren.

Es wird eine offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In den WA 1 Baugebieten soll entsprechend der gemeindlichen Zielsetzung Bauland fur freistehende
Familieneigenheime zur Verfigung gestellt werden. Um dieses Ziel zu gewahrleisten, wird die Anzahl
der Wohnungen je Wohngebaude gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB reglementiert. Entsprechend der
textlichen Festsetzung, § 6, ist maximal 1 Wohnung je 300 gm Grundstiicksflache zulassig. Bei einer
angestrebten GrundsticksgréBe von 600 - 700 gm wird damit sichergestellt, daB maximal 2
Wohneinheiten je Wohngebaude verwirklicht werden kdnnen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird in den Baugebieten entsprechend des angestrebten
stadtebaulichen Zieles auf eins festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 soll eine Seniorenwohnanlage realisiert werden. Der Gemeinde
liegen hierzu konkrete Planungen von Investoren vor, auf die die Festsetzungen abgestellt worden sind.

- Es wird eine hochstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, um eine moglichst hohe
Ausnutzbarkeit der Flachen sicherzustellen.
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- Auch hinsichtlich der Anzahl der Voligeschosse und der hieraus resultierenden GeschoBflachenzahl
werden mit 1,0 bzw. drei Vollgeschossen hohe Ausnutzungswerte festgesetzt, die das Vorhaben
aufgrund des begrenzten Grundstickes jedoch bendtigt.

- Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um ein dem gebogenen Verlauf der Planstrae A
folgendes Gebaude, dessen Lange jedoch das zuldssige MaB der offenen Bauweise von 50 m
{iberschreitet. Daher wird geméaB § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der
auch Gebaudelangen tber 50 m zugelassen werden. Das hochstzuléssige MaB ergibt sich durch die
Abgrenzung des Baugebietes und muB daher nicht explizit definiert werden.

- Die erforderlichen Stellplatze fir das WA 2- Baugebiet werden auf der Nordseite der PlanstraBe A
vorgehalten. Hierzu werden beidseitig der PlanstraBe B zwei Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
vorgehalten. Die Flachen werden dem Baugebiet WA 2 geméaB textlicher Festsetzung § 12
zugeordnet.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sollen Einfamilienhauser in unterschiedlichen Dichteformen
entstehen kénnen. So sind neben dem freistehenden Einfamilienhaus je nach Bedarf auch Doppel- und
Reihenhauser vorstellbar. Gegebenenfalls kénnen in diesem Bereich auch weitere Wohneinrichtungen
des Seniorenwohnens entstehen.

- Die Grundflichenzahl wird mit 0,4 auf die gegendber einem reinen freistehenden
Einfamilienhausgebiet hohere Dichte von Doppel- und Reihenhausern abgestellt.

- Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse berlcksichtigt mit einem VoligeschoB die Lage der
Bauflachen zu der Bestandsbebauung an der StraBe Zum Osteresch, die ebenfalls nur ein
VollgeschofB aufweist.

Die itberbaubaren Flachen werden in allen Allgemeinen Wohngebieten fiir eine flexible bauliche
Nutzung groBziigig dimensioniert mit Abstanden von in der Regel drei Metern von der néchsten
Nutzung. GroBere Abstande werden lediglich zum am stdlichen Rand gelegenen Waldgebiet und
zwischen der bestehenden und geplanten Wohnbebauung &stlich der Planstrafe B eingehalten.

Zur Gewahrleistung einer moglichst harmonischen Gestaltung des Siedlungsbildes wird festgesetzt, daB
die FuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes hochstens 0,8 m oberhalb der néchsten
ErschlieBungsstraBenfahrbahn der fertig ausgebauten StraBe liegen darf (textliche Festsetzung, § 5).
Das relativ groBe MaB von 0,8 m ist aufgrund der hohen Reliefenergie im Baugebiet erforderlich.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen Garagen, offene
Kieingaragen (Carports) und Nebengebdude zwischen den festgesetzten Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und der offentlichen StraBenverkehrsflache in einer Tiefe von 3 m nicht zulassig
(textliche Festsetzung, § 4). Damit sollen zum einen das Erscheinungsbild und die Wahrnehmung des
StraBenraumes positiv unterstitzt und zum anderen diese Flachen als zusammenhéngende Garten-
oder Vorgartenbereiche entwickelt werden (Schaffung einer weitestgehend zusammenhangenden
Griinflache). Vor diesem Hintergrund wird ebenfalls festgesetzt, daB in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und 3 je Baugrundstiick lediglich eine Zu-/Abfahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zulassig ist
(textliche Festsetzung, § 8). Auch diese Festsetzung hat das Ziel, méglichst groBe unversiegelte
Vorgartenbereiche zu erhalten. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf diese Festsetzung
verzichtet, da hier auf einem Grundstiick die Altenwohnanlage errichtet werden soll. Die Beschrankung
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auf eine Zufahrt wirde zu einer unangemessenen Beeintrachtigung der Ausnutzbarkeit dieses
Grundstiickes fahren.

2. Artliche Bauvorschriften gemas §§ 56, 97 und 98 NBauO

Unter Beriicksichtigung einer angemessenen und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes in der
Gemeinde Esterwegen sollen "Neubaugebiete”, die sich in bestehende Siedlungsstrukturen einfigen,
einige wichtige, grundsatzliche und mittlerweile - gemessen an den Erscheinungsbildern neuerer
Wohnsiedlungsbereiche - ortstypische Gestaltungsmerkmale aufweisen.

Orientiert an den baulich-historischen Erscheinungsformen sowie an den positiven und inzwischen
regionstypischen Gestaltelementen neuerer Siedlungsgebiete in der Gemeinde lassen sich zumindest
einige grundsatzliche und fur das Ortsbild positive siedlungs- und bebauungsstrukturelle Merkmale
ableiten. Im konkreten Fall sind die Gestaltmerkmale aus den unmittelbar umgebenden Strukturen
abgeleitet worden, die sich einerseits aus historischen Hoflagen und andererseits Aalteren
Wohnsiedlungslagen (insbesondere der historischen Ortslage Brink) zusammensetzen. Diesen
Siedlungsstrukturen sind insbesondere die gestalterischen Merkmale der Dachform sowie der
Farbgebung der Dacher und der AuBenwande gemeinsam. Hiervon abweichende Farbgebungen sind
nur bei einzelnen wenigen Gebauden jingeren Ursprungs feststellbar.

Deshalb sollen in neueren Siedlungsbereichen geméai § 1 (5) Nr. 4 BauGB und unter der Pramisse
einer angemessenen Ortsbildpflege einige grundsatzliche Gestaltvorschriften vorgesehen werden, damit
eine gewisse regionale Identitat und bauliche Ausdrucksform der Wohngebiete gewahrt bleiben.

Gleichzeitig soll damit erreicht werden, daB gerade in dem 'landlich" strukturierten Bereich des
westlichen Gemeindegebietes von Esterwegen die so haufig praktizierte ubiquitare "Gestaltvielfalt" in
den Wohnbausiedlungen auf ein angemessenes MaB reduziert wird. Dieses Konzept, das von der
Gemeinde fir alle neuen Baugebiete entwickelt worden ist, hat seinen Niederschlag bereits in allen
jungeren Siedlungserweiterungen der Gemeinde gefunden.

Die 0.g. Gestaltelemente wahrend, sollen die festgesetzten értlichen Bauvorschriften jedoch weder ganz
strenge noch zu restriktive Grundsatze normieren. Die Bau- und die Gestaltungsfreiheit des einzelnen
bleiben trotz der Festsetzungen weitestgehend erhalten. Konkret werden Gestaltungsvorschriften zur
Dachneigung, zur zuldssigen Farbgebung der Dacher und AuBenwénde sowie zu der Einfriedung des
Grundstiickes erlassen.

zu §1

Unter Beriicksichtigung vorhandener und vergleichbarer Wohngebiete im unmittelbaren AnschluB an
den Geltungsbereich soll im Zuge der weiteren angemessenen Gestaltung und Ortsbildpflege die
ortstibliche und ortsbildpragende Dachlandschatft in Form von geneigten Dachern als dominierendes
Gestaltelement fortgefithrt werden. Maglich sind Satteldacher, Walmdéacher, Krippelwalmdacher.

Die Neigung der Dacher auf den Gebauden soll entsprechend dem ortsiblichen Erscheinungsbild
zwischen 32 Grad und 50 Grad liegen, damit die gestalterische Kontinuitat auch weiterhin fortgesetzt
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wird. Gerade in den ortlichen Siedlungsrandbereichen soll die besonders nach auBerorts wirkende
Dachlandschaft, die in der Regel durch einheimische Baume und Stréducher eingebunden ist, als eines
der ortsbildpragenden Siedlungsstrukturelemente erhalten werden. Damit dieser gestalterische und
stadtebaulich beabsichtigte Erlebnisaspekt umgesetzt werden kann, wird der ortsiblich vorhandene
Dachneigungsbereich festgesetzt. Eine ausreichende Ansichtsflache der Dacher ist somit gewahrleistet.

Von der értlichen Bauvorschrift ausgenommen sind Nebenanlagen, Garagen, Carports efc. und Dacher
von Hauptgebauden, soweit sie unter okologischen Gesichtspunkten gebaut werden sollen. Dazu
gehéren Dacher, die zu mindestens 80 % begriint werden sollen. Die Ausnahme ist erforderlich, da eine
angemessene und der dblichen Bauweise entsprechende Errichtung dieser Anlagen nach den
genannten ortlichen Bauvorschriften unter Berlcksichtigung z.B. der entsprechenden gesetzlichen
Bestimmungen der NBauO (Grenzbebauung) nur unter erschwerten Bedingungen realisierbar erscheint
bzw. ganzlich ausgeschlossen wirde.

zu §§2und 3

Unter Bertcksichtigung der Erscheinungsbilder vorhandener, benachbarter Siedlungsbereiche und zur
Fortsetzung der geplanten Ortsgestalt werden Festsetzungen zur Farbgebung der Dacheindeckungen
getroffen. Danach sind lediglich die ortsiiblichen roten bis rotbraunen Dacheindeckungen und
AuBenwéande zugelassen. Das Farbspekirum wird durch gebréuchliche RAL-Zeichen konkretisiert.

Bei der Wahl der Dacheindeckungen ist ebenfalls auf ortsuniibliche glasierte Eindeckungen zu
verzichten.

Die unter & 1 genannten Ausnahmen sind auch fur die ortliche Bauvorschrift, § 2, relevant.
zu g4

Priméar aus gestalterischen wie aber auch aus 6kologischen Grinden heraus ist eine Einfriedung zu den
offentlichen Verkehrsflachen mit Ausnahme der FuB- und Radwege nur mit lebenden Hecken zuldssig.
Ausgeschlossen sind Zaune oder Mauern.

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB in diesem Baugebiet die Grundstlcksrander zu den
offentlichen Verkehrsflichen hin keine "harten”, kinstlich gebauten und sichtbehindernden
Einfriedungen (z.B. Mauern und Z&une) erhalten. Gewollt, in Form der lebenden Hecke, sind natdrliche,
"weiche" Einfriedungen.

AuBerdem bieten u.a. Hecken gerade in bebauten Gebieten ideale Rickzugsmaéglichkeiten fir kleinere
Tiere und Vogel.

3. VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die offentlichen StraBen an den Grenzen des
Geltungsbereiches bereits sichergestellt. Hierbei sind insbesondere die StraBe Clemenswerth im
Siidosten und die StraBe Zum Osteresch im Nordosten anzusprechen. Weitere Verbindungen kénnen
zur StraBe Brink und zur AmselstraBe hergestellt werden.
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Das innere ErschlieBungssystem nimmt die vorhandenen Verkehrswege auf und entwickelt diese
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption weiter. Die HaupterschlieBung des Plangebietes wird
dabei uber die PlanstraBe A sichergestellt, die im Osten an die StraBe Clemenswerth und im
Nordwesten zum einen an die AmselstraBe und zum anderen an die Platzsituation im Bereich des
neuen Gemeindezentrums angebunden werden soll. Die Linienfihrung der StraBe nimmt dabei
bestehende ErschlieBungsstrukturen auf. Uber die PlanstraBe A soll nicht nur die im Geltungsbereich
festgesetzten Nutzungen erschlossen werden, wobei hierbei insbesondere an das geplante
Seniorenwohnen zu denken ist, sondern es wird auch jeweils eine Verbindung vom neuen
Gemeindezentrum und vom Baugebiet an der AmselstraBe zur StraBe Clemenswerth und damit auch
zur BundesstraBe 401 neu geschaffen, die im ostlichen Bereich der Siedlungslage von Esterwegen eine
neue ErschlieBungsqualitat als WohnsammelstraBe schafft. Darliber hinaus ist der PlanstraBe A auch
eine ErschlieBungsfunktion fir eine mégliche zukinftige Siedlungsentwicklung  westlich des
bestehenden Geltungsbereiches zugedacht worden. Entsprechend dieser Funktionen ist die Breite der
Verkehrsparzelle iberwiegend auf 10 m festgesetzt worden, um einen verkehrsgerechten Ausbau der
StraBe sicherzustellen. In den westlichen Abschnitten, in denen sich die Aufgaben der PlanstraBe
reduzieren, werden auch die Breiten der Verkehrsparzellen auf 7 m bzw. 8 m eingeschrankt.

Von der PlanstraBe A wird im stdostlichen Bereich ein kleiner Stich in Richtung Nordosten gefuhrt. Mit
diesem Stich wird eine mogliche Weiterentwicklung der bisher von der Landwirtschaft genutzten
Flachen zwischen den StraBen Clemenswerth und Zum Osteresch als Siedlungsbereich offengehalten.
7udem wird auch die ErschlieBung der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzflachen durch den Stich
sichergestellt.

Fir den nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches abernimmt die bestehende StraBe Zum Osteresch
sowie deren geplanter Verlangerung bis zur PlanstraBe A die ErschlieBung fur die angrenzenden
bestehenden bzw. geplanten Wohnsiedlungslagen. Entsprechend der Funktion dieser StraBe als
WohnstraBe wird die Verkehrsparzelle der PlanstraBe auf 7 m begrenzt. Diese Breite ermoglicht einen
verkehrsberuhigten Ausbau, der das bereits in der Trassierung der StraBe enthaltenden
Beruhigungselement des zweimaligen rechtwinkligen Abknickens weiter unterstiitzen kann.

Neben den PlanstraBen werden im Bebauungsplan auch drei o&ffentliche Verkehrsflachen mit der
7weckbestimmung "FuB-/Radweg" festgesetzt. Von der PlanstraBe A fuhrt im sidéstlichen Bereich gine
Wegeverbindung in westliche Richtung bis zur Grenze des Geltungsbereiches. Hier schlief3t sich in der
Realnutzung ein Gehdlzbestand an. Mittel- bis langfristig wére eine Umwandlung dieser Bestande in
eine innerdrtliche Parkanlage vorstellbar. Um die Flachen dann entsprechend aus Richtung Nordosten
-u erschlieBen, ist eine Wegeverbindung erforderlich.

Eine weitere FuB-/Radwegverbindung wird entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches
gefuhrt. Die Trasse nimmt dabei eine derzeit bestehende landwirtschaftliche Wegeverbindung auf und
fuhrt diese in norddstliche Richtung weiter. Uber den Weg wird der im Nordwesten des
Geltungsbereiches gelegene Kinderspielplatz erreicht. Weiterhin stellt der Weg eine derzeit am
Siedlungsrand verlaufende attraktive Verbindung fir den Spaziergang dar. Zukinftig, bei einer
méglichen  Weiterentwicklung des Baugebietes in nordwestlicher Richtung kommt dieser
Wegebeziehung dann eine interne, Kfz-verkehrsunabhangige ErschlieBungsbedeutung  zur
Durchquerung des gesamten Baugebietes von Nordosten nach Siudwesten zu. Uber diese
Wegeverbindung werden bis zu einer Erweiterung des Baugebietes in nordlicher Richtung auch die
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angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erschlossen. Daher hat die Verkehrsflaiche neben der
Zweckbestimmung FuB- und Radweg auch die Zweckbestimmung landwirtschaftlicher Verkehr.

Derzeit besteht eine StraBenverbindung von der StraBe Brink siidwestlich des Geltungsbereiches bis
zur PlanstraBe A. Hierbei handelt es sich um eine schmale StraBe die durch Gebaudebestand (Brink 7)
und Baumbestand im Raumprofil eingeschrankt wird. Dieser Verbindung wirde zukinftig eine hohe
Bedeutung far den Verkehr aus dem Geltungsbereich in die historische Ortslage der Gemeinde
zukommen, dem der Ausbau der StraBe jedoch nicht gerecht wird. Daher wird das nordéstliche
Teilstick der jetzigen StraBe als FuB-/Radweg uOberplant, um hier fir die schwacheren
Verkehrsteilnehmer, insbesondere auch im Zusammenhang mit dem angrenzend geplanten
Seniorenwohnen, eine attraktive und sichere Verbindung in die historische Ortslage der Gemeinde
sicherzustellen. Die stdliche Grenze des FuB-/Radweges bertcksichtigt dabei die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Brink-Erweiterung”, der an diesem Punkt eine nach Nordwesten abknickende
PlanstraBe vorsieht. Da hinsichtlich der ErschlieBung der sich nérdlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen fir eine zukinftige Siedlungsentwicklung noch keine abschlieBenden
Planungen vorliegen, wird die besiehende Option des Bebauungsplanes Nr. 23 zunachst offengehalten.
Zudem wird die verbleibende StraBe bis zu diesem Punkt auch zur ErschlieBung des unmittelbar
nérdlich angrenzenden Versorgungs- und Dienstleistungsbetriebes (Brink 7) benétigt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen o6ffentlichen Verkehrsflachen und die offentlichen
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "FuB-/Radweg" werden gemaR § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt.

4. Grunflachen /Flachen mit MaBnahmen gemaB § 9 (1) Nr. 20, 25
BauGB/Wald

Als offentliche Granflache gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB wird im Bebauungsplan zum einen im
nordwestlichen Abschnitt der Kinderspielplatz festgesetzt. Zum anderen wird eine schmale Flache
westlich des FuB-/Radweges zur StraBe Brink als offentliche Grinfliche festgesetzt, die aus dem
maglichen Ruckbau der aktuellen Verkehrsflache erwachst. Diese Flache wird gleichzeitig als Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern geméaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Die auf der
Flache angestrebten Bepflanzungen werden in der textlichen Festsetzung § 11 definiert.

Die auf der ostlichen Seite des FuB-/Radweges gelegenen Fliachen sollen in den weiter ostlich
gelegenen Wald einbezogen werden. Hier sind bereits Gehdlzstrukturen vorhanden, die gegebenenfalls
waldgerecht weiterzuentwickeln sind. Die betroffene Flache wird daher als Wald gemaR § 9 (1) Nr. 18 b
BauGB festgesetzt.

Sudlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine private Griinfliche gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB
festgesetzt, die den Ubergang zwischen dem Baugebiet und dem sidlich angrenzenden Wald bildet.
Die Flache soll als Freibereich der im WA 2 Baugebiet geplanten Seniorenwohnanlage entwickelt
werden.
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Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (A 1) gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die auf
der Flache zulassigen MaBnahmen werden in der textlichen Festsetzung § 9 definiert. Danach sind in
diesem Bereich Anlagen und MaBnahmen der Oberflachenentwasserung, die einer wasserrechtlichen
Planfeststellung oder —genehmigung bedarfen, zulassig. Die Ausgestaltung der Flache bleibt dem
wasserrechtlichen Verfahren vorbehalten. Die Gemeinde strebt dabei eine naturnahe Gestaltung der
Anlage an.

Im zeniralen Abschnitt des Geltungsbereiches werden nordlich der PlanstraBe A zwei Flachen far
Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen, die dem Baugebiet WA 2 zugeordnet sind. Um die
Stellplatzanlagen in das Baugebiet einzubinden, werden sie allseitig eingegriint. Dazu werden an den
Randern der Stellplatzanlagen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 (1) Nr.
25 a BauGB festgesetzt. Die auf den Flachen zulassigen MaBnahmen werden in der textlichen
Festsetzung § 11 definiert.

Die textliche Festsetzung § 10 folgt dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot. Danach sind alle
Laubbaume im Geltungsbereich mit einem Stammdurchmesser ab 0,3 m, gemessen in 1 m Héhe Gber
dem Erdboden, zu erhalten. Ausnahmen sind lediglich aus landespflegerischen Griinden bzw. dann
zulassig, wenn sie die Realisierung der festgesetzten Verkehrsflichen oder die Bebaubarkeit von
Grundsticken maBgeblich beeintrachtigen bzw. verhindern. Im Fall der Beseitigung von Gehélzen ist
ein entsprechender Ersatz zu schaffen.

Die Gestaltung der Grundsticksfreiflichen (private Hausgéarten) in den Allgemeinen Wohngebieten
bleibt weitestgehend den zukiinftigen Investoren U(berlassen. Um jedoch ein MindestmaB an
Grlnstrukturen zu sichern, die auch zur optischen Einbindung des geplanten Baugebietes in das
Landschafts- und Siedlungsbild beitragen, ist geméaB textlicher Festsetzung, § 6, pro angefangene 300
gm Grundstlcksflache mindestens ein heimischer und standorigerechter Laub- oder Obstbaume
(Hochstamme) zu pflanzen und zu unterhalten.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Wasser, Gas und Strom kann durch den Anschluf an die
Versorgungsnetze der zustandigen Versorgungstrager gewahrleistet werden. Die erforderlichen
Leitungsnetze sind bereits in den angrenzenden StraBen vorhanden.

Trager des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom oder andere private Anbieter, deren
Leitungsnetz einer entsprechenden Erweiterung bedar.

Die Schmutzwasserentsorgung (Abwasser) wird durch den Anschluf des Planbereiches an das
Kanalisationsnetz der Samtgemeinde Nordhimmling gesichert.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die
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Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger
als 18 m betragt, mlssen ihre Abfallbehélter an den ordnungsgemas von Abfallsammelfahrzeugen zu
befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen.

Altlasten sind im gesamten Planbereich nicht bekannt. Sollten sich wahrend der Bauphase Hinweise auf
solche Standorte ergeben, so sind sie vor Ort naher zu erkunden und dem Landkreis Emsland
gegebenenfalls anzuzeigen.

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden in Absprache mit der értlichen Feuerwehr
erstellt. Das Merkblatt der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland wird beachtet, Fir das
geplante Wohngebiet ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, daB ein Léschwasserbedarf von
13,3 I/sec. vorhanden ist (Durchmesser der Leitung mind. 100 mm). Der Abstand der einzelnen
Hydranten zu den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten
bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daf3 die erforderlichen StraBen vor Fertigstellung
der Gebaude so herzustellen sind, daB Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

6. Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der
unteren Denkmalschutzbehtrde des Landes unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

2. Die Lage der \Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 38 treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr. 3 "Esterweger Busch", Nr. 23 "Brink-Erweiterung" und Nr. 30 "Nérdlich
Brink" auBer Kraft.
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7. Stédtebauliche Ubersichtsdaten

2 e Flac 3,26 ha '
Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNvO 1,84 ha
Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO 0,07 ha
Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB 0,74 ha
Wald geméaB § 9 (1) Nr. 18 b BauGB 0,01 ha
Offentliche Griinflache "Spielplatz” 0,10 ha
Private Grinflache 0,07 ha
Fldchen oder MaBnahmen ... gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB 0,23 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen ... gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB 0,09 ha
Flache fir Gemeinschaftsstellplitze 0,11 ha
8. Kosten der Durchfiihrung

Die Kosten der Durchfuhrung setzen sich Zusammen aus:
VerkehrserschlieBung DM 900.000,00
Spielplatz DM 40.000,00

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, daB es sich bei den Uberschlagig aufgefihrten Kosten um
eine grobe Kostenschatzung und nicht um eine Kostenermittiung handelt. Eine Verbindlichkeit besteht
daher nicht.

Genauere Kostenermittlungen werden im Rahmen der Ausfithrungsplanung durchzufiihren sein.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Gemeinde
Esterwegen.
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9. Daten zum Verfahrensverlauf

16.03.2000 AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 38

04.04.2001 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

12.04.2001 Fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB (Burgeranhérung)
16.03.2000 Entwurfsbeschlul3

10.05.2001 Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses

11.05.2001- Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméB § 4 BauGB mit Schreiben
20.06.2001 vom ... mit der Bitte um Stellungnahme bis ...

18.05.2001-

19.06.2001 Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB

30.08.2001 SatzungsbeschluB

Esterwegen, 30. August 2001
Der Birgermeister

() 4l

/Djﬁr/Gem indedirektor

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 38 "Osteresch” vom 30.08.2001
geman § 10 BauGB zugrunde gelegen.

Esterwegen, 30. August 2001

V%

meindedirektor
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Boven de Baun

Abbildung 1: Lage der Kompensationsflache Melmmoor/Kuhdammoor
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Gemarkung Esterwegen, Flurstick 88 der Fiur 18:
GesamtgréfRe 2,81 ha, davon Acker 1,5 ha,
noch zur Verfiigung 0,6 ha,

beansprucht 0,56 ha,

fur weitere Verfahren zur Verfigung 0,04 ha

LN

Abbildung 2: Kompensationsflache Melmmoor/Kuhdammoor
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Furtel!angew,'esen

Abbildung 3: Lage der Kompensationsfldche Erikasee
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