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Gemarkung Estervagen
uross

Flschema der Nutzungsschablone:
A

Nicht zentronrolovante Randsortimente:

‘Waximale Verkaufsféche in m*
Mobel (inl. Gerlenmabel) 200

iihzeiti il der & it sowie der
0 und ige Trager o i Belange

Ist am 09.06.2022 frihzeltig und ffentich tber die Planung gemal § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet

Elelrogerdle, Leuchlen 45m o
Panzen, Erden T30
Gesamt 350

11. Boreiche ohne Ein- und Ausfahrt: Fir di Fevenwehr st fir die eine drekle

nbindung an die Heidbricker Straie” (L30) In Abstimmung mil dem Sialienbaulastiriger 2uléssig. Die Zufaht darf

ausschisdlich als AlarmAusfahr fiir Einsatzfahrzeuge genutzt werden und ist auBerhaly der Einsatzzsiten mit einer
elekinschen Schranke dauerd geschiossen zu halten.

wiorden.
Die Behérden und sonsiige Tréger dffenlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.05.2022 und 31.05.2022 iber die
§4Abs.1 ine

15.12.2023 gez. C. Hintelmann

Eslorwegen, den
Gemeindedrektor

[ i Internet bzw. Of

1. Die im Gelungsbereich dieses Bebauungsplanes lisgenden Fischen sind wegen der orgnungsgemalien landwitschaftichen

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 15,0202 und 30.08.2022 dem Entwurf des
N

2. Die Enisorgung der im Plangebiel anfallenden Abfale erfolgl entsprechend den abfairechtichen Bestmmungen e den
der

. 68 "Sondergebiet Fachmark: | Gemeinbedarf Fevenweh” (enschiioBich Gewerbe- und
Auslegy

Jeuels gl Saungen 2t Al s Laeses s Tager o fcen
Landkrais Emsl

3 Salen ol en gwhnven Bau- und Erdarbellen ur- oder fihgeschichliche Bodenfunce gemacht werden, shd diese
unverzigich einer Denkmalschutzbendrce, der Gemeinde ocer einem Beauflragten fir die archaologische Denkmaipfiege:
anuzigon (5 14 Ao, { NOSCG). Badarundo ud Fundetlon i s 2um A von 4 Workagen rach dor Arzogo
unverindert 2u lassen b ragen, wem die Fortsetzung
G ebolen ot (5 14 A0 2 NDSH) Tt o en Densctmernts (05931) 4-2173 oder (05931)
6605

4 Dl cer Plamng gudelgenden Voruchfen Kimen i Rthas dor Cemebe Eservegen (Posisae 1, 2087

der B 6. nicht in der Zeit vom 01 Mz bis zum

30.Sepemer, durctauiven. Bel vousligem Baupsgm i sire logiche Babegeung cuchaen. Evertiel

it Rodurgsatelen i susige Cotlatelen Rickschit, Unsetanen o) sd af des gt
peschinen i gl § 39 BNt rur bl dor 2o geondr Vogdlrn d st dr

Quarzo Gt s (iso N i dor 2t vom 01 Mtz i 2 1o ovmben G

Zeunid o uitehar vor Mafrahmentegn auch e dogche Baubeging e (Bewhung dec

Ve«ne\uung von Vetbolsatoestanden gemé § 44 BNaISchG st vor der Falling von potenzielen Hohlenbéumen o

6 Bauverotsone genat § 74 Abs. 1 NSYG: Gemé § 24 Abs 1 NSYG diren aubaral der Orsducfahn ings der
Landes-und Kreisstraien
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfemung bis 2y 20 m (des git entsprechend fir Aufschitungen und Abgrabungen
2 basche Ao in Sime. dor Nedoichsechen Bavordur, de Gber Zuien unnitbar ot ritebr
escr

Ort und Daver der Verdifentichung im Intemet sowie der bifentichen Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom

13.10.2023 orsibich bekant gemacht,

twuif des Bebauungsplanes Nr. 68 "Sondergebiet Fachmark! | Gemeinbedarf Feuerwenr” (sinschieGiich

werbe- und Mischgebiet) und die Entvurisbegrindung nebst Anlagen standen vom 24.10.2023 bis 27.11.2023

(einschieBlch) gemé § 3 Abs. 2 BauGB im Intemet dffentich zur Verfigung und haben warend ieser Zeit
‘ausalzich dffentich ausgelegen

sonstiger Tréger o gem. §4 Abs. 2 BauGB
eingehot worcen
Estovogen,den_15:12.2023 gez. C. Hiintelmann
Gemeindedrekior

Rat der selner Sitzung am fung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 68 'Somelgeblet e Comahoatnt Fouma
(nscnitich Govaa. und Mischagnt) soi s Bogundun net Ariagen als Song (§ 10 5au08)

Estorwogen,deon 19122023
gez. H. Thomes gez. C. Huntelmann
Birgermeister Gemeindedrektor

osson werden sollen
et wrcon. Noh § 24 A, 7 elas:
werden, wen ies cie Sicherheit und le\wlngkewl des Verkers, insbesondere i Hinblick auf und
7. Von der Landessirafle 30 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanien Bauvorhaben dom Trager

Inkrafttreten

8. Sichtdrlecke: Im Bereich der feizuhakincen Sichtdreiecke dirfen Bebauungen, Einfrecungen und Bepfanzungen eine Hane
80 m iber cer Falvbahnoberkanle nicht iberschreiten. Eine Bepfanzung it einzelnen hochstammigen Baumen ist
jdoch zulassi o ket o
9. Sotimentsiste (.Sortmentsiste Esterwegen’ gems Fortschrebung - Einzelbandelskonzept Gemeinde  Esterwegen,
Entwurfsfassung Stand Juni 2019)
Nahversorqungsrelevante Soriments

« Ledenwaren, Koffer und Taschen

+ Nahrungs- und Genussitel, Reformwaren « Haus- und Heimtextien (1. Stofe, Kurzwaren, Gardinen
+ Drogerieatkel - Korperplege, Wasch-, und Zubehir)
iz und Reigungsmitiel «Bexlidung, Wasche
+ Pharmazeutische Artkel, Arneimitel «Bicher
+ Schnitblumen und Kilnere Panzen «Spiefwaren
+ Zelungen und Zeitschiten
« Sportoeklicung und schuhe
Zentrenrolevane Sortmente «Gias, Porzellan und Keramk, Hausrat
“Parimere- und Kosmetkartiel «Foto und Zubehor
«Unten, Schmuck +Anisln Kinstegensnds, B Sidrahmen
el «Bavy-/ Kleinkinderartel (ome Kinderwagen, Kindersize)

Grundachenzahi

i
*Mediinisch-orthopadischer Bedart * onputernd Komunktonsrors, st
P \ Birob

aximale Hone baulcher Arlagen

Planz
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete Gewerbegebiete
Goerbaubare Flache Gberbaubars Flache
Dicht iberbaubare Fliche e Boerauoae Fache

Sonsliges
iberbaubare Fache.
Dicht iberbaubare Fliche

henerkldrung

MaR der baulichen Nutzung

o 610, a Grundflichenzahl

= 7,0 Traufhshe, als Hochstmal

GH 9/ 50 m/ 15.00m Gebaudehthe, als Hochstmal

EFH maximale Erdgeschossfulbodenhshe.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

mlt Gitern und Di
Fléachen fir Sport- und

Einrichtungen und Anlagen zur
und privaten Bereichs, Fléchen fir den

des offentlichen

Flachen fir den Gemeinbedarf
Gbertbaubare Flache
nicht oerbaubare Fliche

Feuerwshr

Verkehrsflachen

Stratenbegrenzungsiinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

und Flachen fiir die i , den F und die
Regelung des Wasserabflusses

jon Fléchen fur die i den und die
Regelung s Whsserabfisses

Zusckbestimmung

Regenrickhaltebecken

Planungen, und Fléchen fiir

zum Schutz,

zur Pflege und zur von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

0] oo vesrmer congereaes

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

‘@ Sichtdreleck

rgénzend zur

Bauverbotsszone

1 Textliche Festsetzungen |

1. GE - Gewerbegebiet (58 BauNVO): dent der Unlerbingung von icht emebich belisigenden Gewerbebetieben,
Wohnungen for Aufsichts- und Bersitschaftspersonen sowie fi Bel
‘ugeordnet und it gegentber in Grundfiache und Baumesse untergeordnet sind, kinnen ausnahmsweise zugelessen

edarf

\ Priambel |

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (3auGB), des § 56 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKOmVG) hat der Rat der Gemeinde Estenwegen diesen Bebauungsplan Nr. 68
"Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarl Feuenweh” (enschieSich Generoe- und Mischgebiet), bestehend aus der
Planzeichnung, den textichen Sitzung am 13.12.

werden.
2. Vergniigungsstitten: Die gemals § 8 (3] Nr. 3 BauNVO iassigen werden i
1

3. Nutzungsbeschrinkungen (§1 Abs. 5 und 6 BauliVO)
I den Gewerbegebieten (GE) sowie m Nischgebiel (M) sind Vergnigungsstatten im Snne des § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNvO bz, im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BaulVO iV.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zudssig. Hierzu
zilen insbesondere auch Bordelle, Dmenunierkinite, bordellarig beiribene Massageciubs oder -salons und

Esterwegen, den 15 l 2.2023
gez. H. Thomes gez. C.Hintelmann
Biirgermeister Gemeindedirektor
ibsiaber i Setebslte, dicdem Ceucrbeblich
\ Verfahrensvermerke |
[ Aufstellungsbeschluss |

Der Ral der Gemeinde Estenwegen hal in seiner Sitzung am 23062020 die Aufstelng des Bebauungspian N 68
*Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedart Feuerwent” (sinschlieflich Geverbe- und Mischgebiet) beschiossen.
Der bs. 1 i

vereitbare Envchlungen
32 st gon 15.12.2023 gez. C. Hintelmann
ige Verbraucher nicht zulassig T Gemendediekor
33 B (§1(5) und (9) BauNVO):
im Mischgebiet (M) sind abweichend von der Regelung n n Vumamﬂ\aman von Handwerks-, Produktions- nd
- sie in einem réumiichen und belrieblich funkiionalen Zmammeﬂnang Zum eigenen Handwerks-, Procuktions- und Planunterlage
Dienstleistungsbetrieb stefen,
- Keine rahversorgungs. ung Zelrerrelevanten Sorimere cer Sortmertsiste Esenwegent (siehe Hinweis N 9) Karengundege:  {ogernchafifare
verkautt werden und markung: Esterwegen Flur: 57
- die Verkaufsfléche dem restiichen Beirieb in irer GroRe wesentlich untergeordnet ist und 100 m® nicht Malistab: 1: 1000
erschredel. .
4. Maximale Hohe des 18 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): dart Quelle:
it 8) liegen. Vermessungs- und Katastervenwaltung,

5. Maximale Gebiudehshe (§ 16 Abs. 2 Ni. 4 BauNVO): Die maxinele Gebéudehohe (= Firshe) belrigt i den
Gowobogabion,im Soncargabl sowo i dar Ficho fur den Gomanbodar gomossen ab dam Bozogpun (oxticho
Fessatzng 8, 1500 von der ind Schomsteine, Antenen und

Forderaniagen bis 2u ener Hohe von 20 m.

6. Marial Gakiuiehhe 5 16 st 2 v 4 BaUNVO) Do masinde Gtaudine (= Fshine) o im Misgasil,
gemessen ab dem Bezugspunk! lextiche Festsstzung Nr. 8), 9.5

7. Masial Trauficte: I Michsbel ool de Immsmmghche Traufithe, gemessen b dem Bezugspunkt (iextiche

zung N 8), 7,
(3 Btmninunkx 18 o B0 Beugsurk 0 tonchn Fosstingn 2 Bernaig dor oo acrr

14203:2020 02020 LGLN

Landesamt i Gealnformaton und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabrick Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaiskatasters und wiist die stadtebauich bedeutsamen baulchen

enist die O
dem jeweligen Grundstick

9. Flichen zum Anpfianzen und Ehalton von Baumen und Strduchern: e Flchen zum Anplanzen und Erhalten von

aumen und Sirauchern sind il Gehélzen der Planise zu befanzen. Zu planzen sind minceslens ¢ Aren n Anleien 20

Anlagen sowie Sirafien, Wege und Platze volstindig nach (Stand vom September 2020). Sie st hinsichtich der Darstellung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 68 "Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuenwehr"
(einschiieBlich Gewerbe- und Mischgebiet) ist gemat § 10 Abs. 3BauGBam .. im Amisblatt Nr.

des Landkreises Emsland bekann gemach! worden

Der Bebauungsplan Ni. 68 “Sondergebiet Fachmark! / Gemeinbedar Feuerwehr” (snschlifSich Gewerbe- und

Esterwegen, den ..
Gemeindedrektor

von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalo eines Jahres nach Inkaftreten des Bebauungsplanes Nr. 66 "Sondergebiet Fachmarkt | Gemeinbedarf
venvlr enschlebich Gone nd Michgtil) sd Vetaungen von Vrschfen et § 215 52065
iVm §21
zmspvewme Verizungen odr Nngel werton dari unbesci

Estervegen,den

Gemeindedireklor

Gemeinde Esterwegen

Nor

Bebauungsplan Nr. 68

"Sondergebiet Fachmarkt / Gemeinbedarf Feuerwehr"

schlieRlich Gewerbe- und Mischgebiet)

£30]

Hauptstralie
e

indestens 10 %, Als Anfangspfiarzung s jo 1,5 m in Geholz 20 stzen. Abgngige Gehotze sind curch ensprechende Papenburg,den_._.__ Katastoramt Papenturg = Pt
Neuanfanzungan 24 ersetzen.
Plandisie: q
Anus gitinosa Schwarz-Ere Quercus roour Steleiche ; - o "
Belula pubescens NoorBifke Rhamnus fangua  Faubaum (Unterschif) . ~
Comus sanguinea Roler Hartriegel Salix cinerea rauwe A B
Cratoegus loevigata  Weidom Sambucusnga  Schvarzer Hounder L
Popubs tremula Ziterpappel Planverfasser i o0 Brmns
0. et it i - Baufachmarkt: Fi Der Maistab 175,000
folg fstgelegt THOMAS HONNIGFORT
5 = Baeiianung Stand: 13.12.2023
onsiige zenirenre Mexim: A Notdring 21 * 49733 Haren (Ems) . .
Beleidung, Wasche 0 e Tel. 05632 - 5035 15 Fax 059325035 16 Der Bebauungsplan wurde ausgearbetet von:
e a "= THOMAS HONNIGFORT
fwaren w 13.12.2023 gez. T. Honnigfort 3 g
Gias, Kerari. Porzellan, Havsral w Haren (Ems), den -
Gosamt H Planverfasser - "




