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Festselzaungen ' 6

Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Stréuchern: Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauche sind mit Gehblzen der Pfianziiste zu bepfianzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen
2u mindestens 10 %. Als Anfangspfanzung ist je 1,5 am ein Geholz 2u setzen. Abgangige Gehdlze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen u ersetzen.
Pflanzlste
Anus glutinosa
Betula pubescens
Comus sanguinea
Crataegus laevigata  Weikdom
Populus tremula Ziterpappel
AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen: Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes, tit der Bebauungsplan Nr. 21
attensberg || - Evweiterung’, dem 30.06.1995 in den Teilbereichen auter Kraf, die im
Getungsbereich dieses Bebauungsplanes lisgen.

Schwarz-Erle
Moor-Birke
Roter Hartiegel

Quercus robur
Rhamnus frangula
Salixcinerea
Sambucus nigra

Stieleiche
Faulbaum
Grauweide
Schwarzer Holunder

‘ Hinweise ‘

Fr der O i it sowie der
Behérden und Trager 6

Die Offentlichkeit ist am 02.06.2022 frihzeitig und 6ffentlich tber die Planung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.05.2022 und
31.05.2022 iiber die Planung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

gez. C. Hintelman

Esterwegen, den
Gemeindedirektor

| feiliche

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 15.02.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 67 "Gewerbegebiet Lattensberg, Sudstrabe, Teil IV* und der
nebst Anlagen zugestimmt und seine offentiiche Auslegung gemat § 3

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der
der Flachen mit daraus

vorbelastet.

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am 15.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 "Gewerbegebiet Lattensberg, Siidstraie, Teil IV" und
d

zeitweise

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt den

Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises

Emsland. Triger der tffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder einem
fr die D anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde

und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.

fir ihren Schutz st Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Forisetzung

der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehtrde: (05931)

44-2173 oder (05931) 6605

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften konnen im Rathaus der Samtgemeinde

Nordhimmiing (Poslstrafie 13, 26897 Esterwegen), zu den blichen Dienststunden eingesehen

s

werden.
Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auferhalb der Brutzeit der Freiflachenbriiter, d.h. nicht in der
Zeit vom 01. Mérz bis zum 31. Juli, Eventuell un
sonstige Geholzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Ma zu
beschrénken und gema § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Zeit gehizbriitender Vogelarten und
auBerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.

e nebst Anlagen haben vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 (einschiieBlich)
gematt § 3 Abs. 2 BauGB tffentiich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offenticher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

23.01.2024 gez. C. Hiintelmann

Esterwegen, den
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 13.12.2023 nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet
Lattensberg, Siidstrale, Teil IV" sowie die Begrindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.

Esterwegen, den _ 23+ 012024

gez. H. Thomes gez. C. Hiintelmann

September) durchzufiihren. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
durch eine Skologische Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planfliiche und Absuchen
nach potenziellen Nestern), dass keine artenschutzrechtiichen Verbotstatbestande erfillt werden.
2Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden gemaR § 44 BNalSchG ist vor der Féllung von
Personal zu prifen, ob die Baume von

Flederméusen genutzt werden.

Birgermeister Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der zum Nr. 67
Teil IV ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB am
Landkreises Emsland bekannt gemacht worden

Der Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Latiensberg, Stdstralle, Teil IV" ist damit am
geworden.

Lattensberg, Sidstrafte,
im Amtsblatt Nr. des

\ Praambel \

Auf Grund des § 1 Abs. 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des

NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Esterwegen
diesen Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Lattensberg, Stidstralte, Teil V", bestehend aus der
Planzeichnung sowie den folgenden textlichen Festsetzungen in der Sitzung am 13.12.2023 als
Satzung beschlossen.

Esterwegen, den
Gemeindedirekior

‘ der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Nr. 67
Lattensberg, Sidstraiie, Teil V" sind Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften (§§
67

) 23.01.2024 214, 215 BauGB) beim des N
3 60 A Esterwegen, den _—~" "~ Lattensberg, Stidstrale, Teil IV", nicht geltend gemacht worden
Follschema der Nutzungséchablone: R Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtich.
« ¢ 14 "Art der baulichen Nutzung gez. H. Thomes gez. C. Hiintelmanr
74 h Gemeindedirektor Esterwegen, den —
Zahi dorvolgeschosss | pamere Gemeindedireidor
Mastab: 1:1.000 14 maximale Hone baulcher Aniagen
I Planzeichenerkldrung | \ Verfahrensvermerke \

Gemaly Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S, 58), zuetzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 4 Mai 2017

(BGBI. 1 S. 1057), i\.m der in der Fassung der
gesndertdurch Avtikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. IS, 1057)

vom 23, Januar 1990 (BGB. | S. 132), zuletzt

‘ 1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
tberbaubare Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare Flache

[ @

‘ 2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzah

Gebaudehshe als Hochstmal

maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfulbodens tber der
vor der jeweiligen

GRZ 08
max. GH 12,0 m
max, OKF 0,5 m

B - — s ‘
Baugrenze
[4. Ver & |
[ ] swsometcnstionn
auch gegeniiber besonderer
[5. Granfla

Zweckbestimmung
Raumstreifen fur
[ Offentiiche Grinfiéche ® Gewssserunterhaltung

6. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

¥ von Flachen fur die
Wasserabflusses

und die Regelung des

Zweckbestimmung
Regenriickhaltebecken

7.P und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
schutzgesetzes

Zweckbestimmung:

Larmschutzwall, Hohe = 3 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

by Nutzung
Larmpegelbereiche

Richtungssektor

Textliche Festsetzungen ‘

1.

‘GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO): dient der Unterbringung von nicht erhebiich belastigenden Gewerbebetrieben
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Vergniigungstitten: Die gemés § 8 (3) Nr. 3 BauVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstaten werden in
Plangebist auf der §1(6) BauNv(

Nutzungsbeschrankungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

3.1, Im Gewerbegebiet (GE) sind Vergniigungssttten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO bzw. im Sinne des § 6
Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. Hierzu zahlen insbesondere auch
Bordelle, Dimnenunterkiinfte, bordellartig betriebene Massageclubs oder -salons und vergleichbare Einrichtungen.
Nutzungsbeschrinkungen gema8 § 1 (5) BauNVO - Einzelhandel: Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandels-
betriebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig.

Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet (GE) sind
abweichend von der Regelung in 3.5 Verkaufsfachen von Handwerks-, Produktions- nd Diensteistungsbetrieben
fiir den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Verkaufsflache dem restiichen Betrieb
in ihrer GroRe wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht diberschreitet.

‘ Aufstellungsbeschluss ‘

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 23.06.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 67 "Gewerbegebiet Lattensberg, Siidstrae, Teil IV* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméfs § 2 Abs. 1 BauGB am 11.05.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

23.01.2024 gez. C. Hiintelma
Esterwegen, den
Gemeindedirektor

\ P fage

Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte
Mafistab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick -Meppen © 2024

Maximale Hhe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die Oberkante des
darfnicht mehr als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt (texliche Festsetzung Nr.6) liegen.

Maximale Gebéudehahe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Die maximale Gebéudehdhe (= Firsthohe) betragt, gemessen ab
dem Bezugspurk (textiche Festsetzung Nr. 6), 12,00 m. Ausgenommen von der maximalen Hahe der baulchen Anlagen
sind Schomsteine, Antennen und Férderanlagen bis zu einer Hehe von 20 m.

Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO): Bezugspunk fir die textichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe bauiicher
Anlagen istdie Oberkante der ausgebauten Strate, gemessen in er Mt der Fahrbahn und in der Mite der Straenfront
vor dem jeweiigen Grundstick.

Emissionskontingente: Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h)
berschreten:

Teiftache Lo s Lex
1 3 4
2 ) 4
3 ) 4
2 & ]

Fir die im Plan dargestellen Richtungssekloren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente:
Sokdor| An- | Ende|[ K, 2us T EK 2ia N

ong

A w w| o °
B | ™ 0 B
c [ m B B

die keit eines
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einfaltung erolgt nach DIN 45691, Abschnit 5, wobei n den
Gleichungen (6) und (7) fir die jim K das ingent LEK j der einzelnen
Teilfichen durch LEK ] + LEK, zus. K zu ersetzen st
Als Referenzpunkt i die Richtungssekioren gelten folgende UTM-Koordinaten:
Bezugspunkt: E=32406990,33 N= 587011343
Fir ein Vorhaben ist somit zu iberprifen, ob die fir das Betriebsgrundstick zugeordneten Emissionskontingente, durch
die gemalh TA-L&m berechnelen Beurteilmgspegel samlicher vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalten werden.

die Jassigkeit ein
Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu prifen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschit 5. Fir ein
Vorhaben ist somit zu iiberpriifen, ob die fiir das U durch die
gemall TAL&m berechneten Beurteiungspegel sémtlcher vom Vorhaben ausgefenden Gerausche an den
benachbarten Immissionsorten eingehalen werden

von: Aufragsnummer: 240027
Offentiich bestellter Vermessungsingenieur

Dipl-Ing. Bemd Haamann

Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Dérpen

Tel.: 04963-919170

email info@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Esterwegen Flur: 53

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.01.2024). Sie ist hinsichtich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 "Gewerbegebiet Lattensberg, SidstraRe, Teil V" wurde MaRstab: 1 : 5.000
ausgearbeitet von:
Biro fir L DI und Stand: 13.12.2023

Dipl-Ing. Thomas Honnigfort
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)
Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

13.12.2023 gez. T. Honnigfort

Haren (Ems), den

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

EEEHOMAS HONNIGFORT




