Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung l
oo 0000

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
l THOMAS HONNIGFORT

[ Planzeichen ergédnzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Nordring 21 *4‘9733 Haren (Ems,
L— Nl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Tel: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16
Geltungsbereich
BNr A0 [1 Textliche Festsetzungen | Haren (Ems), den_ 2.0 04+ 2023 gez. T. Honnigfort
1.1 In dem GE/N - Gebiet gelten folgende Nutzungsbeschrankungen gem. § 1 (4) BauNVO: Planverfasser

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen nachts (22.00 - 6.00 Uhr) je m*  Grundstiicksflache
40 dB(A) nicht iiberschreiten.
1.2 Pflanzgebot l

Offentliche Auslegung

Bei der der sind heimische standortgerechte L blze zu . Dabei sind die
Pflanzschemen und die Pflanzliste des Griinordnungsplanes zu beriicksichtigen. Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat in seiner Sitzung am 02.02.2022 und 20.09.2022 dem
Pflanzenliste Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offentliche
Fahrbahnkante Acer Campestre Feldahorn Rosa canina Hundsrose Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Vogelbeere BauGB beschlossen.
Crataegus monogyna WeiRdorn Salix caprea Salweide Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
\20 m - Bauverbotszone Cornus sanguniea Roter Hartriegel Salix aurita Ohrweide Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung
gem. § 24 (1) NStrG Fraxinus excelsior Esche Sambucus nigra Holunder abgesehen wird.
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opolus Gemeiner Schneeball Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom 16.02.2023 bis
Prunus padus Traubenkirsche Alnus glutinosa Schwarzerle 20.03.2023 (einschl.) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie §
Quercus robus Stieleiche Corylus avellana Haselnuss 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Rhamnus catharticus Kreuzdon
1.3 Dachflachenwasserversickerung
Zur Versi des Dachffé ist der Bau von i a oder Versi 1gsmulden auf dem it
Grundstiick vorzunehmen. : Hikenbrook, den 08 : 062023 gez- Berw
14 Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs (einzelne hochst&mmige B&ume ausgenommen), welcher Burgermeister
héher als 0,80 m {iber Fahrbahnoberkante wird, dauernd freizuhalten
15 von El Mit dieses tritt der Nr. 10
.Gewerbegebiet II", rechtswirksam seit dem 30.06.1995 in den Teilbereichen auBer Kraft, die im Geltungsbereich dieser
Plananderung liegen.
1.6 Nutzungsbeschrénkungen (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO): SatzunngeSChluss
1.6.1 Nutzungsbeschrankungen gemaR § 1 (5) BauNVO - Ei Im iet (GE) sind Ei Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
triebe und sonstige Gewerbebetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig. gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.04.2023 als Satzung (§ 10 Abs.
1.6.2 Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher (§ 1 (5) und (9) BauNVO): Im Gewerbegebiet (GE) sind 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
abweichend von der Regelung in 1.6.1 a von Handwerks-, P i und Di i
trieben fiir den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn si ist, dass die dem rest- -
lichen Betrieb in ihrer Grofte wesentlich untergeordnet ist und 100 m? nicht iiberschreitet Hilkenbrook, den _OB_OLM gez. Bwl
Blirgermeister
2 Hinweise ]
2.1 Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und iten ur- oder fril ichtli gemacht l Inkrafttreten
werden, sind diese ur tiglich einer Di horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die - A
archiologische Denkmalplege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSChG). Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

31.07.2023 im Amtsblatt23/2023 des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam 31..07.2023 in Kraft getreten.

Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (0 59 31) 440 zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die D 6rde vorher die F der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
22 Die im ich dieses liegenden Flachen sind wegen der ordnungsgeméfRen Hilkenbrook, den 02.08.2023 gez. Bernhard Divel
landwi i i der anliegenden Fléchen mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden Burgermeister
Geruchsbelastigungen vorbelastet.
2.3 Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt den sowie
den jeweils giiltigen ur des | i Emsland. Trager der offentiichen -
Abfallentsorgung st der Lanckreis Emeland. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
24 Die Lage der Versorgungsleitungen (Stom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser, Femgas, Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
H i i inien) ist den jeweiligen der igen V Vorschriften gemaR § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber der Gemeinde
. u dier i gen und a sind zu beachten. Vor Beginn der nicht geltend gemacht worden.
g;l;u;‘lgi%e:ewh Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Lei &gern die er i { 4che zu fiihren und der
r-10. . Beginn der Bauausfiinrung zu koordinieren.
Af‘rde, baulichen Nutzung 25 O idri handel} gemaR § 213 BauGB in Verbindung mit § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrldssig den Hilkenbrook, den ___.__. .
\ “ 11 F bzw. Ortlichen iften dieses i delt. Als Tatbestand gilt die Birgermeister
G i der im F bzw.  Ortichen  Bauvorschrifien.
- 3
Mafistab: 1 : 1.000 Zahi der Volgeschosse o idrigkeiten kénnen gemaR § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs, 5 NBauO mit geahndet
werden.
26 E i iten und sonstige 1 (F L sind gemaR § 15 Abs. 1
wutzgesetz auf das iche MaR zu 3 und gemaR § 39 BNatSchG auch
FeStsetzu ngen des Bebauu ngsplanes bei Zuldssigkeit des Eingriffs in der Zeit vom Oktober bis 28. Februar auszufilhren. Der Geholzeinschlag ist auf ein G . -
H a Minimum zu ieren, um die Beeintrachti ) bzw. angi zu verringemn. e I I Iel n e I e n roo
P IanzeIChenerklaru ng Entsprechend diirfen die Gehdlze nur dann werden, wenn es zwingend notwendig ist.
GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. — . - . .
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), i.V.m der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. l 3 Nachrichtliche Ubernahmen: l Samtgemelnde Nordhummllng - Landkreis Emsland
1'S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 31  20m - Bauverbotszone:
n 20m - Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG, gemessen vom &uferen Rand der
1. Art der baulichen Nuuung l I befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) ” B b I N 1 0
berbaubare Grundstiicksfiache ’ Praambel e a u u n s a n r'
nicht iiberbaubare Flache
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederséchsischen .
. ; NKomVG) i i ie 2. A " H "
Gewerbegebiet / Nachtarbeit (§ 8 BauNVO) ( hat der Rat der Gemeinde Hilkenbrook die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. Gewe rbegeblet I I 2 . An de ru n g
iberbaubare Grundstuicksflache 10" jet II", 2. Anderung aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, in ’
nicht iberbaubare Flache der Sitzung am 26.04.2023 als Satzung beschlossen.
l 2. MaB der baulichen Nutzung ] Hikenbrook, den08 + 06 - 2023 gez. Bernhard Diivel Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Geschossflachenzahl, als HochstmaR Birgermeister )
06 Grundflachenzahl \ g Aufder  Wallstahe \\
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 ’ Ve rfah rensverme rke ‘ \ \ ‘\’é
\
- s “"; \
[3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | [ Aufstellungsbeschluss ] \r= ‘@
Baugrenze Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat in seiner Sitzung am 17.08.2021 und 20.09.2022 die Aufstellung dieses ¥
— Bebauungsplanes beschlossen. \
[ 4. Verkehrsflachen ] Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2023 ortsilblich bekannt gemacht worden. .
[:::} Strafienverkehrsflachen Hilkenbrook, den_08.06.2023 gez. Bernhard Diivel . \
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Blrgermeister
w w w w w v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt l Planunterlage
————— Bauverbotszone )| e
Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte, MaSstab: 1:1000 =
P Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen / i
5. Griinflachen l 9 Vermessungs- und Katasterverwaltung
s LGLN / ‘
offentliche Griinflachen -Abschirmungsgriin- Landesamt fiir Geoinformation "%
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2022 %
— — Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 220579 3 i Qﬂ: <
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaR- Offentiich bestellter Vermessungsingenieur L : > WA 6
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Em\ -\;9 B:rnd:ae;mann A E
orst-Arenberg-Str. N ” \
Landschaft 26892 Dbrpen \
[Eeisieteleteelersiezers Tel.: 04963-919170 \
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen e-mail: info@vermessung-haarmann.de \
q
g Bepflanzungen Gemarkung: Hilkenbrook Flur: 10 !
00000000009 p \4 Q ‘Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamies fir
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die sté i baulichen LGLN Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen © 2021
7. Sonstige Planzeichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 25.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der MafRstab: 1 : 5.000
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
- . . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
| Sichtdreieck Stand: 26.04.2023
06.06.2023 Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Dérpen, den ObVI Haarmann, Dorpen
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