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s 1. Textliche \ Praambel |
11 Einzelhands
= Nuizungsbeschrankungen gemat § 1 (5) BauNVO - Einzalhandl; Im Gewerbegabiet (GE) sind Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 “T’S‘Ki;“‘vgg?eﬁz“szzz ff'ﬁ?i‘«;ilfcniascﬁii
3 ir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht 8 §
4 Zulissig. Verkaufsfidchen fir den Verkauf an leizle Verbraucher (§ 1 (5) und (8) BauNVOJ: Im Bauordnung (NBauO) hal der Rat der Gemeinde Hilkenbrook die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.
\ Gewerbegebiet (GE) sind abweichend von der Regelung Iin Satz 1 Verkaufsflachen von Handwerks-, 19 Gewevbegeb\el - Erwel(emng und Erwenlerung westlich der Hauptstrae, bestehend aus der
i Produktions- und Dienstleistungsbetrisben fur den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn den textichen n Srtichen und der Begrindung, in
.\ sichergestell ist, dass die Verkaufsflache dem restichen Betrieb in ihrer Grofie wesentiich seiner Silzung amwa\s Satzung beschlcssen Inkrafttreten
unlergeordnet st und 100 m2 nicht Uberschrefet 3 Der Sataungsheschluss zu diesom Bobaungeplan sl gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
12 Maximale Hohe baulicher Anla Hikenbrook, den _08-06-2023 gez. B. Divel im Amtsbiz s Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dor untere Bezugepune i e esgesetzto maximale Hoho baulcher Arage it o Oberkante dor ikenbrook, den =+ 77" <777 _ oi et damit s 23.07.2023 i Kral gelreten
Fahrbahn der Haupisiratie (K 119) mitig vor dem joweligen Baukbrper. Der obere Bozugspuk! st Biirgermeister
die Oberkants des Cebits ( st Hourlg )
ind sonsiige (2. Tarme, Masen und
S\\oanlageny sind von der nnhenbesmmnkung ausgenammen Fur solche Anlagen wird ein Hilkenbrook, den 02.-08.2023 gez. B. Duvel
g Hochstwert von 30,0 m fesgesetzt Verfahrensvermerke o ~Blrgermeister
3 1.3 Betriebswohnungen:
[ Im Gowertegetiel (OF) werden die gomifs § & Abs. 3 Nr. 1 BaUNVO auenapmneise zlsigen
B Wohnungen fur Aufsihts- sowi fur [ ]
c die den Belrieben zugeort et i oo aegentoer n Grundiach und Baumasss untrgoerdnet Der Rat der Gemeinde Hikenbrook hat in siner Sitzu 20002022 die Aufstellung d - ;
[ sind, auf der Grundiage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Bebautngsplancs bessossen, - o g sm 2202 die Aiielung deses ‘ von Verfahrens- und Formvorschriften
Ve 14 Schallemissionen: Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
GE \ \ O O e o snagen  Znasslg, Joren orden. Vorschriten gemél § 215 BauG . V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGS gegenlber der Gemeinde
nicht.geltend gemachl worden.
08 \ nlcht iberschrelten 0506 2095 o oiver geltend g
Die Berechnung der . gez. B. Diive
GHmax. 150m wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionspunkt Hikenbrook, den . —Birgemaser Hilkenbrook, den
GE 57 dB(A) /42 dB(A) \ durchgefihrt. Bei der Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit schallabschimender Wirkung — “Burgermeister
aufdem Ausbeftungaueg kann der Delag dos sich caraus ergoberden Abschimmatios 2u cem
08 ir den Bereich der
CHmax 0m Wirksamkelt des Schsllsnh\vmes addiert werden.
! Zur Vermeidung unzulass! auf elnem darf dis nach
60 dB(A) /45 dB(A) Gem Flschenbedat msgosam! 20assce Schallestung rent o welers Brifong aut einen Kinen
Berich konzenker werden. I sinem scchen Fall s unter Zugrundsisqung der Grofl des
Berchsgnndeuckes, dos  Aostardes_zum nichstisgenden Imn:;selonspunkl nd_ces Kartongrindloge: Ligmedbatakans Vateb: 11
Immissionspunkt (Ziewer) zu ermitte s s cansrrvaatan ososachschan
Dabal o das Batiebegrundatick ggl In TeiMachon 2 utartlln, b dor Assand ane Fache zum @
Immissionsort der entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teiflachen fLon
N in Verangorung des Avstandes © i Einhallung des Zielwerles ist dann auf der Basis des Landssen i Geoinformation
konkreten Vorhabens duvch eine Llhevschl‘ég;ge Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte und Lar me Niedersachsen
Gorauschimmissionsprognos Regionaldrekion Osnabrick Meppen G202
b Eine Unvortoing dor ool zulass\gen Larmioniingente prerhaly dos durch cinen. Nuuer Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer. 220579
N ebiotes c«enmcn bestellter Vermessungsingenieur
N 1.5 Griinordnerische Festsetzung Bil-ng. Bema Haarmann
P Y 18 AFldchan zum Anpflancen und Erhalten von Baumen und Strauchern: Forst. A,snbe,g.
V8% 33 Auf den festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sind 26892 Dérpen
33 A die vorhandenen Geholze zu erhalten. Auf den geholzfreien Flachen sind die in der Pflanzliste Tel.: 04963-919170
\ 2% 2% angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens vier Arten zu verwenden. Der Mindestanteil e-mal: info@vermessung-haarmann.de
(S-S % jo Art muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf 1 Pflanze pro 1,5 m festgesetzt. Die
\ B8 V2 s Herstellung von natumah gestalteten Anlagen zur Regenwasserversickerung ist auf den Flachen Gemarkung: Hilkenbrook Flur: 10
Geltungsbereich Z3 \\zw g i Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des  Li nd weist die
BBPNr 19 Vv 2z ' %% Pflanzli bedautzamen bauichen Aragen sowis Sratien, Wege und Platzs volsiandg nach (Stand vom
CENEN :fa' st‘:"“"‘a‘a"“s g;’?”‘“’"" ’;f”“'”s "f'“”‘a é‘;h‘e‘":‘ap"e‘ 25.04.2022). Sie ist hinsichtlicn der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
Vel Be ponaa Smdbike . Quaoirbr  Steleone sinvandie
LI Carpinis belulus Hanbuche Rosa caning. Hondsrose Die Ubertragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichket ist einwandirei moglich.
\ Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salwei
~ Crataegus monogyna  Weitidom Sambucus nigra Senwarzr Holnder 06.06.2023
' Fagus sylatica Rotbuche Sorbus aucuparia Dorpen, den ObVI Haarmann, Dorpen
Fillschema der 16 von Mit Inkrafttreten dieses Behauungsplanes it der (Amtliche Vermessungsstelle)
At dr balichen Nutzung 19 rweiterung und Anderung westich der Hauptstratie”, gez. Haarmann
D Seit dem 15.11.2007 und der Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet - Erweiterung
Traximale RO baulkner Anigen und Andemng woslch der Hauplsa", 1. Anderng rochiwiisam s dom 15082012 in don (Unterschift)
MaBstab: 1:1.000 fachenbezogener Sch
Festsetzungen des Bebauungsplanes 2. Ortliche iften: (gemat § 56 NBauO) ] [ P
. . 21 Stellplatze: Dor Entuu dos Babauungsplanes wurde ausgearbsie von e m e | n d e | I ke n b roo k
Planzeichenerklarung s s Mateial anzsegen (Raseniochstin, HolAS Ko Ih 1070 G Hi
Gomat Plraoichaniororinung om 16 Dozonbor 1999 BB 198115, 58), 2o gencr urch ke 3 dos Gosotos vom 14 Schotterrasen 0..). L ! : . dkrei |
QG D B0 1S e O | 2 e s ovesnenusse Koy 2 7 or -L
e AR ANG i iy iy Das ion ais Srauchwasser geruize Dachfachervasier wnd cas sonsige aul don Yol GRRa2 50 53 15 Fax 8025035 16
anfallende ist mogichst auf den  jeweligen
Grundstuoken cberlicnlg zu Tersckemn: Dos. i ot don’ Grundsioaien versicrtare
1. Art der baulichen Nutzung ist in das Nr. Haren (Ems), den 26042023 gez. Honnigfort
prsfion Einleitung und die oberflachige Versickerung von Oberfiachenviasser auf oo O — R —
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Flichen fr das Anpflanzen und Erhalten von Béumen und Stréiuchern st zuléssig. Planverfasser e a u u n g s p a n r.
berbaubere Grundstucksfiache Oberflachenwasser mit einem hoheren darf der / o
i sberbaubare Fscne Riickhaltung nicht ohne Viorreinigung zugefunrt werden. "Gewerbegebiet - Erweiterung und Anderun:
Durch geeignete Malinahmen (2. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser 9 g un 9
: "
‘ 2. MaR der = Nutzung ‘ von Privatfidchen in den &ffentiichen Verkehrsraum abflieen kann. westlich der Hauptstra[se , 2. Anderung
J Grundflachenzahl —
GHmax. 150m  maximale Hohe baulicher Anlagen [] der i gem. § 13a BauGB
— ‘ 3. Hi " ‘ Der Rat der Gemeinde Hilkenbrook hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 dem Entwurf des mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
. , ] 3 gestinmt und die Gfertche Ausiequng e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L timmt und die 6ffentiche Ausi 8.
3.4 Denkmalschutz: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlos:
Bauvgrenze Bodenfunco gemacht werdon, i diose unverzlgich einer Denkmafchutzbehardo, dor Ort und Dauer der dffentichen Auslegung wurden am 07.02:2023 ortiblich bekannt gomachi. Dabs =
Gomeindo oder ainem Tor die anzuzeigen (5 14 Abs 1 wurde darauf hingewesen, dess gemt § 13 Abs. 3 BauGE ven ciner Umwelprifung abgeschen wird =
[4. & | NDSGhG). Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Der Entwurf des und der haben vom 16.02.2023 m
p—— Pw— Rufnummer (0 59 31) 440 zu erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 % G‘:‘"j'c"‘ I’ 9;’“5“5' 13a Ros 2N 1 BauGB 1 V- § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3
uch gegentiber d Werkiagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. i ihren Schulz ist Sorge 2u tragen, . 2 BauGB Sffentich ausgelegen.
v v v > < Bersichohne Ein- und Ausfahrt wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Forlsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 v
NDSchG) Hikenbrook, den 8+06+2023 gez. B. Divel /
[5.6r | 32 Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen sind wegen der — ~“Burgermerster %y A
i i der anliegenden Flachen mit daraus )
Zeitweise auftretend 2 vorbelastet.
Offentiiche Granflachen 33 Die Entsorgung der im Plangebiet anszenden Aufale efog: entprechend e abfalrechiichen
Bestimmungen sowie den jewells tzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emeland. Triger dor offenichen Ablallenlsovgung st der Landkreis Emsland.
und Flachen far MaB- 34 Die Lage der (st Wasser, Abwasser,
h Sch il d zur Entwickl . d Fegas | den_ jeweiigen der
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur un Zustandig entnehmen; die und
Landschaft Nu!zungsbeschrankungen slm u beacmen Vor Beginn der Bauausluhmng sind mit den V
Jeweiligen L u fuhren und der Beginn i
der Bauausfiihrung zu oordrieron Der R der Gemeino flkontrook hat don nach Prufung der
Ungrenzung von Flachen fir e Efalung und das Anpfanzen von Biumen und *
vorsétzich oder fahridssig den Ortichen dieses Sowie s Begrandung bescHossen
Bebauungsplanes zuwidehandelt. Als Tatbestand gil o Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
A i getroffenen bzw. Ortichen Kdnnen gemé § Hikenbrook, den_ 0806 +2023 gez. B.Divel v
213 Abs. 3BauGB 1. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO it Geldbufen geahndet werden. T
1 36 Emissionen von der K 119: Von der Kreisstrafie - K 119 - konnen Emissionen ausgehen_ For die in
—~ Sichtdreieck Kenninis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kinnen gegentiber dem Trager der \ \
-~ Kelnertl hinsichtich des geltend
gemacht werden. / \
/ i
Grenze des raumiich ichs des /  Loun G
—— Mafistab: 1 :5.000
[4
Abgrenzung Nutzung 41 20m - Bauverbotszone:
_ _ _ 20m - Bauerboiszone gema § 24 (1) NSI'G, gemessen vom &uBeren Rand der Stand: 26.04.2023
- = Zur - 9 ‘ befestigten, fr den Krafifanrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
42 40m - Baubeschrankungszone:
Himweis (Darstellung ohne Normeharakier) T i0m - Baubeschvankungszone gemat § 24 (2) NSHG, gemessen vom aueren Rand B THOMAS HONNIBFORT
. . der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. . #
Grenze d lich der
- .




