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R s e \ Troamoe Planzeichenerklirun
0 10 20 40 60 80 100m 4 / Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 g
© 2020 4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Festsetzu ngen deS Bebau U ngsplanes
M - 1 : 1 000 4 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Esterwegen ) _
‘ diesen Bebauungsplan Nr. 62.1 "Sldlich LambertstralRe / Miihlenberg, Erweiterung", Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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\\\ 276 Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzungam ......................... dem Entwurf Baumassenzahl Grundflachenzahl
N 3 des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die Veroffentlichung im .
\\\ Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemaf gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 Zahl der Vollgeschosse Bauweise
~ BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Sockelhdhe (SH)
Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden Traufhohe (TH)
277 =10 0 [ ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Hohe baulicher Anlagen (H)
- Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom ............ccceeeeeeeennn.

IS ..vvei, (einschl.) gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
. . . . . BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der
1 Textliche Festsetzungen fir die Teilgebiete A und B Gemeinde ffentlich ausgelegt.
(§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Zahl der Wohnungen = Esterwegen, den ...,
Pro Eingelhgus s"ind. maximal zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushalfte maximal eine N, e/~ ST Gemeindedirektor
Wohneinheit zulassig.
Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzungam .............ccoooeeeeeee. dem
1.2 Grundflachenzahl geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO eingeschrankte Beteiligung gemal} § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
ist nicht zulassig. 2.2 Gartengestaltung Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde vom ............ccccvvieeeeeeienns bis
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet missen gemall § 9 Abs. 2 NBauO als | i, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
1.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zulassig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu Anlagen die zulassige Grundflache des jeweiligen Baugrundsticks nicht Uberschreitet. Esterwegen, den .........ccccvvveinnnnns
den offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zulassig. 23 Oberflachenwasser e Gemeindedirektor
Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. -
1.4 Hohe baulicher Anlagen Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Priifung der -

Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ................................ als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der Fahrbahn der nachst-

: . . . - . Im Ubergang der privaten Grundstiicke zur éffentlichen StraRe sind auf Privatgrund Linienentwésserungsanlagen
gelegenen Erschlielungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

(z. B. Drainrinne) einzubauen, die sicherstellen, dass kein Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) den offentlichen Verkehrsraum abfliefsen kann. Esterwegen, den
darf maximal 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

~—

2.4 Grundstiickszu- / -abfahrten

Die héchstzulassige Traufhohe betragt 7,0 m ber dem Bezugspunkt. Unter Traufe ist die Zur &ffentlichen Verkehrsflache hin diirfen versiegelte Flachen, wie Grundstiickszu- / -abfahrten und Hauszugange, eine T e
. . ) e , ) ; ) T ) Gemeindedirektor
Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes (parallel zur Firstlinie) Breite von insgesamt 6,0 m je Baugrundstlck nicht Gberschreiten.
und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Trauf- Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccceeuveenee.
héhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderickspringe und 25 Freileitungen bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan Nr. 62.1
Gebaudeteile ausgenommen. Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsatzlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen "Sudlich Lambertstral’e / Muhlenberg, Erweiterung" beschlossen hat.
. . .. R . R sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig. o . ,
Die maximale Geb&dudehdhe darf, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum héchsten Punkt Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 62.1 in Kraft.
der Dachhaut, 9,50 m nicht tUberschreiten. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Antennen ] .
oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. 3 Hinweise Esterwegen, den ...........ooeeeve.
Fir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Geb&dudehdhe 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen s
der zulassigen Traufh6he von 7,0 m. Mit InKrafttrgten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 62.1 "Stdlich Lambertstral3e / MUhIenber.g, !Erweiterung" treten fur Gemeindedirektor
die Teilbereiche A und B die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 "Siudlich Lambertstrale / : -
. Muhlenberg", rechtskraftig seit dem 30.11.2021, auRer Kraft. Fir den Teilbereich C treten die entgegenstehenden Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
2 Ortliche Bauvorschriften fur die Teilgebiete A, B und C Festsetzungen der oértlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Siidlich LambertstraRe / MiihlenstraRe“ auRRer Vorschriften gemals § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber N
(gem. § 84 Absatz 3 NBauO) Kraft. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 bleiben fur den Teilbereich C gultig. der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. % Der Miihlenberg
© 2017
2.1 Einfriedungen 3.2 Bodenfunde Esterwegen, den .........cccccceeeeeeen.
211 Einfriedungen qer einzelnen Baugrundstiicke S'f‘q entlang der offentlichen Stralen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind | Quelle: Auszug\aus den Geobasisdaten des Landesamtes
und Wege (zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der straBenzugewandten diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische Gemeindedirektor fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle

jeweils lotrecht zur Anlage und dem natiirlichen Gelandeverlauf, zulassig. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.

fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

Gemeinde Esterwegen
21.2 Ausnahmsweise sind Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke entlang der gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Gemarkung: Esterwegen Flur: 40

AUSna . K MaRstab: 1:1000 Poststralie 13
offentlichen Straften und Wege (zwischen Stralenbegrenzungslinie und der Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0

straRenzugewandten Baugrenze) bis zu einer Héhe von 2,0 m bezogen auf die U erreichen. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen + 26897 Este rweg en

Oberkante der angrenzenden StraRe bzw. des Weges, jeweils lotrecht zur Anlage und Vermessungs- und Katasterverwaltung,

dem natirlichen Gelandeverlauf zulassig, bei der Verwendung von 3.3 Artenschutz © L4-71/2020 Stand: 10.04.2024
a. lebenden Hecken und/oder Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit potenziell .
b. Grundstiickseinfriedungen aus Holz, Metall und/oder Mauerwerk, sofern vorkommender Brutvigel sowie auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30

A . o o ' Landesamt flr Geoinformation und B e ba I a N 62 1
die Zaune als offene, blickdurchléssige Einfriedung (z.B. September durchgefiihrt werden. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. u u n g S p “ rl u

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN
Doppelstabmattenzaun) gestaltet sind. Unzulassig sind bei diesen 9 ( )

RN e - : Fiir die Waldohreule sind nahrungsverbessernde MaRnahmen wie z. B. eine Griinlandextensivierung durchzufiihren und in Regionaldirektion Osnabriick-Meppen .
Grundstickeinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen die ) . ) . e . . _ , ) . _ ] ] -
Verwendung von geschlossenen, blickdichten Elementen aus u.a der Nahe dieser Nahrungsstatte sind zwei Nisthilfen fur die Waldohreule aufzuhangen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich S u d I IC h La m be rtStra Be l
i L bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
Kunststoff, Holz, Metall, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial. . - .. nn o "
34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien (Stand vom Mérz 2020). _ _ . _ M u h Ie n be r E rwelte ru n
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien) kénnen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. g y g

Bei Einfriedungen von Eckgrundstlicken entsprechend Nr. 2.1.2 a) und Nr. 2.1.2 b) Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

zu den Ublichen Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Esterwegen eingesehen werden.

si.nd die _Sichtdreiecke bei Straleneinmindungen und Kreuzungep einzuhalten. Papenburg, den Mit értlichen Bauvorschriften
Sllcht.beh.lndernde Aplagen a!ler Art.(u.a. Anpﬂanzunggn und bauliche Ar}.laglen) 3.5 Ordnungswidrigkeiten Gy GOM i ) .
sind in diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zuléssig. Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften dieses Katasteramt Papenburg Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 a BauGB
2.1.3  Von der Hohenbeschrankung bei Eckgrundstiicken mit besonderen, Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen ortlichen Siegel - E ntwu rf -
topographischen Gelandeverhaltnissen kénnen Abweichungen zugelassen Bauvorschrllfte.n. _ ) ) o _
werden. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. e N - Ausleg ungsexem plar - »
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