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0 10 20 40 60 80 100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 g
© 2020 - der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Festsetzu ngen deS Bebau u ngsplanes
M - 1 - 1 000 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Esterwegen _
‘ diesen Bebauungsplan Nr. 62.1 "Siidlich Lambertstrale / Miihlenberg, Erweiterung", Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,

. sowie den folgenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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\\\ 276 Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 20.06.23 / 14.03.24 dem Baumassenzahl Grundilachenzahl
S 3 Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung .
S im Internet sowie zusatzlich die dffentliche Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
N V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Sockelhéhe (SH)
Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden Traufhohe (TH)
277 am 08.05.2024 ortsiblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Hohe baulicher Anlagen (H)
x Internet eingestellt.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom 15.05.2024 bis
17.06.2024 (einschl.) gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
. v \ . \ und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde
1 Textliche Festsetzungen fiir die Teilgebiete A und B éﬁer§t|ich ausgelegt. ?
(§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) 07.10.2024
1.1 Zahl der Wohnungen s ¢« L T Esterwegen, den .............. gez. C. Hiintelmann
Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte maximal eine PN e/~ ST Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzungam .............ccooeeeeeene

Wohneinheit zulassig.
1.2 Grundflachenzahl /_\ geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO 2.9 eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB besch

L . Gartengestaltung
ist nicht zulassig. Die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als

Grunflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nur zuldssig, soweit ihre Flache zusammen mit allen baulichen | oo, . U BERSICHTS KARTE MaBStab 1 : 5000

1.3 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Anlagen die zulassige Grundflache des jeweiligen Baugrundstiicks nicht tiberschreitet.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstandvon3mzu | 1 Esterwegen, den ... e \
den o&ffentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen 2.3 Oberflichenwasser | @\
im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Das auf den privaten Grundstuicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. | — _—~—" 0l [ ’ {

Gemeindedirektor

Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. —_
1.4 Hoéhe baulicher Anlagen - . . i . . . - N Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nach Prifung der —
Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Oberkante der Fahrbahn der nachst- Im Uberggng der pT'Vate“ Grunqstu_cke zur offentlichen _Stralse S'?d auf Privatgrund I:ln|§nentwasseru_ngs§plageq Stellungnahmen gemal § 3 Absg. 2 BauGB in seiner Sgitfung am 24.09.20924 als Satzung (§
gelegenen ErschlieBungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukarper. (z. B... Dralr.mnne) einzubauen, die s.lcherstellen, dass kein Oberflachenwasser oberflachig von den Privatflachen in 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. o
Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses (Sockelhthe SH) ) Esterwegen, den 07.10.2024 5
darf maximal 0,30 m tGiber dem Bezugspunkt liegen. 24 Grundstiickszu- / -abfahrten ) Der Miihlenberg /
Zur offentlichen Verkehrsflache hin dirfen versiegelte Flachen, wie Grundstiickszu- / -abfahrten und Hauszugénge, eine gez. C. Hintelmann
Die héChStZUléSSige Traufhéhe betragt 7,0 m Uber dem Bezugspunkt. Unter Traufe ist die Breite von insgesamt 6’0 m je Baugrundstuck nicht iberschreiten. e G emelndedlrektor -------
Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerkes (parallel zur Firstlinie)
und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Trauf- 2.5 Freileitungen Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..12:10.:2024
héhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Geb&uderiickspriinge und Leitungen, z. B. zur Stromversorgung oder zur Telekommunikation sind grundsétzlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan Nr. 62.1
Gebéaudeteile ausgenommen. sind, ausgenommen wahrend der Bauzeit, nicht zulassig. "Sudlich Lambertstralie / Milhlenberg, Erweiterung” beschlossen hat.
Die maximale Gebzudehohe darf, gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum hdchsten Punkt . . Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 62.1 in Kraft.
der Dachhaut, 9,50 m nicht Uberschreiten. Untergeordnete Geb&udeteile, wie z. B. Antennen 3 Hinweise 15.10.2024
oder Schornsteine, bleiben unberticksichtigt. 31 Aufhebung bestehender Festsetzungen Esterwegen, den ..., )
Fir Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Geb&udehdhe Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62.1 sind in den Teilgebieten A und B Teilbereichedes . gez ..... C ..... H untelmann
der zulassigen Traufhdhe von 7,0 m. Bebauungsplanes _Nr. 62 betroffen. M!t Inkraf_ttreter_l des_ vorliegend.en Bebauungsp_lanes Nr. 62.1 "Sutdlich Lambertstrale / Gemeindedirektor
Muhlenberg, Erweiterung" treten fur diese Teilbereiche in den Gebiteten A und B die entgegenstehenden Festsetzungen des
. Bebauungsplanes Nr. 62 "Stidlich LambertstraBe / Mihlenberg", rechtskréftig seit dem 30.11.2021, auRer Kraft. Fur den Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
2 Ortliche Bauvorschriften fiir die Teilgebiete A, B und C Teilbereich C treten die entgegenstehenden Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 62 Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenlber
(gem. § 84 Absatz 3 NBauO) ,Sudlich LambertstraRe / MihlenstraRe” auRer Kraft. Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 bleiben fiir der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Der Mihlenberg
den Teilbereich C gultig.
2.1 Einfriedungen Esterwegen, den ..........................
2.1.1  Einfriedungen der einzelnen Baugrundstlicke sind entlang der 6ffentlichen Stral3en 3.2 Bodenfunde Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
und Wege (zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind Gemeindedirektor fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Baugrenze) nur bis zu einer Héhe von 0,80 m, bezogen auf die diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die arch&dologische , R
Fahrbahnoberkante der ndchstgelegenen ausgebauten ErschlieBungsstralle Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Planunterlage fur einen BebauungsPIan G - d E t
Jeweils lotrecht zur Anlage und dem natiidichen Gelandeverlauf, zulassig. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte e m el n e s e rweg e n
2.1.2  Ausnahmsweise sind Einfriedungen der einzelnen Baugrundstiicke entlang der fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit 3e?atrkt;{n1g:1§(s)’(()emegen Flur: 40 Poststra Be 1 3
offentlichen StraRen und Wege (zwischen StraRenbegrenzungslinie und der gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Quel A a Sj ' G - isdaten dor NiedersAchsisch *
stralRenzugewandten Baugrenze) bis zu einer Hohe von 2,0 m bezogen auf die ; . ; ; ; } uelle: uszug aus den eobasisdaten der Niedersachsischen
Oberkante der angrenzenden Strae bzw. des Weges, jeweils lotrecht zur Anlage und SlljeeLrJrr;tiiLeerEl).enkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-0 Vermessungs- und Katasterverwaltung, 26897 Este rwege n
dem naturlichen Gelandeverlauf zuléssig, bei der Verwendung von
a. lebenden Hecken und/oder 3.3 Artenschutz © L4-717/2020 DY
b. Grundstickseinfriedungen aus Holz, Metall und/oder Mauerwerk, sofern Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehdlzen darf ausschliel3lich aufderhalb der Brutzeit potenziell . ) X
die Zaune als offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. vorkommender Brutvégel sowie aullerhalb der Quartierzeit der Flederméuse, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Landesamt fr Geoinformation und

) . . . . " o T . . . Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) B b I N 6 2 1
Doppelstabmattenzaun) gestaltet sind. Unzul&ssig sind bei diesen September durchgefiihrt werden. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen e a u u “ g s p a “ r. u

Grundstickeinfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen die Fir die Waldohreule sind nahrungsverbessernde Ma3nahmen wie z. B. eine Grunlandextensivierung durchzufiihren und in Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

Verwendung von geSChlossenen’ bIIdeIChten Elementen aus u.a. ) der Nahe dieser NahrungSStatte sind zwei leth"fen fur die Waldohreule aufzuhéngen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straﬂen, Wege und Platze Vollstand|g nach mn . =
Kunststoff, Holz, Metall, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial. (Stand vom Mirz 2020). u Ic am e S ra e
3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. am . 1)
Bei Einfriedungen von Eckgrundstlicken entsprechend Nr. 2.1.2 a) und Nr. 2.1.2 b) Die den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien) kénnen Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. M u h Ie n be rg y E rwe Ite ru n g
sind die Sichtdreiecke bei StraBeneinmundungen und Kreuzungen einzuhalten. zu den ublichen Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Esterwegen eingesehen werden. Papenburg, den 01.10.2024
Sichtbehindernde Anlagen aller Art (u.a. Anpflanzungen und bauliche Anlagen) P e PRSI .
sind in diesem Bereich nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m zulassig. 3.5 Ordnungswidrigkeiten Katasteramt Papenburg Mit Srtlichen Bauvorschriften
Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrldssig den drtlichen Bauvorschriften dieses , i 3
2.1.3 Von der Héhenbeschrankung bei Eckgrundsticken mit besonderen, 9 9 9 S J Siegel BeSChIeumgteS Verfahren gemaB § 13 a BauGB

Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet | 20 o o
werden. werden. (Unterschrift) BP62.1.DWG 27

topographischen Gelandeverhaltnissen kénnen Abweichungen zugelassen




