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1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Am Berg“ mit ortlichen Bauvorschrif-
ten der Gemeinde Esterwegen befindet sich im Bereich der westlichen Ortsla-
ge von Esterwegen. Es liegt direkt sudlich angrenzend zur Landesstral3e 30
(Hauptstralte) sowie norddstlich des Siedlungsbereiches ,In den Dillen® und
nordwestlich der Wohnsiedlung ,Am Kamm®. Im Norden bezieht der Bebau-
ungsplan einen Teil der Hauptstral3e (L 30) in seinen Geltungsbereich mit ein.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des urspringlichen Bebauungsplanes.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Sat-
zung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Gemal} 8§ 84 der Niederséachsischen Bauordnung kénnen die Gemeinden ortli-
che Bauvorschriften erlassen, z.B. um bestimmte stadtebauliche, baugestalte-
rische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen. Sie kdnnen u.a. Anforde-
rungen an die Gestaltung von Gebauden oder die Vorgartenbereiche stellen
und hierflr einen Rahmen setzen.

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 61 setzt den Grol3teil seines Geltungs-
bereichs als allgemeines Wohngebiet, sowie einen kleineren Teilbereich als
Mischgebiet fest. Fur das Gebiet wurden ortliche Bauvorschriften zur Oberfla-
chenentwasserung und zur Ausbaubreite der Grundstiickszufahrten aufge-
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nommen. Zudem sollen Einfriedungen eine maximale Hohe von 0,80 m, bezo-
gen auf die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten Erschlie-
BungsstralRe jeweils lotrecht zur Anlage, nicht Gberschreiten. Freileitungen
sind im Gebiet, aul3er wahrend der Bauzeit, nicht zulassig.

Weitere ortliche Bauvorschriften, z.B. zu den Vorgartenbereichen oder die Ge-
staltung und Art von Einfriedungen, wurden nicht vorgesehen. In den derzeit in
Aufstellung befindlichen jingsten Bebauungsplanen hat die Gemeinde dage-
gen davon Gebrauch gemacht und die Gestaltung méglicher Grundstticksein-
friedungen vorgeschrieben, um eine positive Gestaltung des 6ffentlichen Stra-
Renraumes zu erreichen und z.B. hohe blickdichte Kunststoffzaune o0.4. ent-
lang der StraRen zu vermeiden. Gleichzeitig konnen damit Sichtbehinderun-
gen im Bereich von Zufahrten vermieden werden.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden und die im Plangebiet entstandenen ge-
stalterischen Strukturen entlang der offentlichen Verkehrsflachen zu sichern,
sollen auch im vorliegenden Gebiet Grundstickseinfriedungen zum Stral3en-
raum hin zuktnftig nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig sein. Jedoch sol-
len Ausnahmen in der Hohe der Einfriedungen bei entsprechender Gestaltung
nach den drtlichen Bauvorschriften erméglicht werden. Zu diesem Zweck ist
eine Erganzung der ortlichen Bauvorschriften mit der vorliegenden Planung
vorgesehen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Erganzung ei-
nes Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfiihren, sofern

e durch die Plan&nderung die Grundzlige der Planung nicht beruhrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird,

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen und

e keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten sind.

Die vorliegende Plandnderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 61, um fur das mit dem Ursprungsplan
festgesetzte allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet eine einheitliche Rege-
lung zur H6he und Gestaltung zuldssiger Einfriedungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen zu gewdahrleisten. Die Lage und GesamtgrofRe des festge-
setzten Wohngebietes werden, wie auch die fiir das Gebiet getroffenen Fest-
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setzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung und die Baugrenzen,
nicht verandert.

Durch die Ergénzung der drtlichen Bauvorschriften werden das grundséatzliche
Planungskonzept und die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 61 nicht in
Frage gestellt. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbe-
reitet oder begrindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daftr, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Fur die Plananderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemal 8§ 13 BauGB gegeben. Gemal 8 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan tberwiegend als Wohnbauflache
bzw. angrenzend zur L 30 zum Teil auch als gemischte Bauflache dargestellt.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist nur geringfligig, sie beruhrt nicht die

festgesetzte Art der baulichen Nutzung, Lage oder Gr63e der Baugebiete und
damit auch keine Planungsgrundziige des Flachennutzungsplanes.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 61 setzt die Bauflachen im Geltungsbe-
reich berwiegend als allgemeines Wohngebiet bzw. auch als Mischgebiet mit
der Mdglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung fest. Die Planung wurde in
wesentlichen Teilen bereits umgesetzt bzw. es wird eine Bebauung derzeit re-
alisiert.

Suddostlich, stidwestlich, westlich und nordwestlich schlie3en sich weitere
Wohngebiete an. Auch nérdlich befindet sich, raumlich durch die L 30 ge-
trennt, weitere Wohnbebauung.

Der stdliche Rand der Plangebietsflache wird von einer Grinlandflache ein-
genommen.
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3  Festsetzungen

3.1 Grundstickseinfriedung — Ortliche Bauvorschrift
(8 84 Abs. 3 NBauO)

Fir eine positive Gestaltung des 6ffentlichen Straldenraumes wird neben den
bereits bestehenden Regelungen mit der vorliegenden Plandnderung auch
eine ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung von Einfriedungen getroffen.

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass Einfriedungen der einzelnen Baugrund-
stiicke entlang der offentlichen Stral3en und Wege (zwischen der Stral3enbe-
grenzungslinie und der strallenzugewandten Baugrenze) nur bis zu einer Ho-
he von 0,80 m hergestellt werden durfen. Unterer Bezugspunkt ist die Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen ausgebauten ErschlieRungsstralde je-
weils lotrecht zur Einfriedung und entsprechend dem nattrlichen Gelandever-
lauf. Diese Vorschrift wird getroffen, um zu verhindern, dass z.B. durch Sicht-
schutzzaune oder hohe Hecken an den Stral3en das angestrebte stadtebauli-
che Bild einer landlichen, dorftypischen Bebauung gestoért wird. AuRerdem
werden damit Sichtbehinderungen im Bereich von Einmindungen und Zufahr-
ten ausgeschlossen.

Wenn lebende Hecken und/oder Zaune verwendet werden, die als offene
blickdurchlassige Zaune aus Holz, Metall und/oder Mauerwerk gestaltet wer-
den, sollen diese ausnahmsweise in einer Hohe von 2,00 m zul&ssig sein.

Dieses soll ermdglicht werden, um beispielsweise bei Eckgrundstiicken eine
Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenzen errichten zu kénnen, die private
AuRRenwohnbereiche vor fremden Einblicken und Zutritten schiitzt. Geschlos-
sene blickdichte Elemente aus Kunststoff, Holz, Metall etc. sind in diesem Zu-
sammenhang nicht zulassig. Ebenfalls nicht zuléssig ist Flechtmaterial, das
durch die offenen Zaune geflochten wird, denn dadurch wirde sich ein blick-
dichtes Element ergeben.

AulRRerdem kdnnen Abweichungen von der Hohenbeschrankung bei Eckgrund-
stiicken mit besonderen, topografischen Gelandeverhéltnissen zugelassen
werden.

Die v. g. Ausnahmen sind bislang nicht Bestandteil der ortlichen Bauvorschrif-
ten des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 61 ,Am Berg*.

3.2 Ubrige Festsetzungen und Regelungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art und zum Malf3 der
baulichen Nutzung oder der Bauweise kdnnen unverandert bestehen bleiben
und werden daher durch die vorliegende Anderung nicht berhrt.

Auch die sonstigen Festsetzungen, drtlichen Bauvorschriften und Hinweise
behalten ihre Gultigkeit.
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4  Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Durch die vorliegende Planadnderung wird auf Grundlage von § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung eine ergdnzende Festsetzung zur Héhe und
Gestaltung der Grundstiickseinfriedung auf den stral3enseitigen Grundsticks-
flachen getroffen, um eine positive Gestaltung des 6ffentlichen Strafl3enrau-
mes sicher zu stellen.

Die Festsetzung wird auf die Vorgartenbereiche beschréankt. Ausnahmsweise
sollen Einfriedungen mit einer max. Héhe von 2,00 m zul&ssig sein, um die
privaten Grundstticke vor fremden Einblicken und Zutritten zu schitzen.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die Eigentimer durch die vorliegende
Anderung nicht unzumutbar beeintrachtigt. Die Regelung wird analog auch in
anderen Bebauungsplanen der Gemeinde, in denen eine Bebauung derzeit
realisiert wird, aufgenommen.

4.2  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere der § 1 und 1a
BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu ent-
scheiden. Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane
gilt 8 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen
sind, die Uber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu
erwartenden Eingriffen hinausgehen.

Da durch die ergénzte bzw. ersetzte értliche Bauvorschrift das zulassige Maf3
der baulichen Nutzung nicht verandert wird, ergeben sich durch die Plandnde-
rung auch keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine erneute

Betrachtung dieser Belange ist daher nicht erforderlich.

4.3 Sonstige Auswirkungen / Hinweise

Von der Anderung ist weder die Art noch das Maf der zuldssigen Nutzung
oder die ErschlieBungs-, Ver- bzw. Entsorgungssituation betroffen.

Die bestehenden Hinweise (z.B. zu Bodenfunden) oder sonstige Regelungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes bleiben nach wie vor gultig.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fir Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
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Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentimer, soweit es unter Beriicksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen mdglich ist, freigestellt.

5 Verfahren
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-

zugehdrigen Begrundung.

Veroffentlichung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemal3 8 3 (2) BauGB zusammen
mit der dazugehdrigen Begriindung in der Zeit vom ............ bis............. im

Internet verdffentlicht und zeitgleich 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Es-
terwegen ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kon-

nen, bekannt gemacht und die Bekanntmachung ins Internet eingestellt.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom .................

Esterwegen,den .....................

BlUrgermeister Gemeindedirektor

Biro fur Stadtplanung (BP61-1Ae_Begr - .doc) 25.01.2025



