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222 Ausnahmsweise Sind Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke entlang der Gffentichen Straien und Wege (zwischen
Stafienbegrenzungsinie und der straenzugewandien Baugrenze) bis zu einer Hohe von 2.0 m bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Strafle baw. des Weges, jeweis lotrecht zur Anlage und dem natirlichen Gelandeverlauf zulassg, bei der

a. lebenden Hecken undioder
b. Grundstickseinfiedungen aus Holz, Metall undioder Mauenwerk, sofem die Zaune als offene, bickdurchiassige Efriedung
(zB. Doppelsizbmattenzaun) gestalet sind. Unzuldssig sind bei diesen Grundstickseinfiedungen entiang offenticher
Verkehrsfichen die Venwendung von geschiossenen, blickdichten Elementen aus u.a. Kunststoff, Holz, Metal, 28. als
Fetigelement oder as Flechimaterial,
Bei Enfriedungen von Eckgrundsticken enisprechend Nr. 222 ) und Nr. 222 b) sind die Sichidreiecke bei
Srateneinmindungen und Kreuzungen einzunalten. Sichtvehinderde Anlagen aller At (ua. Anpflanzungen und bauiche
Anlagen) sind in esem Bereich nur bis zu einer maximalen Hahe von 0.80 m zuléssig
223 Von der il besonderen, Konnen
Abweichungen zugelassen werden

3. Hinweise ‘

31 Die im Gelungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Fléchen sind wegen der ordnungsgematen

landwirlschatichen Bewirtschafiung der anliegenden Flachen mit daraus resultierenden, zeitweise auftretenden

Geruchsbelstigungen vorbelastet.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtichen Bestimmungen sowie den jeweils
gilltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Tréger der offentiichen Abla“emsorgung ist der Landkreis

Emsland. Anlieger misssen an der

befahrenden Strale zur Abfuhr bereitstellen.

Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frigeschichtiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese

unverziglch einer Denkmalschuizbehorde, der Gemeinde oder einem Beaufiragten for die archéilogische

Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werkiagen

nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir itven Schuiz ist Sorge zu tagen, wemn nicht die

Denkmalschuizbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Tel-Nr. der Unteren

Denkmalschutzbehbrde: (05931) 44-2173 oder (05931) 6605

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrifien konnen im Rathaus der Gemeinde Esterwegen (Poststrae 13, 26897

Esterwegen), zu den iblchen Dienststunden eingesehen werden.

Die Bauflichenvorbereitungen sind nur auBerhalb der Brutzeit der Freifiichenbriter, d.h. nicht in der Zeit vom 01.Mérz

bis zum 30.September, durchzufiiven. Bei vorzeitigem Baubeginn ist eine Gkologische

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
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18.02.2025 £
Haren (Ems),den gez. Honnigfort
Planverfasser

im Internet bzw. O

[ Ver

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 24.09.2024 dem Entwurf des Bebauungsplanes nebst
Grtichen Bauvorschiifen und der Entwurisbegrindung zugestimmt und die offentiche Auslegung / Verdffentichung im
Internet gemat § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Daver der Verdffentichung im Intemet sowie der dffentichen Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
09.01.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Dabei wurde darau hingenwiesen, dass gemars §13 Abs. 3 BauGB von einer umweupvuvung abgesehen wird.
Der Entwurf des d die nebst artichen standen vom
10.01.2025 bis 14.02.2025 (emschher&hch) gemah § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauB 1im §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie §
3 Abs, 2 BauGB im Interet Gffentich zur Verfigung und haben warend dieser Zeit zusatzlch 6ffentich ausgelegen.
Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB V.. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB eingefolt worden

26.03.2025 gez. C. Hintelmann
Esterwegen, den

Gemeindedirektor

Eventuell erforderiiche und sonsiige (Rilckschnit, , usw) sind auf das
unumgénglche Mafd zu beschrénken und gemats § 39 BNatSchG nur auterhalb der Zeit gendlzbritender Vogelarten
und auflerhalb der Quartierzeit der Fledermause (also nicht in der Zeit vom 01.Mérz bis zum 15 November)
durchzufiitren. Zu einem anderen Zeifpunkt ist unmitieliar vor Mafinahmenbeginn durch eine Gkologische
Baubegleitung sicherzustellen (Begehung der Planfache und Absuchen nach potenziellen Nester), dass keine
artenschutzrechtichen Verbotstatbesténde erfit werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden gemad § 44
BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Hahlenbaumen von fachkundigem Personal zu prifen, ob die Baume
von Flederméusen genutzt werden.
Ordnungswidrig handelt gema § 213 BauGB in Verbindung it § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorséitzlich oder fahréssig den
gen bzw. Ortichen dieses Als Tatbestand git die

der im getroffenen gen bzw.  Ortichen
Ordnungswidigketen kbnnen gemat § 213 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geandet
werden

37 Die Lage der (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Femgas,
ist den jeweilgen der zustandigen

2u entnehmen; dii notwendigen Schutzvorkefrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der

die erforderichen 2u fiiren und der

Von der Landess‘mﬂe 30 gehen Emissionen aus. i e neu gepanien Nuzungen Komen gegenuber dem Trager der
Kein hinsichtich

Praambel

Auf Gund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederschsischen
(NKomVG) und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der

61
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Bauausfihrung sind mit den jeweiligen L
. Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren
5
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“Art der baulichen Nutzung
rundfachenzahl enzahl

Zah dor Vllgeschosse | Bauweise | Bebauungar
asmae Fehe baulcher Anagen

Gemeinde Esterwegen diesen Bebauungsplan Nr. 17 *Hinter dem Berg", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textichen F den drtichen und der Begrindung in der Sitzung am 18.02.2025 als Satzung

Planzeichenerkirung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
tiberbaubare Grundsticksfliche
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzah, als Hochstmafd

04 Grundfichenzahl
1 Zahl der Voligeschosse, als Hochstmafy
TH=350m  Traufhshe, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
Einzel- oder Doppelhauser
Baugrenze

(§9/Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRienbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

4——» Stellung baulicher Anlagen
= Langere Mittelachse des Hauptbaukorpers
= Firstrichtung

1. Textliche Festsetzungen

beschiossen.

26.03.2025
Esterwegen, den

gez. H. Thomes gez. C.

Birgermeister Gemeindedirektor

\ Verfahrensvermerke \

\ A |

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat in seiner Sitzung am 28.05.2024 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nebst
értichen Bauvorschifen beschlossen
Der Aufstellungsbeschluss ist gemat § 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2024 ortsiibiich bekannt gemacht worden.

26.03.2025 gez. C.
Esterwegen, den
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

LGLN
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2024

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

g Flur: 39

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des

ulichen Anlagen

nachneugung und -form (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO): Die Hauptgebéude sind als Satteldach mit zwel geneigten Dachfichen
n 42° - 50° zu errichten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile i. . d. § 5 Abs. 3 Niederschsische
Bzumdung (NBauO) sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO und Wintergérten im
riickwartigen Grundstiicksbereich.
22 Einfriedungen
221 Einfriedungen der einzelnen Baugrundsticke sind enflang der ffentichen Stiaen und Wege (zwischen der
und der Baugrenze) nur bis zu einer Hohe von 080 m, bezogen auf die
der ausgebauten jeweis lotrecht zur Anlage und dem natirlchen
Gelandeveriauf, zulassig.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

11 Maximale Traufhhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Im angmemen Wotngebie (WA) dr d Trauhche dr Gebaude‘
‘gemessen von der Oberkante des fertigen bis zum Schnittpunkt des aufgeh Planunterlage erstellt von:
der Dachhaut, 3,50 m nicht iberschreiten. Der untere Sparrenanschnittspunkt darf nicht hoher a\s 0,60 m iiber Oborents
oberster fertiger Geschossdecke liegen. Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
12 Ausnahmen: GemaR § 31 (1) BauGB. wird die Ausnahme von der Stellung der baulichen Anlagen um 90° fir alle Grundstiicke. Forst-Arenberg-Str. 1
des Gelungsbereiches zugelassen. 26892 Dérpen
13 Berellslellung Abfallbehalter: Anlieger von sucnsuarsen miissen \hle Abfallbehatter an der néchstiiegenden Gffentiichen, von Tel.: 04963-919170
u befahrenden Stratte (Vik ") 2ur Abfuh bereitstelen. e-mail: info@vermessung-haarmann.de
14 Aurserkummhn von Bebauungsplanen (§ 1 Abs. 8 BauGB) Mit Inkrafireten des Behauungsp\ans Nr. 17 Hinter dem Bergr,
3. Anderung mit Gtichen Bauvorschiifen (§ 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1), werden die des N A7
“Hitr dem Berg, rechsa st cem 31011984 und des Bebauungsmanes N 17 “Hm(er dem Berg', 2 Andemng‘
rechiskrfig seitdem 13.1.2.1996, in den Teilb
2. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1)
21

24.03.2025
Dérpen, den

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtiche Vermessungsstelle)
gez. Haarmann

(Unterschrift)

Der Rat der Gemeinde Esterwegen hat den Bebauungsplan nebst orlichen Bauvorschriten nach Prifung der
Stellungnahmen gemat §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.02.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

26.03.2025 gez. C. Hintelman

Esterwegen, den
Gemeindedrektor

I Inkrafttreten

L Saizungsbes:muss 2u diesem Bebauungsplan nebst drtichen Bauvorschriften ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB am

25im Amisblatt 18

des Landkreises Emsland bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damit am L

4 . 202fKraft getreten.

Esterwegen, den 15.04.2025 gez. C. Hintelmann

Gemeindedirektor

‘ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes nebst rtichen Bauvorschiifen sind Verletzungen
von Vorschiften gemat § 215 BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber der Gemeinde nicht geltend
gemacht worden.

Esterwegen, den
Gemeindedirektor

Hintelmann

Hintelmann

Auftragsnummer: 241083

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bay sowie Straften, Wege und Platze vollstéindig nach (Stand vom
08.10.2024). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

Gemeinde Esterwegen

Samtgemeinde Nordhiimmling

Bebauungsplan Nr. 17
"Hinter dem Berg, 3. Anderung"

beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO Abs. 3 Nr. 1

S——

N (2023) € sy ]
Mafstab: 1 : 5.000

Stand: 18.02.2025

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

EEEHOMAS HONNIGFORT




