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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Surwold diesen
Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Surwold, den 27.02.2025

L.S.

gez. Trentmann

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 06.06.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14, 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 30.09.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Surwold, den 27.02.2025

L.S.

gez. Trentmann

Burgermeister

1 Textliche Festsetzungen (gemén § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)
1.1 Nutzungen im Mischgebiet (Ml)

Vergnugungsstatten

Im Mischgebiet (MI) sind Vergnligungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

Einzelhandel
Einzelhandelsbetriebe sind im MI nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 bzw. 9 BauNVO).

1.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

strallenseitigen Baugrenze Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante des Ahornwegs in der Mitte vor dem
jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf maximal
0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhohe betragt im Mischgebiet (MI) 7,0 m tber der Sockelhdhe.

Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe sind untergeordnete
Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebauderickspringe und Gebaudeteile
ausgenommen.

Die Gebaudehdhe betragt im Mischgebiet maximal 10,00 m. Untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B.
Antennen oder Schornsteine, bleiben unberlcksichtigt. Der obere Bezugspunkt fiir die
Hoéhenbeschrankung ist die Oberkante des Baukorpers (First).

2 Ortliche Bauvorschrift (gemaR § 84 Absatz 3 NBauO)

21 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als
Grinflachen gestaltet werden. Stein- bzw. Schotterbeete sind nicht zulassig.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 14 "Kanal Plaatzen Il, 1. Anderung" treten fir den
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 "Kanal Plaatzen II" auRer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche

sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefaltscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nieders.

oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt
Oldenburg, Ofener Stralde 15, Tel. 0441/205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Artenschutz
Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbrtter, d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden.

Erfolgt die Bauflachenvorbereitung wahrend der Brutzeit der Freiflachenbriter muss vor Beginn der
Arbeiten sichergestellt werden, dass Individuen nicht getdtet werden.

3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder
Richtlinien), kénnen zu den Gblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Surwold, HauptstralRe 87,
26903 Surwold, eingesehen werden.

3.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3.6 Wehrtechnische Dienststelle - WTD 91 -
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes Meppen der WTD 91. Von dem dortigen

Es handelt sich um eine bestandsgebundene Si-tuation mit ortslblicher Vorbelastung. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes er-richteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzmaflinahmen zu
begegnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Raddeweg 8 , 49757 Werlte , Tel.: 05951 - 95 10 12

Werlte, den 27.02.2025 gez. Sandmann

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind zwischen der Stralkenbegrenzungslinie und der

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzung am 06.06.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und und die Verdffentlichung im
Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemal gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 30.09.2024 ortsUblich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das

Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom 08.10.2024 bis
12.11.2024 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich

ausgelegt.
L.S. gez. Trentmann

Surwold, den 27.02.2025

Der Rat der Gemeinde Surwold hat in seiner Sitzungam .........ccccoeevvvvvvvveennnene.
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugesti
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB besch

Blurgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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maximale Sockelhohe
maximale Traufhohe

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 :2500

Der Rat der Gemeinde Surwold hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2025 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

L.S.

Surwold, den 27.02.2025 gez. Trentmann

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 31.03.2025
im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung ist damit am 31.03.2025 in Kraft getreten.

Surwold, den 01.04.2025

L.S.

gez. Trentmann

Blrgermeister

Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehdrde

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Surwold, den ........ceeevvvnneeennn.

Blrgermeister
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Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Emissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das Plangebiet aus.

Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Surwold

Mafstab: 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Flur: 2

Quelle:

© L4-45/2024
.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Mai 2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Papenburg, den 28.03.2025
Katasteramt Papenburg
Siegel

L.S.

gez. Priunie

(Unterschrift)

Gemeinde Surwold
Hauptstralde 87
26903 Surwold

Bebauungsplan Nr. 14
"Kanal Plaatzen II"
1. Anderung

Mit Ortlicher Bauvorschrift
Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB

Abschrift

BP14-01Ae.DWG
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